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VValkommen till arsredovisningen for Brf Johanneberg 4:18

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-30. Stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Johanneberg 4:18 - Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1991

Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 1 649 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1709 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars-Erik Aspstrom Ordférande

Bo Krall Styrelseledamot
Carina Brink Styrelseledamot
Eva Schefte Gunnarson Styrelseledamot
Katarina Orrbeck Styrelseledamot

Kasper Bonnevier Dudzik ~ Suppleant

Revisorer

Magnus Emilsson Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2038. Underhallsplanen uppdaterades 2024.
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Utforda historiska underhall

2024 e Uppdaterat brandskydd

2022

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

1990-1991

Filmning av avloppsstammar
Ny torkflakt till torkrummet
Byte av bada ventilationsflaktarna (kok/badrum)

Spolning av avloppsstammar
Rengoring och forsegling av takpannor och GSIMS

Tatning av fonster

Malning av soprum

Byte av port fran Alandsgatan till innergarden

Byte av dorr fran trapphuset till innergarden
Drénarinspektion av tak och GSIM:ar (hdngrannor)
Byte av torktumlare

Radonmatning i lagenheter och fastigheten

Byte till sakerhetsdorrar, bekostas av varje medlem
Malning av nagra balkonger

Malning av fasad mot innergard

Ny uteplats med tradack
Malning av rum utanfor tvattstuga
Malning av fixarrum (golv)

Dronarinspektion av GSIM:ar (hdngrannor)

Byte av soprumsdorr inklusive karm

Byte av bada ventilationsflaktarna (kék/badrum)

Byte av lassystem: ldgenheter och gemensamma utrymmen
Platarbeten och malning av takfotsranna mot Alandsgatan

Byte av kallmangel i tvattstugan
Platarbeten pa vinden fonster mot garden

Uppfraschning av bastu med relaxrum (malning och nya mébler)
Diamantslipning samt kristallisering av stengolvet i entrén

Spolning av avloppsstammar
Installation av reglerutrustnimg for styrning av fjarrvarmecentral
Byte av entrédorr

ROT-renovering

Planerade underhall

2024-2025 ® Underhall bastun
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Avtal med leverantorer

Hiss service Vinga Hiss

Fiber, TV, telefoni TELE2

Stadning MIKAB | Goteborg
Fastighetsskotsel Diné Bygg o Fastighetsservice
Las Sodra Vagens Lasservice
Service i tvatt o torkrum Maximal Hushallsservice

Ekonomisk och administrativ forvaltning ~ Nabo

Plantering och blommor ute La Fleuriste
Forsakring Anticimex
Revision Borevision

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2024 har féreningen varit tvungen att atgarda problemen med flaktsystemet dér vi haft flera driftsstorningar. De flaktar som
bytts ut installerades sa sent som 2017 men har tyvérr inte haft ratt kvalitet. Det rackte inte med de atgarder som vi identifierade pa
hosten 2023 gjorde genom att byta en styrenhet och genomférde tidig var 2024. Vi har dven bytt torkflakt i torkrummet da den
gamla boérjade krava mycket underhall och den nya som inkdpts ar mer energisnal. Arbetet med en eventuell relining av
avloppsstammarna renderade i en ny inspektion med filmning av réren vilket visade att de ar i god kondition och bedémning gjordes
att de inte behdver atgardas de kommande 5-8 aren. Tanken &r att géra en ny filmning och inspektion da innan beslut fattas hur vi
gar vidare. Vi har dven uppdaterat brandskyddet i huset med seriekopplade brandlarm och sléckare pa strategiska stallen som
tvattstugan, bastun och vinden. Styrelsen har haft 6 sammantraden under 2024. Under &ret har det hallits 1 arsstimma. Arsmotet
holls den 25 april, i féreningens "fixarrum”. Styrelsens medlemmar under aret har varit Lars-Erik Aspstrom (ordférande), Carina
Brink (kassor), Katarina Orrbeck(ledamot), Eva Gunnarsson (ledamot), Bo Krall (ledamot) och Kasper Bonnevier Dudzik (suppleant).
Valberedningen bestod av Jennifer Liljeroth

Under aret har foreningen haft 2 staddagar, en pa varen och en pa hosten, Valfortjant trivsamt grillmingel efter utfort arbete i och
runt var fastighet hélls vid bada tillfdllena. Det traditionsenliga julminglet uteblev tyvarr under aret da ingen hade maéjlighet att
arrangera kvallen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Medlemsavgiften har varit oférandrad under aret.

Inflationen har varit fallande fran hdga nivaer under aret och det har nu borjat paverka réanteutvecklingen nedat. Dock ar réntorna
fortfarande hoga jamfort med hur det var fore 2023. Féreningen har merparten av lanen med bunden rénta. En mindre del av lanen
varit foremal for férlangning och det till ok nivaer. Styrelsen har ambitionen att fortsatta amortera ned skulden i den takt som
ekonomin tillater och som dven mojliggor fortsatta forbattringar och underhall av fastigheten och uteplatserna saval interiort som
utvandigt.

Forandringar i avtal

Under aret gjorde vi en ny upphandling av administrativ och ekonomisk forvaltning vilket gjorde att vi vid arsskiftet bytt
samarbetspartner till ]IM Home. Efter forhandlingar med TELE2 har vi lyckats séanka kostnader for TV, Fiber och telefoni avsevart.

Ovriga uppgifter

Under aret har tva overlatelser gt rum inom foreningen, det ar lagenheterna, 1503 och 1702 som bytt dgare.

rtX6R9pdye:S1bQ60cpgke

I<]




Brf Johanneberg 4:18 Arsredovisning 2024
769607-1880

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 43 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 4 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1382489 1388817 1321935 1320409
Resultat efter fin. poster -38 040 160 440 -132 205 107 725
Soliditet (%) 78 76 75 75
Yttre fond 1003418 827 554 742753 567 653
Taxeringsvarde 60 543 000 60 543 000 60 543 000 58 343 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 801 806 769 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 95,5 95,0 94,5 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3275 3578 3881 3881
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3160 3452 3881 3881
Sparande per kvm totalyta, kr 243 288 176 264
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 28 41 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 105 103 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 44 47 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 187 177 191 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,30 2,19 1,43 1,38
Réntekanslighet (%) 4,09 4,44 5,04 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Vi bedémmer att vi den ovadntade férlusten som uppstod

av en i fortid nédvandig investering i nya flaktar inte kommer paverka féreningens langsiktiga formaga att uppfylla vara ataganden

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 17 495 350 - - 17 495 350
Upplatelseavgifter 1774702 - - 1774702
Fond, yttre underhall 827 554 - 175 864 1003 418
Balanserat resultat -543 573 160 440 -175 864 -558 997
Arets resultat 160 440 -160 440 -38 040 -38 040
Eget kapital 19714 473 0 -38 040 19676 433
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -558 997
Arets resultat -38 040
Totalt -597 037
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 180 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -88 563
Balanseras i ny rakning -688 474
-597 037

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1382489 1388817
Ovriga rérelseintakter 3 -16 10411
Summa rorelseintakter 1382473 1399 228
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -894 401 -704 599
Ovriga externa kostnader 9 -72 705 -69 015
Personalkostnader 10 -22 509 -22126
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -326 964 -326 964
Summa rorelsekostnader -1316 579 -1122704
RORELSERESULTAT 65 894 276 525
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 25 857 18 502
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -129 791 -134 587
Summa finansiella poster -103 934 -116 085
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -38 040 160 440
ARETS RESULTAT -38 040 160 440
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 23 813 064 24 131 652
Maskiner och inventarier 13 39588 47 964
Summa materiella anldggningstillgangar 23 852 652 24179 616
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 855 452 24 182 416
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36671 2961
Ovriga fordringar 15 1155131 911277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1817 62 359
Summa kortfristiga fordringar 1193619 976 597
Kassa och bank

Kassa och bank 243 295 733 165
Summa kassa och bank 243 295 733 165
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1436914 1709762
SUMMA TILLGANGAR 25 292 366 25892 178

rtX6R9pgye:S1bQ60cpgke

I<]




Brf Johanneberg 4:18
769607-1880

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19270052 19270052
Fond for yttre underhall 1003418 827 554
Summa bundet eget kapital 20273 470 20 097 606
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -558 997 -543 573
Arets resultat -38 040 160 440
Summa fritt eget kapital -597 037 -383 133
SUMMA EGET KAPITAL 19676 433 19714 473
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3200 000 3700 000
Summa langfristiga skulder 3200 000 3 700 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 200 000 2 200 000
Leverantorsskulder 57 702 75585
Skatteskulder 3929 2904
Ovriga kortfristiga skulder 29 13 441
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 154 273 185 775
Summa kortfristiga skulder 2415933 2 477 705
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25292 366 25892178
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 65 894 276 525
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 326 964 326 964
392 858 603 489
Erhdllen ranta 25 857 18 502
Erlagd ranta -132 300 -133 305
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 286 415 488 686
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 602 277
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -59 263 11597
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 253754 500 560
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 500 000
Amortering av lan -500 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -246 246 560
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1633 800 1633 240
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1387 554 1633 800

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Johanneberg 4:18 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,39 %
Fastighetsforbattringar 4%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1255416 1255416
Hyresintakter, p-platser 47 628 47 628
Kabel-TV/Bredband 65 100 73200
Ovriga intékter 14 345 12573
Summa 1382489 1388817
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -16 -1
Elprisstod 0 10412
Summa -16 10411
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 42 060 43 620
Stadning 59 852 59 852
Besiktning och service 70 054 6 869
Tradgardsarbete 12 775 3926
Ovrigt 7631 26072
Summa 192 372 140 339
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 6250 -7 426
Tvattstuga 4926 0
Dérrar och Ias/porttele 6 025 5559
VA 12 141 4989
Ventilation 14 277 8411
El 11 325 0
Hissar 4976 13 415
Summa 59 920 24948
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 0 1832
Tvattstuga 37 537 0
Dérrar och las/porttele 0 2 305
Ventilation 88563 0
Summa 126 100 4136
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 42 954 47 175
Uppvarmning 189 843 179 659
Vatten 86 982 74 837
Sophamtning 31 850 41768
Summa 351629 343 439
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 32452 35514
Kabel-TV 85748 111 068
Fastighetsskatt 46 180 45 155
Summa 164 380 191 737
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3460 3510
Ovriga férvaltningskostnader 18 562 17 847
Revisionsarvoden 17 875 15750
Ekonomisk forvaltning 32 808 31908
Summa 72 705 69 015
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 18 000 18 000
Sociala avgifter 4509 4126
Summa 22 509 22 126
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 129791 134 587
Summa 129 791 134 587
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 28 651 889 28 651 889
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 28 651 889 28 651 889
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 520 237 -4 201 649
Arets avskrivning -318 588 -318 588
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 838 825 -4 520 237
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 813 064 24 131 652
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5703335 5703335
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 26 270 000 26 270 000
Taxeringsvarde mark 34 273 000 34 273 000
Summa 60 543 000 60 543 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 196 009 196 009
Utgaende anskaffningsvirde 196 009 196 009
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -148 045 -139 669
Avskrivningar -8 376 -8 376
Utgaende avskrivning -156 421 -148 045
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39588 47 964
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i koncernen 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10872 10 642
Klientmedelskonto HB JM Home 569 333 881 76 666 0
Nabo Klientmedelskonto 246 480 319 969
Borgo 821113 580 666
Summa 1155131 911 277
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter -20 452 22 946
Forsakringspremier 8191 7 882
Kabel-TV 14 078 28797
Forvaltning 0 2734
Summa 1817 62 359
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-03 3,49 % 500 000 1 000 000
Stadshypotek 2025-03-01 1,10 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2026-12-01 1,08 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2027-03-30 2,33% 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2025-03-30 4,01 % 1200 000 1200 000
Summa 5400 000 5900 000
Varav kortfristig del 2200 000 2200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 400 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 687 3594
Fastighetsskotsel 0 3291
Stadning 4 604 4 604
El 3803 4936
Uppvarmning 24 525 25810
Utgiftsrantor 3568 6077
Vatten 7327 6338
Forvaltning 2093 0
Forutbetalda avgifter/hyror 76 666 115125
Berdknat revisionsarvode 16 000 16 000
Summa 154 273 185 775
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 439 000 15439 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ingen hojning av arsavgifter har gjorts for 2025.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2024
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VValkommen till arsredovisningen for Brf Johanneberg 4:18

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-30. Stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Johanneberg 4:18 - Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1991

Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 1 649 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1709 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars-Erik Aspstrom Ordférande

Bo Krall Styrelseledamot
Carina Brink Styrelseledamot
Eva Schefte Gunnarson Styrelseledamot
Katarina Orrbeck Styrelseledamot

Kasper Bonnevier Dudzik ~ Suppleant

Revisorer

Magnus Emilsson Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2038. Underhallsplanen uppdaterades 2024.
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Utforda historiska underhall

2024 e Uppdaterat brandskydd

2022

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

1990-1991

Filmning av avloppsstammar
Ny torkflakt till torkrummet
Byte av bada ventilationsflaktarna (kok/badrum)

Spolning av avloppsstammar
Rengoring och forsegling av takpannor och GSIMS

Tatning av fonster

Malning av soprum

Byte av port fran Alandsgatan till innergarden

Byte av dorr fran trapphuset till innergarden
Drénarinspektion av tak och GSIM:ar (hdngrannor)
Byte av torktumlare

Radonmatning i lagenheter och fastigheten

Byte till sakerhetsdorrar, bekostas av varje medlem
Malning av nagra balkonger

Malning av fasad mot innergard

Ny uteplats med tradack
Malning av rum utanfor tvattstuga
Malning av fixarrum (golv)

Dronarinspektion av GSIM:ar (hdngrannor)

Byte av soprumsdorr inklusive karm

Byte av bada ventilationsflaktarna (kék/badrum)

Byte av lassystem: ldgenheter och gemensamma utrymmen
Platarbeten och malning av takfotsranna mot Alandsgatan

Byte av kallmangel i tvattstugan
Platarbeten pa vinden fonster mot garden

Uppfraschning av bastu med relaxrum (malning och nya mébler)
Diamantslipning samt kristallisering av stengolvet i entrén

Spolning av avloppsstammar
Installation av reglerutrustnimg for styrning av fjarrvarmecentral
Byte av entrédorr

ROT-renovering

Planerade underhall

2024-2025 ® Underhall bastun

Sida3av17
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Avtal med leverantorer

Hiss service Vinga Hiss

Fiber, TV, telefoni TELE2

Stadning MIKAB | Goteborg
Fastighetsskotsel Diné Bygg o Fastighetsservice
Las Sodra Vagens Lasservice
Service i tvatt o torkrum Maximal Hushallsservice

Ekonomisk och administrativ forvaltning ~ Nabo

Plantering och blommor ute La Fleuriste
Forsakring Anticimex
Revision Borevision

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2024 har féreningen varit tvungen att atgarda problemen med flaktsystemet dér vi haft flera driftsstorningar. De flaktar som
bytts ut installerades sa sent som 2017 men har tyvérr inte haft ratt kvalitet. Det rackte inte med de atgarder som vi identifierade pa
hosten 2023 gjorde genom att byta en styrenhet och genomférde tidig var 2024. Vi har dven bytt torkflakt i torkrummet da den
gamla boérjade krava mycket underhall och den nya som inkdpts ar mer energisnal. Arbetet med en eventuell relining av
avloppsstammarna renderade i en ny inspektion med filmning av réren vilket visade att de ar i god kondition och bedémning gjordes
att de inte behdver atgardas de kommande 5-8 aren. Tanken &r att géra en ny filmning och inspektion da innan beslut fattas hur vi
gar vidare. Vi har dven uppdaterat brandskyddet i huset med seriekopplade brandlarm och sléckare pa strategiska stallen som
tvattstugan, bastun och vinden. Styrelsen har haft 6 sammantraden under 2024. Under &ret har det hallits 1 arsstimma. Arsmotet
holls den 25 april, i féreningens "fixarrum”. Styrelsens medlemmar under aret har varit Lars-Erik Aspstrom (ordférande), Carina
Brink (kassor), Katarina Orrbeck(ledamot), Eva Gunnarsson (ledamot), Bo Krall (ledamot) och Kasper Bonnevier Dudzik (suppleant).
Valberedningen bestod av Jennifer Liljeroth

Under aret har foreningen haft 2 staddagar, en pa varen och en pa hosten, Valfortjant trivsamt grillmingel efter utfort arbete i och
runt var fastighet hélls vid bada tillfdllena. Det traditionsenliga julminglet uteblev tyvarr under aret da ingen hade maéjlighet att
arrangera kvallen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Medlemsavgiften har varit oférandrad under aret.

Inflationen har varit fallande fran hdga nivaer under aret och det har nu borjat paverka réanteutvecklingen nedat. Dock ar réntorna
fortfarande hoga jamfort med hur det var fore 2023. Féreningen har merparten av lanen med bunden rénta. En mindre del av lanen
varit foremal for férlangning och det till ok nivaer. Styrelsen har ambitionen att fortsatta amortera ned skulden i den takt som
ekonomin tillater och som dven mojliggor fortsatta forbattringar och underhall av fastigheten och uteplatserna saval interiort som
utvandigt.

Forandringar i avtal

Under aret gjorde vi en ny upphandling av administrativ och ekonomisk férvaltning vilket gjorde att vi vid arsskiftet bytt
samarbetspartner till ]IM Home. Efter forhandlingar med TELE2 har vi lyckats séanka kostnader for TV, Fiber och telefoni avsevart.

Ovriga uppgifter

Under aret har tva overlatelser gt rum inom foreningen, det ar lagenheterna, 1503 och 1702 som bytt dgare.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 43 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 4 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1382489 1388817 1321935 1320409
Resultat efter fin. poster -38 040 160 440 -132 205 107 725
Soliditet (%) 78 76 75 75
Yttre fond 1003418 827 554 742753 567 653
Taxeringsvarde 60 543 000 60 543 000 60 543 000 58 343 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 801 806 769 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 95,5 95,0 94,5 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3275 3578 3881 3881
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3160 3452 3881 3881
Sparande per kvm totalyta, kr 243 288 176 264
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 28 41 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 111 105 103 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 44 47 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 187 177 191 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,30 2,19 1,43 1,38
Réntekanslighet (%) 4,09 4,44 5,04 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Vi bedémmer att vi den ovadntade férlusten som uppstod

av en i fortid nédvandig investering i nya flaktar inte kommer paverka féreningens langsiktiga formaga att uppfylla vara ataganden

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 17 495 350 - - 17 495 350
Upplatelseavgifter 1774702 - - 1774702
Fond, yttre underhall 827 554 - 175 864 1003 418
Balanserat resultat -543 573 160 440 -175 864 -558 997
Arets resultat 160 440 -160 440 -38 040 -38 040
Eget kapital 19714 473 0 -38 040 19676 433
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -558 997
Arets resultat -38 040
Totalt -597 037
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 180 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -88 563
Balanseras i ny rakning -688 474
-597 037

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1382489 1388817
Ovriga rérelseintakter 3 -16 10411
Summa rorelseintakter 1382473 1399 228
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -894 401 -704 599
Ovriga externa kostnader 9 -72 705 -69 015
Personalkostnader 10 -22 509 -22126
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -326 964 -326 964
Summa rorelsekostnader -1316 579 -1122704
RORELSERESULTAT 65 894 276 525
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 25 857 18 502
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -129 791 -134 587
Summa finansiella poster -103 934 -116 085
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -38 040 160 440
ARETS RESULTAT -38 040 160 440
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 23 813 064 24 131 652
Maskiner och inventarier 13 39588 47 964
Summa materiella anldggningstillgangar 23 852 652 24179 616
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 855 452 24 182 416
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36671 2961
Ovriga fordringar 15 1155131 911277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1817 62 359
Summa kortfristiga fordringar 1193619 976 597
Kassa och bank

Kassa och bank 243 295 733 165
Summa kassa och bank 243 295 733 165
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1436914 1709762
SUMMA TILLGANGAR 25 292 366 25892 178
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19270052 19270052
Fond for yttre underhall 1003418 827 554
Summa bundet eget kapital 20273 470 20 097 606
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -558 997 -543 573
Arets resultat -38 040 160 440
Summa fritt eget kapital -597 037 -383 133
SUMMA EGET KAPITAL 19676 433 19714 473
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3200 000 3700 000
Summa langfristiga skulder 3200 000 3 700 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 200 000 2 200 000
Leverantorsskulder 57 702 75585
Skatteskulder 3929 2904
Ovriga kortfristiga skulder 29 13 441
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 154 273 185 775
Summa kortfristiga skulder 2415933 2 477 705
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25292 366 25892178
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 65 894 276 525
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 326 964 326 964
392 858 603 489
Erhdllen ranta 25 857 18 502
Erlagd ranta -132 300 -133 305
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 286 415 488 686
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 602 277
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -59 263 11597
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 253754 500 560
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 500 000
Amortering av lan -500 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -246 246 560
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1633 800 1633 240
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1387 554 1633 800

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Johanneberg 4:18 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,39 %
Fastighetsforbattringar 4%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1255416 1255416
Hyresintakter, p-platser 47 628 47 628
Kabel-TV/Bredband 65 100 73200
Ovriga intékter 14 345 12573
Summa 1382489 1388817
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -16 -1
Elprisstod 0 10412
Summa -16 10411
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 42 060 43 620
Stadning 59 852 59 852
Besiktning och service 70 054 6 869
Tradgardsarbete 12 775 3926
Ovrigt 7631 26072
Summa 192 372 140 339
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 6250 -7 426
Tvattstuga 4926 0
Dérrar och Ias/porttele 6 025 5559
VA 12 141 4989
Ventilation 14 277 8411
El 11 325 0
Hissar 4976 13 415
Summa 59 920 24948
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 0 1832
Tvattstuga 37 537 0
Dérrar och las/porttele 0 2 305
Ventilation 88563 0
Summa 126 100 4136
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 42 954 47 175
Uppvarmning 189 843 179 659
Vatten 86 982 74 837
Sophamtning 31 850 41768
Summa 351629 343 439
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 32452 35514
Kabel-TV 85748 111 068
Fastighetsskatt 46 180 45 155
Summa 164 380 191 737
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3460 3510
Ovriga férvaltningskostnader 18 562 17 847
Revisionsarvoden 17 875 15750
Ekonomisk forvaltning 32 808 31908
Summa 72 705 69 015
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 18 000 18 000
Sociala avgifter 4509 4126
Summa 22 509 22 126
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 129791 134 587
Summa 129 791 134 587
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 28 651 889 28 651 889
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 28 651 889 28 651 889
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 520 237 -4 201 649
Arets avskrivning -318 588 -318 588
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 838 825 -4 520 237
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 813 064 24 131 652
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5703335 5703335
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 26 270 000 26 270 000
Taxeringsvarde mark 34 273 000 34 273 000
Summa 60 543 000 60 543 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 196 009 196 009
Utgaende anskaffningsvirde 196 009 196 009
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -148 045 -139 669
Avskrivningar -8 376 -8 376
Utgdende avskrivning -156 421 -148 045
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 588 47 964
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i koncernen 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10872 10 642
Klientmedelskonto HB JM Home 569 333 881 76 666 0
Nabo Klientmedelskonto 246 480 319 969
Borgo 821113 580 666
Summa 1155131 911 277
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter -20 452 22 946
Forsakringspremier 8191 7 882
Kabel-TV 14 078 28797
Forvaltning 0 2734
Summa 1817 62 359
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-03 3,49 % 500 000 1 000 000
Stadshypotek 2025-03-01 1,10 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2026-12-01 1,08 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2027-03-30 2,33% 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2025-03-30 4,01 % 1200 000 1200 000
Summa 5400 000 5900 000
Varav kortfristig del 2200 000 2200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 400 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 687 3594
Fastighetsskotsel 0 3291
Stadning 4 604 4 604
El 3803 4936
Uppvarmning 24 525 25810
Utgiftsrantor 3568 6077
Vatten 7327 6338
Forvaltning 2093 0
Forutbetalda avgifter/hyror 76 666 115125
Berdknat revisionsarvode 16 000 16 000
Summa 154 273 185 775
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 439 000 15439 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ingen hojning av arsavgifter har gjorts for 2025.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2024

Lars-Erik Aspstrom
Ordférande

Bo Krall
Styrelseledamot

Carina Brink
Styrelseledamot

Eva Schefte Gunnarson
Styrelseledamot

Katarina Orrbeck

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats -

Magnus Emilsson
Revisor
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    signature.created
    2025-02-27T18:37:00.607Z
    S1bQ60cpqke.6e6b9908-50f8-460d-bce6-5087625046f7
    
     S1bQ60cpqke.6e6b9908-50f8-460d-bce6-5087625046f7
     /envelopes/r1X6R9pqye/documents/S1bQ60cpqke/signatures/S1bQ60cpqke.6e6b9908-50f8-460d-bce6-5087625046f7
     /envelopes/r1X6R9pqye/documents/S1bQ60cpqke
     
      /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/BkUp09Tq1g
      KATARINA
      ORRBECK
      1969/05/26
      196905264849
    
     signed
     bankid-se
     KATARINA
     ORRBECK
     1969/05/26
     80.217.152.221
     
      S1bQ60cpqke
      019548b2-4c81-7365-b600-3ffcc15ff7a3
      true
      2025-02-27T18:37:00.312Z
      
      
       /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/BkUp09Tq1g
       KATARINA
       ORRBECK
       katarinaorrbeck@yahoo.se
       196905264849
       1969/05/26
       80.217.152.221
     
    
     196905264849
     2025-02-27T18:37:00.312Z
   
    
     /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/BkUp09Tq1g
     KATARINA
     ORRBECK
   
  
   
    signature.created
    2025-02-27T20:02:20.121Z
    S1bQ60cpqke.1c87601e-db7f-4b0d-830d-9429a81e2e3c
    
     S1bQ60cpqke.1c87601e-db7f-4b0d-830d-9429a81e2e3c
     /envelopes/r1X6R9pqye/documents/S1bQ60cpqke/signatures/S1bQ60cpqke.1c87601e-db7f-4b0d-830d-9429a81e2e3c
     /envelopes/r1X6R9pqye/documents/S1bQ60cpqke
     
      /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/rk4HT05aqJg
      EVA
      SCHEFTE GUNNARSON
      1955/08/02
      195508020160
    
     signed
     bankid-se
     EVA
     SCHEFTE GUNNARSON
     1955/08/02
     83.248.165.7
     
      S1bQ60cpqke
      01954900-89a2-716a-aec3-21307f31f8d5
      true
      2025-02-27T20:02:19.823Z
      
      
       /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/rk4HT05aqJg
       EVA
       SCHEFTE GUNNARSON
       eva.f.lindqvist@gmail.com
       195508020160
       1955/08/02
       83.248.165.7
     
    
     195508020160
     2025-02-27T20:02:19.823Z
   
    
     /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/rk4HT05aqJg
     EVA
     SCHEFTE GUNNARSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-02-27T20:02:20.516Z
    ryl4CNB0q1g
    
     ryl4CNB0q1g
     /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/S1lHa0q69ke
     /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/S1lHa0q69ke/notifications/ryl4CNB0q1g
     Dokument att signera
     magnus.emilsson@borevision.se
     2025-02-27T20:02:20.291Z
     011001954900be21-74235fa7-2b61-43ef-a3fc-493f0ca0e9fa-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-03-04T13:29:46.608Z
    S1lHa0q69ke
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0
      158.174.125.18
    
     S1lHa0q69ke
     2025-03-04T13:29:46.581Z
     /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/S1lHa0q69ke
     /envelopes/r1X6R9pqye
   
    
     /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/S1lHa0q69ke
     Magnus
     Emilsson
     158.174.125.18
   
  
   
    signature.created
    2025-03-04T14:50:49.997Z
    S1bQ60cpqke.da0a8821-87e6-4ac8-b808-c5304f3cfe65
    
     S1bQ60cpqke.da0a8821-87e6-4ac8-b808-c5304f3cfe65
     /envelopes/r1X6R9pqye/documents/S1bQ60cpqke/signatures/S1bQ60cpqke.da0a8821-87e6-4ac8-b808-c5304f3cfe65
     /envelopes/r1X6R9pqye/documents/S1bQ60cpqke
     
      /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/S1lHa0q69ke
      Kurt Magnus
      Emilsson
      1975/10/06
      197510061919
    
     signed
     bankid-se
     Kurt Magnus
     Emilsson
     1975/10/06
     83.185.241.65
     
      S1bQ60cpqke
      019561a3-24e1-7789-97f0-cb3aa1defeeb
      true
      2025-03-04T14:50:49.552Z
      
      
       /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/S1lHa0q69ke
       Kurt Magnus
       Emilsson
       magnus.emilsson@borevision.se
       197510061919
       1975/10/06
       83.185.241.65
     
    
     197510061919
     2025-03-04T14:50:49.552Z
   
    
     /envelopes/r1X6R9pqye/recipients/S1lHa0q69ke
     Kurt Magnus
     Emilsson
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