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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Johanneberg 4:18

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter

under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsriattsforeningen registrerades 2001-05-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta bostadsréttsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Johanneberg 4:18 i Goteborgs kommun.
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférséakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1991.

Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 1 649 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1 709 m”.

Styrelsens sammansdttning

Lars-Erik Aspstrom Ordférande

Bo Krall Styrelseledamot
Carina Brink Styrelseledamot
Katarina Orrbeck Styrelseledamot
Stefan Georgsson Styrelseledamot

Kasper Bonnevier Dudzik  Styrelsesuppleant

Valberedning

Eva Schefte Gunnarsson.

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-04-22.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2045. Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utforda historiska underhall

1990-1991 e

2012 o

2013 e

2014 o

2015 e

2016 e

2017 o

2018 o

2019 e

2020 e

2022 e

2024 o

ROT renovering

Byte av entrédorr och porttelefon

Installation av regelutrustning for styrning av fjdrrvarmecentral

Spolning av avloppsstammar

Diamantslipning samt kristallisering av stengolvet i entrén

Uppfraschning av bastu med relaxrum (malning och nya maébler)

Platarbeten pa vinden fénster mot garden

Platarbeten och mélning av takfotsrinna mot Alandsgatan
Byte av lassystem: lagenheter och gemensamma utrymmen

Byte av kallmangel i tvéttstugan

Byte av bada ventilationsfléktarna (kok/badrum)

Byte av soprumsdérr inklusive karm

Drénarinspektion av GSIM:ar (hdngrannor)
Ny uteplats med tradack
Mélning av rum utanfor tvéttstuga

Malning av fixarrum (golv)

Byte till sakerhetsdorrar, bekostas av varje medlem
Malning av nagra balkonger

Mélning av fasad mot innergard

Radonmétning i lagenheter och fastigheten

Mélning av soprum

Byte av torktumlare

Droénarinspektion av tak och GSIM:ar (hangrannor)
Byte av dorr frdn trapphuset till innergarden

Byte av port frin Alandsgatan till innergarden

Tétning av fénster
Spolning avloppsstammar

Rengoring och forsegling av takpannor

Ny torkflakt till torkrummet

Filmning av avloppsstammar

Byte av bada ventilationsflaktarna (kok/badrum)
Uppdaterat brandskydd
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Planerade underhall

2026 e Malning plattak

Underhall fjarrvirmeanldggning

Byte port och entrédorr

Soprum och yttre sopkarl

2026-2027 e Tvittmaskiner
2027-2029 e Underhall av bastun
2027-2030 @ Relining av stammar

Avtal med leverantorer

Anticimex

BoRevision

Bredband TV Telefoni

Ekonomisk o administrativ forvlatning
Fastighetsskotsel

Hiss service

Las

Planetering av blommor

Service o underhdll i tvdtt och torkrum
Stadning

Trygg Hansa

Ovrig verksamhetsinformation

Forsdkring

Revision

TELE2

JM@Home

Diné Bygg och fastighetsservice
Motum

Sédra Vagens Las o Larm

La Fleuriste

Maximal Hushalsservice
MIKAB

Forsdkring

Arsredovisning 2025

* Vid arsskiftet 2025 startade vart samarbete med J]M@Home fér administrativ och ekonomisk férvaltning. Overgangen fran Nabo har

gatt smidigt.

» Styrelsen har haft 7 sammantraden under 2025. Under aret har det hallits 1 arsstdmma. Arsmétet hélls den 22 april, i féreningens

"fixarrum”. Styrelsens medlemmar under aret har varit Lars-Erik Aspstrom (ordférande), Carina Brink (kassoér), Katarina Orrbeck

(ledamot), Stefan Georgsson (ledamot), Bo Krall (ledamot) och Kasper Bonnevier Dudzik (suppleant). Valberedningen bestod av

Jennifer Liljeroth.

* Under aret har foreningen haft 2 staddagar, en pa varen och en pa hosten, Vilfortjant trivsamt gemensam aktivitet efter utfort arbete

i och runt var fastighet holls vid bada tillfillena.

» 25 bostadsrittslagenheter var vid verksamhetsarets (2025) ingang upplatna till 41 medlemmar och vid utgangen 40 medlemmar.

* Under aret har 3 Overlatelser dgt rum inom féreningen, det ar lagenheterna, 1103, 1104 och 1202 som bytt dgare.

* Féreningen har blivit anmald till Géteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen av en anonym person. Anmélan géller att féreningen

missat att soka bygglov i samband med byte av porten mot Alandsgatan som leder in till innergarden.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
* Medlemsavgiften har varit oférandrad under éret. Det beslutades pd december-métet att héja medlemsavgiften for 2026 med 3 %.

* Inflationen har varit fallande fran héga nivder under aret och det har nu bérjat paverka ranteutvecklingen nedat. Dock &r rdntorna
fortfarande hoga jamfért med hur det var fére 2023. Féreningen har merparten av linen med bunden réanta. En mindre del av lanen
har varit foremal for forlangning och det till ok nivaer. Under hosten amorterade féreningen pa ett av lanen. Styrelsen har ambitionen
att fortsdtta amortera ned skulden i den takt som ekonomin tillater och som dven mojliggor fortsatta forbattringar och underhéll av
fastigheten och uteplatserna savdl interiért som utvandigt. De kommande 5-10 aren kommer fastigheten vara i behov av uppdatering

och renovering vilket vi kommer behéva planera for i god tid och det kan géra utrymmet for fortsatta amorteringar mindre Gver en
tid.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar under

aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1360 044 1382 489 1388817 1321935
Resultat efter fin. poster 147 702 -38 040 160 440 -132 205
Soliditet (%) 79 78 76 75
Yttre fond 1094 855 1003 418 827 554 742753
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 796 801 806 769
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 96,5 95,5 95,0 94,5
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 2911 3275 3578 3 881
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 809 3160 3452 3881
Sparande per kvm totalyta, kr 278 243 288 176
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 25 28 41
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 104 111 105 103
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 51 44 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 187 177 191
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,11 2,30 2,19 1,43
Réntekanslighet (%) 3,66 4,09 4,44 5,04

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Rantekidnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 17 495 350 - - 17 495 350
Upplatelseavgifter 1774702 - - 1774702
Fond, yttre underhall 1003 418 - 91437 1094 855
Balanserat resultat -558 997 -38 040 -91 437 -688 474
Arets resultat -38 040 38 040 147 702 147 702
Eget kapital 19 676 433 0 147 702 19 824 135
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -688 474
Arets resultat 147 702
Totalt -540 772
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 165 000
Balanseras i ny rakning -705 772
-540 772

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1360 044 1382489
Ovriga rorelseintikter 3 -1 -16
Summa rorelseintikter 1360 043 1382473
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -671 845 -894 401
Ovriga externa kostnader 9 -83 406 -72 705
Personalkostnader 10 -29 922 -22 509
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -327 333 -326 964
Summa rorelsekostnader -1 112 506 -1 316 579
RORELSERESULTAT 247 537 65 894
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 030 25 857
Réantekostnader och liknande resultatposter " -107 865 -129 791
Summa finansiella poster -99 835 -103 934
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 147 702 -38 040
ARETS RESULTAT 147 702 -38 040
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 23 494 092 23 813 064

Maskiner och inventarier 13 31227 39 588

Summa materiella anlaggningstillgangar 23 525 319 23 852 652

Finansiella anliaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 528 119 23 855 452

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 36 671

Ovriga fordringar 15 672 349 1155131

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 38213 1817

Summa kortfristiga fordringar 710 562 1193 619

Kassa och bank

Kassa och bank 647 899 243 295

Summa kassa och bank 647 899 243 295

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 358 461 1436 914

SUMMA TILLGANGAR 24 886 580 25 292 366
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 270 052 19 270 052
Fond for yttre underhall 1094 855 1003 418
Summa bundet eget kapital 20 364 907 20 273 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -688 474 -558 997
Avrets resultat 147 702 -38 040
Summa fritt eget kapital -540 772 -597 037
SUMMA EGET KAPITAL 19 824 135 19 676 433
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 1200 000 3200 000
Summa langfristiga skulder 1200 000 3 200 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3 600 000 2200 000
Leverantoérsskulder 61701 57702
Skatteskulder 4577 3929
Ovriga kortfristiga skulder 11282 29
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 18 184 885 154 273
Summa kortfristiga skulder 3 862 445 2415 933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 886 580 25 292 366
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 247 537 65 894
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 327 333 326 964
574 870 392 858
Erhallen ranta 8 030 25 857
Erlagd ranta -107 865 -129 791
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 475 035 288 924
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 151 26 602
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 46 512 -61772
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 521 698 253 754
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -600 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -78 302 -246 246
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1387 554 1633 800
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1309 252 1387 554
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 17

[ v | H1RrOIpYbe-HkyUu86Y-|




Brf Johanneberg 4:18 Arsredovisning 2025
769607-1880

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Johanneberg 4:18 dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmédnna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,39 %
Fastighetsforbattringar 4,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 1255 416 1255416
Hyresintdkter, p-platser 47 628 47 628
Kabel-TV/Bredband 57 000 65 100
Ovriga intikter 0 14 345
Summa 1360 044 1382 489
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Arsredovisning 2025

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -16
Summa -1 -16
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 43 940 42 060
Stadning 55248 59 852
Besiktning och service 11187 70 054
Tradgardsarbete 11 588 12775
Ovrigt 0 7 631
Summa 121 963 192 372
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
VA 7 863 12141
Tvattstuga 2 256 4926
Reparationer, 6vr 2 391 6 250
Ventilation 1980 14277
Hissar 26 544 4976
Dérrar och las/porttele/larm 3269 6 025
El 0 11325
Summa 44 303 59 920
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvéttstuga 0 37 537
Ventilation 0 88 563
Summa 0 126 100
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 42 281 42 954
Uppvarmning 176 969 189 843
Vatten 105 062 86 982
Sophdmtning 32818 31 850
Summa 357 130 351 629
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 33247 32452
Ovrigt 10 629 0
Kabel-TV / Bredband 56 623 85 748
Fastighetsskatt 47 950 46 180
Summa 148 449 164 380
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 975 3460
Ovriga forvaltningskostnader 30 305 18 562
Revisionsarvoden 22 250 17 875
Ekonomisk férvaltning 29 876 32808
Summa 83 406 72705
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 23 700 18 000
Sociala avgifter 6222 4509
Summa 29 922 22 509
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 107 671 129 791
Ovriga rintekostnader 194 0
Summa 107 865 129 791
Sida 13 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 28 651 889 28 651 889
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 28 651 889 28 651 889
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 838 825 -4 520 237
Arets avskrivning -318 972 -318 588
Utgaende ackumulerad avskrivning -5157 797 -4 838 825
Utgaende restvirde enligt plan 23 494 092 23 813 064
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5703 335 5703 335
Taxeringsviarden
Byggnad 30 255 000 26 270 000
Mark 24 630 000 34 273 000
54 885 000 60 543 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 196 009 196 009
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 196 009 196 009
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -156 421 -148 045
Arets avskrivning -8 361 -8 376
Utgaende ackumulerad avskrivning -164 782 -156 421
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31227 39 588
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i koncernen 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10 996 10 872
Klientmedelskonto tidigare forv 0 246 480
Klientmedelskonto SHB JM@Home 123751 76 666
Borgo 537 602 821113
Summa 672 349 1155 131
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 350 -20 452
Forsakringspremier 19 592 8191
Kabel-TV / Bredband 14 271 14 078
Summa 38 213 1817
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 1,08 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2027-03-30 233% 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2026-03-30 2,99 % 800 000 1200 000
Stadshypotek 2026-03-01 2,76 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2026-03-03 2,69 % 300 000 500 000
Summa 4 800 000 5 400 000
Varav kortfristig del 3 600 000 2200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 800 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

[ v | H1RrOIpYbe-HkyUu86Y-|
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 538 15 687
Stadning 4 604 4 604
El 3992 3803
Uppvarmning 22 555 24 525
Utgiftsrantor 3648 3568
Vatten 8713 7 327
Uppl kostn styrelsearvode 3450 0
Forvaltning 0 2093
Uppl kostn renhéllningsavg 2 944 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 1104 0
Forutbetalda avgifter/hyror 113 337 76 666
Berdknat revisionsarvode 20 000 16 000
Summa 184 885 154 273
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 439 000 15 439 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-10.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Géteborg

Lars-Erik Aspstrom Bo Krall
Ordférande Styrelseledamot
Carina Brink Katarina Orrbeck
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Georgsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Magnus Emilsson
Revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Johanneberg 4:18

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter

under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsriattsforeningen registrerades 2001-05-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta bostadsréttsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Johanneberg 4:18 i Goteborgs kommun.
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférséakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1991.

Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 1 649 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1 709 m”.

Styrelsens sammansdttning

Lars-Erik Aspstrom Ordférande

Bo Krall Styrelseledamot
Carina Brink Styrelseledamot
Katarina Orrbeck Styrelseledamot
Stefan Georgsson Styrelseledamot

Kasper Bonnevier Dudzik  Styrelsesuppleant

Valberedning

Eva Schefte Gunnarsson.

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-04-22.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2045. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Sida 2 av 17





Brf Johanneberg 4:18

769607-1880

Utforda historiska underhall

1990-1991 e

2012 o

2013 e

2014 o

2015 e

2016 e

2017 o

2018 o

2019 e

2020 e

2022 e

2024 o

ROT renovering

Byte av entrédorr och porttelefon

Installation av regelutrustning for styrning av fjdrrvarmecentral

Spolning av avloppsstammar

Diamantslipning samt kristallisering av stengolvet i entrén

Uppfraschning av bastu med relaxrum (malning och nya maébler)

Platarbeten pa vinden fénster mot garden

Platarbeten och mélning av takfotsrinna mot Alandsgatan

Byte av lassystem: lagenheter och gemensamma utrymmen

Byte av kallmangel i tvéttstugan

Byte av bada ventilationsfléktarna (kok/badrum)

Byte av soprumsdérr inklusive karm

Drénarinspektion av GSIM:ar (hdngrannor)
Ny uteplats med tradack
Mélning av rum utanfor tvéttstuga

Malning av fixarrum (golv)

Byte till sakerhetsdorrar, bekostas av varje medlem
Malning av nagra balkonger

Mélning av fasad mot innergard

Radonmétning i lagenheter och fastigheten

Mélning av soprum

Byte av torktumlare

Droénarinspektion av tak och GSIM:ar (hangrannor)
Byte av dorr frdn trapphuset till innergarden

Byte av port frin Alandsgatan till innergarden

Tétning av fénster
Spolning avloppsstammar

Rengoring och forsegling av takpannor

Ny torkflakt till torkrummet

Filmning av avloppsstammar

Byte av bada ventilationsflaktarna (kok/badrum)
Uppdaterat brandskydd

Arsredovisning 2025
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Planerade underhall

2026 e Malning plattak

Underhall fjarrvirmeanldggning

Byte port och entrédorr

Soprum och yttre sopkarl

2026-2027 e Tvittmaskiner
2027-2029 e Underhall av bastun
2027-2030 @ Relining av stammar

Avtal med leverantorer

Anticimex

BoRevision

Bredband TV Telefoni

Ekonomisk o administrativ forvlatning
Fastighetsskotsel

Hiss service

Las

Planetering av blommor

Service o underhdll i tvdtt och torkrum
Stadning

Trygg Hansa

Ovrig verksamhetsinformation

Forsdkring

Revision

TELE2

JM@Home

Diné Bygg och fastighetsservice
Motum

Sédra Vagens Las o Larm

La Fleuriste

Maximal Hushalsservice
MIKAB

Forsdkring

Arsredovisning 2025

* Vid arsskiftet 2025 startade vart samarbete med J]M@Home fér administrativ och ekonomisk férvaltning. Overgangen fran Nabo har

gatt smidigt.

» Styrelsen har haft 7 sammantraden under 2025. Under aret har det hallits 1 arsstdmma. Arsmétet hélls den 22 april, i féreningens

"fixarrum”. Styrelsens medlemmar under aret har varit Lars-Erik Aspstrom (ordférande), Carina Brink (kassoér), Katarina Orrbeck

(ledamot), Stefan Georgsson (ledamot), Bo Krall (ledamot) och Kasper Bonnevier Dudzik (suppleant). Valberedningen bestod av

Jennifer Liljeroth.

* Under aret har foreningen haft 2 staddagar, en pa varen och en pa hosten, Vilfortjant trivsamt gemensam aktivitet efter utfort arbete

i och runt var fastighet holls vid bada tillfillena.

» 25 bostadsrittslagenheter var vid verksamhetsarets (2025) ingang upplatna till 41 medlemmar och vid utgangen 40 medlemmar.

* Under aret har 3 Overlatelser dgt rum inom féreningen, det ar lagenheterna, 1103, 1104 och 1202 som bytt dgare.

* Féreningen har blivit anmald till Géteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen av en anonym person. Anmélan géller att féreningen

missat att soka bygglov i samband med byte av porten mot Alandsgatan som leder in till innergarden.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
* Medlemsavgiften har varit oférandrad under éret. Det beslutades pd december-métet att héja medlemsavgiften for 2026 med 3 %.

* Inflationen har varit fallande fran héga nivder under aret och det har nu bérjat paverka ranteutvecklingen nedat. Dock &r rdntorna
fortfarande hoga jamfért med hur det var fére 2023. Féreningen har merparten av linen med bunden réanta. En mindre del av lanen
har varit foremal for forlangning och det till ok nivaer. Under hosten amorterade féreningen pa ett av lanen. Styrelsen har ambitionen
att fortsdtta amortera ned skulden i den takt som ekonomin tillater och som dven mojliggor fortsatta forbattringar och underhéll av
fastigheten och uteplatserna savdl interiért som utvandigt. De kommande 5-10 aren kommer fastigheten vara i behov av uppdatering

och renovering vilket vi kommer behéva planera for i god tid och det kan géra utrymmet for fortsatta amorteringar mindre Gver en
tid.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar under

aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1360 044 1382 489 1388817 1321935
Resultat efter fin. poster 147 702 -38 040 160 440 -132 205
Soliditet (%) 79 78 76 75
Yttre fond 1094 855 1003 418 827 554 742753
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 796 801 806 769
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 96,5 95,5 95,0 94,5
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 2911 3275 3578 3 881
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 809 3160 3452 3881
Sparande per kvm totalyta, kr 278 243 288 176
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 25 28 41
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 104 111 105 103
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 51 44 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 187 177 191
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,11 2,30 2,19 1,43
Réntekanslighet (%) 3,66 4,09 4,44 5,04

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Rantekidnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 17 495 350 - - 17 495 350
Upplatelseavgifter 1774702 - - 1774702
Fond, yttre underhall 1003 418 - 91437 1094 855
Balanserat resultat -558 997 -38 040 -91 437 -688 474
Arets resultat -38 040 38 040 147 702 147 702
Eget kapital 19 676 433 0 147 702 19 824 135
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -688 474
Arets resultat 147 702
Totalt -540 772
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 165 000
Balanseras i ny rakning -705 772
-540 772

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1360 044 1382489
Ovriga rorelseintikter 3 -1 -16
Summa rorelseintikter 1360 043 1382473
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -671 845 -894 401
Ovriga externa kostnader 9 -83 406 -72 705
Personalkostnader 10 -29 922 -22 509
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -327 333 -326 964
Summa rorelsekostnader -1 112 506 -1 316 579
RORELSERESULTAT 247 537 65 894
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 030 25 857
Réantekostnader och liknande resultatposter " -107 865 -129 791
Summa finansiella poster -99 835 -103 934
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 147 702 -38 040
ARETS RESULTAT 147 702 -38 040
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 23 494 092 23 813 064
Maskiner och inventarier 13 31227 39 588
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 525 319 23 852 652
Finansiella anliaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 528 119 23 855 452
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 36 671
Ovriga fordringar 15 672 349 1155131
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 38213 1817
Summa kortfristiga fordringar 710 562 1193 619
Kassa och bank

Kassa och bank 647 899 243 295
Summa kassa och bank 647 899 243 295
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 358 461 1436 914
SUMMA TILLGANGAR 24 886 580 25 292 366
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 270 052 19 270 052
Fond for yttre underhall 1094 855 1003 418
Summa bundet eget kapital 20 364 907 20 273 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -688 474 -558 997
Avrets resultat 147 702 -38 040
Summa fritt eget kapital -540 772 -597 037
SUMMA EGET KAPITAL 19 824 135 19 676 433
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 1200 000 3200 000
Summa langfristiga skulder 1200 000 3 200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3 600 000 2200 000
Leverantérsskulder 61701 57 702
Skatteskulder 4577 3929
Ovriga kortfristiga skulder 11282 29
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 18 184 885 154 273
Summa kortfristiga skulder 3 862 445 2415 933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 886 580 25 292 366
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 247 537 65 894
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 327 333 326 964
574 870 392 858

Erhallen ranta 8 030 25 857
Erlagd ranta -107 865 -129 791
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 475 035 288 924
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 151 26 602
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 46 512 -61772
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 521 698 253 754
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -600 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -78 302 -246 246
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1387 554 1633 800
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1309 252 1387 554

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Johanneberg 4:18 dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmédnna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,39 %
Fastighetsforbattringar 4,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 1255 416 1255416
Hyresintdkter, p-platser 47 628 47 628
Kabel-TV/Bredband 57 000 65 100
Ovriga intikter 0 14 345
Summa 1360 044 1382 489
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -16
Summa -1 -16
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 43 940 42 060
Stadning 55248 59 852
Besiktning och service 11187 70 054
Tradgardsarbete 11 588 12775
Ovrigt 0 7 631
Summa 121 963 192 372
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
VA 7 863 12141
Tvattstuga 2 256 4926
Reparationer, 6vr 2 391 6 250
Ventilation 1980 14277
Hissar 26 544 4976
Dérrar och las/porttele/larm 3269 6 025
El 0 11325
Summa 44 303 59 920
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvéttstuga 0 37 537
Ventilation 0 88 563
Summa 0 126 100
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 42 281 42 954
Uppvarmning 176 969 189 843
Vatten 105 062 86 982
Sophdmtning 32818 31 850
Summa 357 130 351 629

Sida 12 av 17





Brf Johanneberg 4:18
769607-1880

Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 33247 32452
Ovrigt 10 629 0
Kabel-TV / Bredband 56 623 85 748
Fastighetsskatt 47 950 46 180
Summa 148 449 164 380
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 975 3460
Ovriga forvaltningskostnader 30 305 18 562
Revisionsarvoden 22 250 17 875
Ekonomisk férvaltning 29 876 32808
Summa 83 406 72705
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 23 700 18 000
Sociala avgifter 6222 4509
Summa 29 922 22 509
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 107 671 129 791
Ovriga rintekostnader 194 0
Summa 107 865 129 791
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 28 651 889 28 651 889
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 28 651 889 28 651 889
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 838 825 -4 520 237
Arets avskrivning -318 972 -318 588
Utgaende ackumulerad avskrivning -5157 797 -4 838 825
Utgaende restvirde enligt plan 23 494 092 23 813 064
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5703 335 5703 335
Taxeringsviarden
Byggnad 30 255 000 26 270 000
Mark 24 630 000 34 273 000
54 885 000 60 543 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 196 009 196 009
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 196 009 196 009
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -156 421 -148 045
Arets avskrivning -8 361 -8 376
Utgaende ackumulerad avskrivning -164 782 -156 421
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31227 39 588
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i koncernen 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10 996 10 872
Klientmedelskonto tidigare forv 0 246 480
Klientmedelskonto SHB JM@Home 123751 76 666
Borgo 537 602 821113
Summa 672 349 1155 131
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 350 -20 452
Forsakringspremier 19 592 8191
Kabel-TV / Bredband 14271 14 078
Summa 38 213 1817
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 1,08 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2027-03-30 233 % 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2026-03-30 2,99 % 800 000 1200 000
Stadshypotek 2026-03-01 2,76 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2026-03-03 2,69 % 300 000 500 000
Summa 4 800 000 5 400 000
Varav kortfristig del 3 600 000 2 200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 800 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 538 15 687
Stadning 4 604 4 604
El 3992 3803
Uppvarmning 22 555 24 525
Utgiftsrantor 3648 3568
Vatten 8713 7 327
Uppl kostn styrelsearvode 3450 0
Forvaltning 0 2093
Uppl kostn renhéllningsavg 2 944 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 1104 0
Forutbetalda avgifter/hyror 113 337 76 666
Berdknat revisionsarvode 20 000 16 000
Summa 184 885 154 273
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 439 000 15 439 000
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-10.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Lars-Erik Aspstrom Bo Krall
Ordférande Styrelseledamot
Carina Brink Katarina Orrbeck
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Georgsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Magnus Emilsson
Revisor
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      146.75.200.35
      2026-03-13T08:08:12.065Z
    
     BJe1KU6FZx
     2026-03-13T08:08:12.065Z
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/BJe1KU6FZx
     /envelopes/H1RrOIpYbe
   
    
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/BJe1KU6FZx
     Katarina
     Orrbeck
     146.75.200.35
   
  
   
    signature.created
    2026-03-13T08:15:46.788Z
    HkyUu86Y-l.d80f1bb4-1149-4bf1-96f8-7e4557d478f5
    
     HkyUu86Y-l.d80f1bb4-1149-4bf1-96f8-7e4557d478f5
     /envelopes/H1RrOIpYbe/documents/HkyUu86Y-l/signatures/HkyUu86Y-l.d80f1bb4-1149-4bf1-96f8-7e4557d478f5
     /envelopes/H1RrOIpYbe/documents/HkyUu86Y-l
     
      /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/BJe1KU6FZx
      KATARINA
      ORRBECK
      1969/05/26
      196905264849
    
     signed
     bankid-se
     KATARINA
     ORRBECK
     1969/05/26
     80.217.153.236
     
      HkyUu86Y-l
      019ce643-de7e-7f66-8739-72924f689240
      true
      2026-03-13T08:15:46.498Z
      
      
       /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/BJe1KU6FZx
       KATARINA
       ORRBECK
       Katarinaorrbeck@yahoo.se
       196905264849
       1969/05/26
       80.217.153.236
     
    
     196905264849
     2026-03-13T08:15:46.498Z
   
    
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/BJe1KU6FZx
     KATARINA
     ORRBECK
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-13T08:15:47.531Z
    ByVjnwH-9bg
    
     ByVjnwH-9bg
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/HyehxFUTtWx
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/HyehxFUTtWx/notifications/ByVjnwH-9bg
     Dokument att signera
     stefan.georgsson@live.se
     2026-03-13T08:15:47.376Z
     0110019ce64414c6-3b333caa-f04b-47dd-a117-1eaaf8a834c8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-16T09:56:58.345Z
    HyehxFUTtWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      212.247.161.46
      2026-03-16T09:56:58.280Z
    
     HyehxFUTtWx
     2026-03-16T09:56:58.280Z
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/HyehxFUTtWx
     /envelopes/H1RrOIpYbe
   
    
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/HyehxFUTtWx
     Stefan
     Georgsson
     212.247.161.46
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-16T09:59:01.944Z
    SyeAD4IrcZx
    
     SyeAD4IrcZx
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/H1SXK8TFZx
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/H1SXK8TFZx/notifications/SyeAD4IrcZx
     Dokument att signera
     magnus.emilsson@borevision.se
     2026-03-16T09:59:01.781Z
     0110019cf615adab-f5444c5e-b69f-473a-af15-396d4d52484b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-03-16T09:59:01.615Z
    HkyUu86Y-l.eb93a2db-fe17-46b9-b3c0-34aab9852bf3
    
     HkyUu86Y-l.eb93a2db-fe17-46b9-b3c0-34aab9852bf3
     /envelopes/H1RrOIpYbe/documents/HkyUu86Y-l/signatures/HkyUu86Y-l.eb93a2db-fe17-46b9-b3c0-34aab9852bf3
     /envelopes/H1RrOIpYbe/documents/HkyUu86Y-l
     
      /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/HyehxFUTtWx
      Lars Stefan
      Georgsson
      1962/07/02
      196207024834
    
     signed
     bankid-se
     Lars Stefan
     Georgsson
     1962/07/02
     212.247.161.46
     
      HkyUu86Y-l
      019cf615-7087-708a-afce-6d0677d7c7eb
      true
      2026-03-16T09:59:01.193Z
      
      
       /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/HyehxFUTtWx
       Lars Stefan
       Georgsson
       stefan.georgsson@live.se
       196207024834
       1962/07/02
       212.247.161.46
     
    
     196207024834
     2026-03-16T09:59:01.193Z
   
    
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/HyehxFUTtWx
     Lars Stefan
     Georgsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-17T06:10:48.452Z
    H1SXK8TFZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      158.174.125.18
      2026-03-17T06:10:48.402Z
    
     H1SXK8TFZx
     2026-03-17T06:10:48.402Z
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/H1SXK8TFZx
     /envelopes/H1RrOIpYbe
   
    
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/H1SXK8TFZx
     Magnus
     Emilsson
     158.174.125.18
   
  
   
    signature.created
    2026-03-17T15:11:20.807Z
    HkyUu86Y-l.57a294ab-e9bd-4163-8347-3fd3c20f90a5
    
     HkyUu86Y-l.57a294ab-e9bd-4163-8347-3fd3c20f90a5
     /envelopes/H1RrOIpYbe/documents/HkyUu86Y-l/signatures/HkyUu86Y-l.57a294ab-e9bd-4163-8347-3fd3c20f90a5
     /envelopes/H1RrOIpYbe/documents/HkyUu86Y-l
     
      /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/H1SXK8TFZx
      Kurt Magnus
      Emilsson
      1975/10/06
      197510061919
    
     signed
     bankid-se
     Kurt Magnus
     Emilsson
     1975/10/06
     81.226.251.13
     
      HkyUu86Y-l
      019cfc59-d919-721b-9de0-9ca187aca429
      true
      2026-03-17T15:11:20.426Z
      
      
       /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/H1SXK8TFZx
       Kurt Magnus
       Emilsson
       magnus.emilsson@borevision.se
       197510061919
       1975/10/06
       81.226.251.13
     
    
     197510061919
     2026-03-17T15:11:20.426Z
   
    
     /envelopes/H1RrOIpYbe/recipients/H1SXK8TFZx
     Kurt Magnus
     Emilsson
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