ARSREDOVISNING
Avseende Brf. Nordalf
redovisningsperiod
2016-01-01 - 2016-12-31

&

KALLELSE
till
Ordinarie foreningsstiimma
Mindag den 24/4 2017 kl. 18.00
Pi Restaurang Manfreds
Nordenskioldsgatan
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Kallelse till
BRF Nordalfs ordinarie foreningsstimma
Dag: mandagen den 24/4 2017 k1. 18.00
Plats: Restaurang Manfreds, Nordenskioldsgatan

Foreningen bjuder p& mat

Dagordning

Stammans 6ppnande

Godkénnande av dagordning

Val av ordforande for stimman

Val av sekreterare

Val av justeringsmén

Fraga om kallelse behorigen skett
Upprittande av nérvaroforteckning
Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

10. Faststallande av resultat och balansrakning 2016
11. Fraga om arvode till styrelseledamdter
12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdter
13. Forslag till budget for &r 2017.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Underh&llsplanen

18. information om renoveringen.
19.0VRIGA FRAGOR

20. Stamman avslutas.

OO N A WN

Vilkomna! Styrelsen

OBS! Anmiil till styrelsen om mat dnskas!! Du som vill ha fisk anmiil detta
till Ulla. Detta for att man méste ta hem fisk extra om man vill ha det.
Ring Ulla T 7757312 kvéllstid, eller skicka mail till ullatina@hotmail.com
Sista anmélningsdag 11/4 om ni vill ha mat.
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Arsredovisning
for
Bostadsrittsforeningen Nordalf
Org. nr. 716408-5297
Olivedal 8:5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetséret 2016.
Forvaltningsberiittelse

Vér fastighet byggdes &r 1906.

Bostadsréttsforeningen bildades 1979.

Foreningen bestér av 27 hushall och 4 lokaler.

Fastighetens totala area 2988 kvm. Bo area 2218 kvm. Lokal arean 284 kvm.
Bruks area 2502 kvm.

Vid forra arsstimman den 15 april valdes foljande till styrelse

Ordinarie Ulla H60k, ordf.
Ola Lindskog
Anette Runsten
Elisabeth Homesten
Goran Borjesson

Suppleanter Johan Kylenfeldt
Tim Adlerstréhle

Revisorer Gillis Astrom
Tomas Karlstrom
Revisors suppleant ~ Martin Bergenstein

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 april. Motet samlade 26 medlemmar.
Styrelsen har under &ret haft 6 protokollférda styrelsesammantraden.
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Nya medlemmar under éret:
Inga

Firvaltningen

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Jenny Wassgren.

Tekniska forvaltningen
Har skotts av styrelsen .

Fastigheten

Ettorna har fitt sina nya balkonger pa
plats.

Vi har fatt portarna, butiksddrrar och
den 6ppna gingen mellan garden och
Alfhemsgatan renoverade.

Hissen har genomgatt en stérre reparation
och skall forhoppningsvis ga mjukt
och brai flera ar framéver.

De nya stadgarna har officiellt gatt
igenom och finns nu registrerade hos
berdrd myndighet.

Vi har anlitat ett stidbolag som skéter
trappstddningen at oss.

Den extremt svarhittade vattenldckan
i kdllaren pa 1b verkar dntligen vara
dtgardad.

Wega Samfillighetsférening

(som bl. a. har hand om garden och soporna}. Dar
har andelstalen raknats om, vilket har lett

till att var avgift har sinkts.

Ett gammalt 1dn har forfallit
vilket gjort att vi kunnat ligga om det till
en mycket fordelaktig rdnta.

En revidering av underhéllsplanen har gjorts.
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Ekonomisk beriittelse Brf Nordalf riikenskapsiret 2016

Det stora underhéllsprojektet for dret var malning av portar och butiksfonster samt
byte av beslag mm. Kostnaden for detta hamnade pa knappa 120 000 kr vilket var
nagot lagre 4n budgeterat. Malningen av gangen in till garden gjordes i vér regi
men bekostades av Wega samfillighet.

Det finns inga storre planerade underhéll de nirmaste dren forutom
fasadrenoveringen som kommer att goras nu under varen/sommaren och som vi har
sparat ihop pengar till.

Darmed sdg vi ait det fanns utrymme att sinka arsavgifterna med 15 % vilket
genomfordes vid arsskiftet samt &ven upphandla stadning av trapphusen.

I december kunde vi 16sa ett 1an hos Nordea pa cirka 3,5 miljoner och flytta det till
Handelsbanken och ddrmed fa ner réntan drygt 2 % vilket ger en minskad
réntekostnad pé drygt 70 000 per &r med nuvarande rénteléige.

1 nuldget har vi kvar ett 14n hos Nordea pé cirka 3,5 miljoner till cirka 3,3 % riinta
(gér ut i december 2019).

Vi har ca 9 miljoner i I&n hos Nordea som fordelar sig pa ca 6 miljoner pé rorlig
rénta till for nérvarande 0,95 % samt ca 3 miljoner bundet 1 ar till 0,9 % ranta.

Viarmekostnaden har vi nu haft ett &r pa verklig forbrukning sedan vért forra 5-ariga
fasta avtal 1opte ut. Jamfort med vad ett nytt fast 5-arigt avtal skulle ha kostat s& har
valet av kostnad pé 16pande rékning fallit vl ut.

Vattenkostnaden har dock okat val mycket jamfort med tidigare &r s vi héller pd
att forsoka utreda orsaken.

Omrikningen av andelstalen i Wega samfillighet kommer uppskattningsvis att ge
oss en lagre kostnad pé 15-20 000 kr per ér.

Kostnaderna och intfikterna har i det stora hela foljt budget under aret.
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Bilagor:

Budget
Resultatriikning
Balansriikning

Goteborg den 24 april 2017
Wh g e Moo Vil th Bl

Ulla Hook Anette Runsten Ola Lindskog Elisabeth Hornesten

Goran Borjesson
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'BALANSRAPPORT EUBAS ARL Nordal
Utskriftsdatum: 17-03-14 14:03 Menny
Rékenskapsar: 1601 - 1612
Period: 16-01 - 16-12
Balansrapport EUBAS ARL Sida 1
Konto Namn IB Ar Ing saldo 16-01 Forandring UB 16-12
 TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
1110 Byggnader 14 490 196,00 14 490 196,00 0,00 14490 196,00
1111 Grundfdrstérkning 6 250 085,00 6 250 085,00 0,00 6 250 085,00
1112 Tak 1 530 424,00 1 530 424,00 0,00 1 530 424,00
1113 Trapphus 842 747,00 842 747,00 0,00 842 747,00
1114  Maining av portar 0,00 0,00 118 971,00 118 971,00
1115  Ack avskrivningar malning av p 0,00 0,00 -4 759,00 -4 759,00
1116  Ack avskrivning trapphus -33 710,00 -33 710,00 -33 710,00 -67 420,00
1117 Ack avskrivningar tak -91 826,00 -91 826,00 -30 608,00 -122 434,00
1118  Ack avskrivningar grundforstark -249 652,00 -249 652,00 -62 501,00 -312 153,00
1119  Ack avskrivningar byggnader -5 898 174,00  -5898 174,00 -144 902,00 -6 043 076,00
Summa anlaggningstillgangar 16 840 080,00 16 840 090,00 -157 509,00 16 682 581,00
Omsiétiningstiligangar
1630 Skattekonto 166,00 166,00 748,00 814,00
1730  Forutbetalda forsakringspremie 32 092,00 32 092,00 -32 092,00 0,00
1790  Ovr forutbet kostnader/upplupn. 7 234,00 7 234,00 26 905,00 34 139,00
1910 Kassa 17,00 17,00 0,00 17,00
1930 Nordea direktkonto 25 842,73 25 842,73 -4 756,70 21 086,03
1935 Handelsbanken affarskonto 441 951,82 441 951,82 209 115,00 651 066,82
, Summa omsattningstillgangar 507 303,55 507 303,55 199 919,30 707 222,85
{
SUMMA TILLGANGAR 17 347 393,55 17 347 393,55 42 410,30 17 389 803,85
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
2083 Inbetailda insatser -679 699,00 -679 699,00 0,00 -679 699,00
2084  Upplatelseavgifter -918 800,00 -918 800,00 0,00 -918 800,00
2088 Fond for yttre underhall -379 848,00 -379 849,00 -10 000,00 -389 849,00
2089 Dispositionsfond -438 999,38 ~438 999,38 0,00 -438 999,38
2091 Balanserad vinst eller forlust -1 8560 077,35 -1 650 077,35 0,00 -1 850 077,35
2099 Arets resuitat -255 195,82 -255 195,82 0,00 -255 195,82
Summa eget kapital -4 322 620,55 -4 322 620,55 -10 000,00 -4 332 620,55
Beraknat resultat 0,00 0,00 -252 218,30 -252 218,30
Langfristiga skulder
2338 Anna 0,00 0,00 -340,00 -340,00
2350 Lan Handelsbanken -5 813 000,00 -5 813 000,00 -3 268 750,00 -9 081 750,00
2353 Nordea 3978 86 37523 -3 568 750,00 -3 568 750,00 3 568 750,00 0,00
2354 Nordea 3978 85 98722 -3400 000,00 -3 400 000,00 0,00 -3 400 000,00
Summa langfristiga skulder -12 781 750,00 -12 781 750,00 299 660,00 -12 482 090,00
Kortfristiga skulder
2440 Leverantdrsskulder 0,00 0,00 -54 761,00 -54 761,00
2510 Betald preliminarskatt -60 448,00 -60 449,00 0,00 -80 449,00




BALANSRAPPORT EUBAS ARL Nordalf

Utskriftsdatum: 17-03-14 14:03 /Jenny

Rakenskapsar: 1601 - 1612

Period: 16-01 - 16-12

Balansrapport EUBAS ARL Sida 2
Konto Namn IB Ar Ing saldo 1601  Forandring UB 1612
2970 Forutbetalda arsavgifter och hyi -130 863,00 -130 863,00 3 535,00 -127 328,00

2990 Upplupna kostnader -51 711,00 -51 711,00 -28 626,00 -80 337,00
Summa kortfristiga skulder -243 023,00 -243 023,00 -79 852,00 -322 875,00
SUMMA SKULDER -13 024 773,00 -13024 773,00 219 808,00 -12 804 965,00
SUMMA SKULDER O EGET KAPITAL  -17 347 333,55 -17 347 383,55 -42 410,30 -17 389 803,85




RESULTATRAPPORT EUBAS ARL Nordalf

Utskriftsdatum: 17-03-14 14:04 /Jenny

Rékenskapsar: 1601 - 1612

Period: 16-01 - 16-12

Resultatrapport EUBAS ARL Sida 1
Konto Namn Period Period foreg l\rsbudget
RORELSENS INTAKTER

Forsaljning

3010 Arsavgifter 1404 852,00 1 404 852,00 1 404 852,00
3020 Lokalhyror 358 986,00 339 346,00 358 986,00
3021 Fastighetsskatt fran lokaler 24 096,00 24 102,00 24 102,00
3680 Andrahandsuthyrning 7 290,00 1 145,00 5 000,00
3690 Overlatelseavgifter 1112,00 965,00 0,00
3740 Ores- och kronutjamning 0,00 -0,68 0,00
Summa {orséljning 1796 336,00 1770 409,32 1792 940,00
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 796 336,00 1770 408,32 1792 940,00
BRUTTOVINST 1 796 336,00 1770 409,32 1792 940,00
Ovriga kostnader

5120 El -32 920,00 -33 166,00 -35 000,00
5130 Varme -274 956,00 -249 160,00 -320 000,00
5140 Vatten och aviopp -103 849,00 -72 419,00 -73 000,00
5150 Kabeltv -28 936,00 -28 916,00 29 000,00
5155 Hiss -132 053,00 -35 237,00 -30 000,00
5160 Stadning och renhallning -14 064,00 -11 677,00 0,00
5170 Reparation av fastighet (ofdrutsett) -38 777,00 -191 587,32 -125 000,00
5171 Reparation och underhall uthyrda iokaler 0,00 -5187,18 -10 000,00
5174 Underhall av fastighet -60 044,00 -31 233,00 -310 000,00
5181  Avgift Wega - medlemsavgift, sophantering -66 280,45 -62 727,20 -63 000,00
5182 Avgift Wega - allmanna kostnader -40 445,55 -42 756,80 -43 000,00
5190 Ovriga fastighetskostnader -24 814,00 -10 653,00 -11 000,00
5191 Fastighetsskatt -57 671,00 -56 969,00 -57 000,00
5192 Fastighetsférsakringspremier -32 092,00 -30 381,00 -31 000,00
5460 Forbrukningsmaterial (stad) -18,00 0,00 -500,00
6070 Representation -10 306,00 -9 533,00 -10 000,00
6110 Kontorsmateriel 0,00 -264,00 -500,00
6400 Forvaliningskostnader -35 830,00 -38 180,00 -38 000,00
6570 Bankkosinader -4 383,00 -4 332,00 -2 500,00
6970 Tidningar, tidskrifter/facklitteratur -318,00 0,00 -500,00
Summa dvriga kostnader -957 757,00 -914 378,50 -1 131 000,00
Arbetskraft

7240 Styrelsearvoden -30 000,00 -30 000,00 -30 000,00
7510 Lagstadgade sociala avgifter -4 908,00 -3 063,00 -3 000,00
Summa arbetskraft -34 908,00 -33 063,00 -33 000,00
RORELSENS KOSTNADER -992 665,00 -947 441,50 -1 164 000,00
RESULTAT FORE AVSKR 803 671,00 822 967,82 628 940,00
Avskrivningar

7820  Avskrivningar byggnader/markaniaggningar -276 480,00 -271 722,00 -282 000,00
Summa avskrivningar -276 480,00 «271 722,00 -282 000,00




RESULTATRAPPORT EUBAS ARL Nordalf

Utskriftsdatum: 17-03-14 14:04 /denny

Réakenskapsar: 1601 - 1612

Period: 16-01 - 16-12

Resultatrapport EUBAS ARL Sida 2
Konto Namn Period Period féreg Arsbudget
Finansiella intakter/kostn

8310 Ranteintakter fran omsattningstiligangar 119,00 94,00 0,00
8400 Rantekostnader -265 091,70 -286 144,00 -286 000,00
Summa finans intakter/kostn -264 972,70 -286 050,00 -286 000,00
Bokslutsdispositioner

8860 Avséttning yttre fond -10 000,00 -10 000,00 -10 000,00
Summa bokslutsdispositioner -10 000,00 -10 000,00 -10 000,00
RESULTAT FORE SKATT 252 218,30 255 195,82 50 940,00
Arets resultat

8999 Arets resultat 0,00 -255 195,82 0,00
Summa arets resuitat 0,00 -255 195,82 0,00
BERAKNAT RESULTAT 252 218,30 0,00 50 940,00




BRF Nordalf - budget 2017

Medlemsavgifter -
Lokalhyror

Fastighetsskatt fran lokaler
Andrahandsuthyrning
Overlatelseavgifter

Summa intdkter

El

Virme

Vatten o aviopp

Kabel-TV

Hiss

Stadning

Reparation av fastighet {oforutsett)
Underhall av fastighet

Overflyttas till anlaggningstillgdngar
Reparation och underhall uthyrda lokaler
Avgift Wega - mediemsavgift, sophantering
Avgift Wega - allménna kostnader
(Qvriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Forsdkringspremier fastighet
Stadmaterial

Representation

Kontorsmaterial
Forvaltningskostnader
Bankkostnader

Tidningar, facklitteratur
Styrelsearvade

Sociala avgifter

Avskrivaingar

Ranteintakter

Réantekostnader

Avsittning yttre fond

Summa kostnader

Summa kostnader

Resultat

Budget 2016

1404 852
358 986
24 102
5000

1792940

35000
320000
73 000
29 000
30000

125000
310000
250000
10000
63 000
43 000
11000
57 000
31000
500
10000
500

38 000
2500
500

30 000
3000
282 000

286 000

10000

1550000

1550000

242 940

Utfall 2016

1404 852
358 986
24 096
7280
1112

1796 336

32920
274 956
103 849

28936
132 053

14 064

38777
179015
118971

66 280
40 446
24 814
57 671
32092

18
10306

35830
4383
318
30600
4908
276 480
119
265092
10000

1544118

1544118

252218

Budget 2017

1194096
366 357
24096
3000

1587549

34 000
275 000
105 000

29 000

30000

34 000
125000

1100 045
- 1100000

35 000

55 000

33000

11000

58 000

32000

10000
500
38000
2500
500
30000
6 000
350 000

195 000
10000

1488 545

1498545

89 004
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REVISIONSBERATTELSE BRF NORDALF FOR AR 2016.

Vi har granskat bokforing och redovisning for 2016 och funnit att den dr utford
enligt god redovisningssed. Vi tillstyrker dérfor att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapséret 2016.

Goteborg den 22 april 2017

Gillis Astrom ¢ Martin Bergenstein
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