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FORVALTNINGSBERATTELSE

BOSTADSRATISFC')RENINGEN NORDALF, ORG.NR 716408-5297
STYREL§EN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NORDALF FAR HARMED
AVGE ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2018.

;
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INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Fastigheten byggdes ar 1906.
Bostadsrattsféreningen bildades 1979.
Féreningen bestar av 27 hushaill.
Féreningen har sitt sate i Goteborg.

STYRELSEN OCH OVRIGA FUNKTIONARER
Ordinarie styrelseledaméter Valda t.0.m. arsstamman

Ulla HO8k, ordfdrande fram till aug. 2018 2020
Annette Runsten, ordférande fran sept. 2018 2020
Johan Kylenfelt 2020
Goran Borjesson 2020
Pia Olsson 2019
Johanna Elam 2019
Styrelsesuppleanter Vaida t.0.m. arsstémman
Anna Hermansson 2019
Ordinarie revisorer Vaida t.0.m. arsstamman
Gillis Astrém 2019
Martin Bergenstein 2019
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstamman
Camilla Volmefjord 2019
Valberedning Valda t.o.m. arsstamman
Jan Sjoblom 2019

Gvriga funktiondrersposter som fillkom under
verksamhetsaret 2018

Charlotta Andersson, Koordinator

Jan Eneroth, Hustomte

Lisa Kylenfelt, Trivseltomte

FASTIGHET
Fastigheten bestar av 27 lagenheter och 4 lokaler.

Fastighetens totala area &r 2 988 kvm. Bruksarean ar
2 502 kvm varav boarean &r 2 218 kvm och lokalarean
ar 284 kvm.

Fastighetens taxeringsvéarde var vid &rets utgang
54933000 kr.

BRF NORDALF ARSREDOVISNING 2018

UNDERHALL DE SENASTE AREN

2012 Grundforstarkning

2013 Nyit plattak

2015 Malning av frapphusen

2016 Malning av entréportar

2017 Malning av fasad, fonster och balkonger
mot innergarden samt malning av balkonger
mot gatan

2018 Uppfraschning av tvattstugan

Foreningens fastighet ari gott skick och underhalls-
plan finns upprattad.

KOMMANDE UNDERHALL

« Under 2019 sker méining av fénster mot gatan.

« Kommande underhall pa nagra ars sikt ar tvatt av
tegelfasad mot gatan, battring av fogar samt mal-
ning av den del av taket som inte byttes vid takom-
ldggningen 2013.

FORVALINING

Den tekniska férvaliningen har skétts av styrelsen.
Stédning av frapphusen skots av entreprendr.

Den ekonomiska férvaliningen har skdtts av Jenny
Wassgren.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

« Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 23 april. Motet
samlade 29 medlemmar.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollfdrda styrel-
sesammantraden.

Lagenhet 5 pa vaning 5, Alfhemsgatan 1 B har bytt
&gare. Ny medlem ar Peter Dahlman.

Lagenhet 1 pd vaning 1, Alfhemsgatan 1 B har bytt
&dgare. Nya medlemmar ar Jonathan Lindberg och
Mimoza Zeneli.

Lagenhet 23 pd vaning 4, Nordenskidldsgatan 22
har bytt dgare. Ny medlem ar Marianne Skoglund.
Vid arsskiftet 2018/2019 lade Cissela ner sin mangar-
iga verksamhet. Ny hyresgdast i lokalen p& hdrnet ar
Magnus Tufvesson som ska bedriva konstgalleri och
tatueringsstudio.
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Vara nya stadgar har registrerats.

Enligt Miljsforvaliningens freldggande har Brf Nor-
dalf tillsammans med &vriga medlemmar i Wega
gjort en bullermatning av tekniska installationer mot
garden och pa tak. Ett lager pd en fidkt har bytts ut.
Uppfdljning kommer att ske.

Obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) &r slutférd
och de brister som hittades ar atgardade.
Tvattstugan har under aret fraschats upp med bl a
nya bankar, ny tvattho, ny belysning samt malning
av yiskikien.

Omorganisering av styreisen
En stor del av styrelsens arbete har praglats av ordfa-
rande Ulla Hd8ks tragiska bortgang.

Da Ulla {[med bravur) skdtte det mesta pa egen
hand och hennes franfalle kom hastigt och ovantat,
blev det en tuff dvergang for styrelsen. Detta har lett
till en kritisk sialvanalys av hur sarbar var fdrening ar,
nar nastan allt arbetet och all information varit bun-
den {ill en enskild person. Vi har darfér omorganiserat
arbetet i styrelsen rejalt. Detta har gjorts bade for att
minska sarbarheten om en liknande situation skulle
uppsta och fér att vi aldrig kan fa tag pa en person
som orkar gora allt det arbete Ulla gjorde.

Den viktigaste punkten har varit en tydlig fordelning
av arbetsuppgifterna, dar var och en i styrelsen har ett
eget ansvarsomrade som man rapporterar om vid sty-
relsens mdten. Vidare har vi inrattat re exiraroller som
kan innehas av évriga medlemmar (Koordinator, Hus-
tomte och Trivseltomte).

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT
Lagenhet 20 pd vaning 3. Nordenskidldsgatan 22 har
bytt agare. Ny medlem ar Erik Sinclair.

FORENINGENS EKONOMI : .
Foreningens ekonomi ar god, arsavgiften sanktes med

5% 2014 och med yiterligare 15% 2017. ;
Inga hajningar eller s@nkningar av arsavgiften ar

planerade.
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RESULTATRAKNING

2018-01-01 2017-01-01

Rérelsens Intdkter

CRSvgietochibyst

Not ~2018-12-31

-2017-12-31

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella och immateriella anldﬁggningstlllgdngor

1593 846
1593 844

-831 451
-14 614
-36 414

-345713

Rérelseresultat

-1228 392

365454

Resultat fran finansiella poster

Owriga ranteintdkier och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

—205414

-205 413

Resultat efter fina nsiella poster

160 041

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

—10000
150 041

Arets resultat

150 042




BALANSRAKNING

2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 17 375 357
17 375 357
Summa anléggningstiligangar 12308 387
Omsdattningstiligangar
ﬁqr_rf:'liljga fordringar 2
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

479 465
Kassa och bank ———
Summa omsétiningstiligangar
SUMMA TILLGANGAR

17 889 140

L)
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BALANSRAKNING

2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

a Dispositionsfond

679 699
918 800
399 849

438 999
2 447 347

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 2157 491

Arets resultat 150 042

2307533

Summa eget kapital

4744 880

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

12881 750
12 881 750

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 39739
Aktuella skatteskulder 60 449

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
summa korifristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

162 342

262530
17 889 150

']
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NOTER

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

A.rsrf-:-dovisningen Qr uppratiad i enlighet med érsredo-
visningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovisning (K3).

Redovisningsprincipemc &r oférandrade jamfort
med féregdende ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumu-
lerade avskrivningar enligt plan och eventuella ned-
skrivningar.

Avskrivning sker linjart ver den fdrvantade nyttjan-
deperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

SKATTER

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fast-
ighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féren-
ingen som en privatbostadsféretag (Gkta bostadsratts-
férening). Intakier som hér fill fastigheten tas inte upp
till beskattning och kostnader som hér till fastigheten
far inte dras av fran intakterna. Intdkter som inte hor fill
fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverk-
samhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapi-
talintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de
inte hor till fastigheten.

BYGGNADER OCH MARK

oM ARSAVGIFTER OCH HYROR

2018-12-31 2017-12-31

2018 2017

Ingdende anskaffningsvarden 23232423 Arsavgifter bostader -1 194 108
Inkdp 1038 489 Andrahandsuthyming
Uigaende ackumulerade Overlatelseavgifter
anskaffningsvarden 24270912 Hyror lokaler
Ingdende avskrivningar -6 549 842 Fasfighetsskatt fran lokaler
Arets avskrivningar -345713
Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde 17 375357
Summa
(o) 38 DRIFTSKOSTNADER
AVSKRIVNINGAR OCH — ——
NEDSKRIVNINGAR = T
i 5 Varme 261 720
s i iligé rivs av enligt plan éver den
Anlaggnlngshllgcngcr sk‘ dgh?n S e s
forvantade nyttjandepernodc?n l_me ansy! o : S e
ligt restvarde. Foliande avskrivningsprocent filldmpas: — =
Stadning 36087
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Reparationer samt mindre underhall 159773
Byggnad och grundforsiarkning 1% Wega 92060
K 2% Fastighetsforsakring 30585
Ta- ining av trapphus och portar 4% Ovwriga fastighetskostnader 7083
e dr:ﬁ(':hing 67% Fastighetsskatt 59 566
fosa Forvaltningskostnader 33730
831 451
&/
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SIGNATURER

R - :
esultat- och balansrékningen kommer att féreldggas pa drsstdmma fér faststallelse.

Géteborg

%w@&g&\’\’\,\ﬁ/\ %Z —
Annette Runsten

Johan Kylenfelt
Ordfdrahde

CQ@ U %o D

Goran Barjgsson Johanna Elam

L

ia Olsson
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