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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsforeningen Nordalf, org.nr 716408-5297

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nordalf far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2019.

Information om verksamheten
Fastigheten byggdes ar 1906.
Bostadsrattsféreningen bildades 1979.
Foreningen bestar av 27 hushall.
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstamman

Annette Runsten, ordférande
Johan Kylenfelt

Goran Borjesson

Pia Olsson

Erik Sinclair

Jonatan Lidberg

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstamman
Johanna Elam

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstamman
Gillis Astrém
Martin Bergenstein

Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstamman
Camilla Volmefjord

Valberedning Valda t.o.m. arsstamman
Jan Sjoblom

Ovriga funktionarsposter
Charlotta Andersson, Koordinator
Jan Eneroth, Hustomte

Lisa Kylenfelt, Trivseltomte
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Fastighet

Fastigheten bestar av 27 lagenheter och 4 lokaler.
Fastighetens totala area ar 2 988 kvm. Bruksarean ar

2 502 kvm varav boarean ar 2 218 kvm och lokalarean ar
284 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid arets utgang

68 307 000 kr.

Underhall de senaste aren

2012 Grundforstarkning

2013 Nytt plattak

2015 Malning av trapphusen

2016 Malning av entréportar

2017 Malning av fasad, fonster och balkonger mot inner-
garden samt malning av balkonger mot gatan

2018 Uppfraschning av tvattstugan

2019 Malning av fonster mot gatan

Foreningens fastighet ar i gott skick och underhallsplan
finns upprattad.

Kommande underhall

Planerat underhall innevarande ar ar bland annat:
« Nya dorrskyltar

« Bergvarme

« Byte av termostatventiler

« Injustering av radiatorkrets

Foérvaltning

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen.
Stadning av trapphusen skots av entreprenor.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av
Jenny Wassgren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

« Ordinarie foreningsstamma holls den 05 maj. Motet
samlade 24 medlemmar.

« Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda styrelse-
sammantraden.

« Lagenhet 20 pa vaning 3, Nordenskioldsgatan 22 har
bytt dgare. Ny medlem ar Erik Sinclair.

« Lagenhet 28 pa vindsvaningen, Alfhemsgatan 1 A har
bytt dgare. Nya medlemmar ar Fabian Edeland och
Anouka Ranby.

« Arets stdrsta projekt har varit fdnstermalningen ut mot
gatan.



Forvaltningsberattelse

» Vihar fatt nya entré- och anslagstavlor.

» Lagning av trasigt avloppsror under cykelkallaren ar
utfort.

» Vi har underhallsspolat avloppsnatet i syfte att forbattra
cirkulationen i ledningarna och 6ka livslangden pa dem.

» Tack vare medlemsinsatser sa har var tradgard blivit annu
finare och gemensamma utrymmen har rensats upp.

» Den sista ranteswapen som vi hade i Nordea lopte ut i
december och avslutades. Alla lan i Nordea ar nu avslu-
tade och overflyttade till Handelsbanken till en mycket
formanligare ranta. Rantan i Handelsbanken har dess-
utom forhandlats ner sa kommande ar raknar vi med en
halvering av rantekostnaderna jamfoért med 2019.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Lagenhet 18 pa vaning 2, Nordenskioldsgatan 22 har bytt
agare. Ny medlem ar Marek Meristo.
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Féreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar god, arsavgiften sanktes
med 5 % 2014 och med ytterligare 15 % 2017.

Inga hojningar eller sankningar av arsavgiften ar
planerade.

Férandring av eget kapital

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinst-
medel (kronor):

balanserad vinst 2 467 101
arets vinst 2 889
2469990

disponeras sa att
i ny rakning overfores 2 469 990
2469990

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framagar
av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.



RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01
Not -2019-12-31 -2018-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 3 1620 028 1609 680
1620028 1609 680
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -957 857 —-845 356
Ovriga kostnader -16 660 -19 628
Personalkostnader -39 419 -34908
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 2 -386 137 -345713
-1400073 —1 245 605
Rorelseresultat 219 955 364 075
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -207 066 -194 508
-207 066 -194 508
Resultat efter finansiella poster 12 889 169 567
Bokslutsdispositioner -10 000 -10 000
Resultat fore skatt 2 889 159 567
Arets resultat 2889 159 568
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BALANSRAKNING

Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 1 17 047 744 17 029 644
17 047 744 17 029 644
Summa anléggningstillgangar 17 047 744 17 029 644
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2075 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23643 23543
25718 23667
971272 998 651
Kassa och bank 971272 998 651
Summa omsaéttningstillgangar 996 990 1022 318
SUMMA TILLGANGAR 18 044734 18 051962
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BALANSRAKNING

2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 679 699 679 699
Upplatelseavgifter 918 800 918 800
Fond for yttre underhall 419 849 409 849
Dispositionsfond 438 999 438 999
2457 347 2 447 347
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2467101 2 307 533
Arets resultat 2889 159 568
2469990 2467101
Summa eget kapital 4927 337 4914 448
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 881750 12 881750
Summa langfristiga skulder 12 881750 12 881750
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 20 323 20 345
Aktuella skatteskulder 60 449 60 449
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 154 875 174 970
Summa kortfristiga skulder 235647 255764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 044734 18 051962
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas

till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskriv-

ningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandepe-

rioden med hansyn till vasentligt restvarde.

BYGGNADER OCH MARK

2019-12-31 2018-12-31

Ingédende anskaffningsvarden 24270912 24270912
Inkép 404 237 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 24675149 24270912
Ingaende avskrivningar -7241268 -6895555
Arets avskrivningar -386 137 -345713
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7627 405 7241268
Utgaende redovisat varde 17047744 17 029 644

AVSKRIVNINGAR OCH

NEDSKRIVNINGAR

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvan-
tade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad och grundférstarkning 1%
Tak 2%
Malning av trapphus och portar 4%
Fasadmalning 6.7 %
Fé&nstermalning mot gatan 10 %
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastig-
hetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen
som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).
Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran
intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp
i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp
och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras
av savida de inte hor till fastigheten.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

2019 2018
Arsavgifter bostader -1194108 -1194108
Andrahandsuthyrning -1086 -2 676
Overlatelseavgifter -1162 -3384
Hyror lokaler -398 340 -384 180
Fastighetsskatt fran lokaler -25332 -25 332

-1620028 -1609680

DRIFTSKOSTNADER

2019 2018

El 31817 35731
Varme 274133 282 449
Vatten och avlopp 55818 48 961
Kabel-tv 30652 29 961
Hiss 10 505 12 833
Stadning 37311 38164
Reparationer samt mindre underhall 286 295 169 428
Wega 84 303 85122
Fastighetsforsakring 37761 36982
Ovriga fastighetskostnader 14 278 8 386
Fastighetsskatt 61429 60 835
Forvaltningskostnader 33554 36 504
957 856 845356



SIGNATURER

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Goteborg
Annette Runsten Johan Kylenfelt
Ordférande
Goran Borjesson Pia Olsson
Erik Sinclair Jonatan Lidberg
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BUDGET 2020

Bostadsrattsforeningen Nordalf, org.nr 716408-5297

Budget 2019 Utfall 2019 Budget 2020
Medlemsavgifter 1194 108 1194 108 1194108
Lokalhyror 398 340 398 340 403 116
Fastighetsskatt fran lokaler 25 332 25 332 25 332
Andrahandsuthyrning 1087 -19 628
Overlatelseavgifter 1162 -34908
Summa intakter 1617780 1620 029 1622556
El 36 000 31817 34 000
Varme 285 000 274 133 285000
Vatten o avlopp 75000 55 818 60 000
Kabel-TV 30 000 30 652 31000
Hiss 20 000 10 505 20 000
Stadning 40 000 37 311 40 000
Tradgardsskotsel 8 880 10 000
Reparation av fastighet (oforutsett) 125 000 163 204 125000
Underhall av fastighet 560 000 524 004 2407 000
Overflyttas till anldggningstillgangar -400 000 - 404 237 -2 150 000
Reparation och underhall uthyrda lokaler 10 000 3325 10 000
Avgift Wega - medlemsavgift, sophantering 53 000 48 671 50 000
Avgift Wega - allmanna kostnader 35000 35632 37000
Ovriga fastighetskostnader 10 000 5398 10 000
Fastighetsskatt 61 000 61 429 61000
Forsakringspremier fastighet 37000 37761 38 000
Representation 15000 14 538 15000
Kontorsmaterial 500 = 500
Forvaltningskostnader 36 000 33554 36000
Bankkostnader 5000 1250 1250
Tidningar, facklitteratur 500 873 500
Styrelsearvode 30 000 29 995 30000
Sociala avgifter 9500 9 424 9500
Avskrivningar 385000 386 137 529 470
Rantekostnader 200 000 207 066 110 000
Avsattning yttre fond 10 000 10 000 10 000
Summa kostnader 1668 500 1617 140 1810220
Resultat -50720 2889 -187 664

BRF NORDALF BUDGET FOR 2020



