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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Alfhemsgatan 4 / Olivedalsgatan 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2034.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenhet fér permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-02-22
och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan-Bertil Wibreus Ordférande

Hugo André Agi Ledamot

Britt Ingegerd Hagg Ledamot

Fredrik Karlsson Ledamot Avgatt 2021-01-31
Pierre Mikael Olsson Ledamot

Karl Johan Felix Edstrom Suppleant

Nils-Olof Wikstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Karl Johan Felix Edstrom, Britt Ingegerd Hagg, Jan-Bertil Wibreus och Nils-Olof Wikstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Arne Borg Ordinarie Extern Revisor
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Valberedning
Anne Lauritsen-Andreasson
Karin Andréen Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-10.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary
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Kommun

716408-5867

Landeriet nr 10 1981

Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1984 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1986.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 583 m?, varav 2 300 m2 utgdr lagenhetsyta och 283 m?2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 ldgenheter och 3 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 48 m2 2022
Skoénhetssalong 70 m2 2022
Byggnadsvard 150 m2 2023
Konsultverksamhet 50 m? 2022

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Gardshus
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Taket Alfhemsgatan 2020

Hissen Olivedalsgatan 2020 Renovering samt ny &ppning vaning
ett

Garden 2019

Porten Olivedalsgatan 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Hissen Alfhemsgatan 2021 Renovering

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning Mikab

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1663 274 1353 601

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 2 036 852 1940 969

Finansiella intakter 22 108

Okning av kortfristiga skulder 0 80 264
2 036 874 2021341

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 106 609 1410439
Finansiella kostnader 237 027 238 625
Okning av kortfristiga fordringar 13 465 2 604
Minskning av langfristiga skulder 87 150 60 000
Minskning av kortfristiga skulder 127 121 0

2571372 1711668
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1128 776 1663 274
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -534 497 309 673

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter - ningar
o Ovrig drift P
6% 12% 22%
Fastighets- Kapital-
avgift \ kostnader

2% 8%
Hyror ? °

28% Taxebundna ‘ Reparationer
Arsavgifter kostnader 6%
13%

66%

Periodiskt
underhall
37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
- Lackage fran tak pa Alfhemsgatan &r dtgardat.

- Seriekoppling av brandlarm ar utfort.

- Oversyn och &tgarder betraffande ballofixer har skett av féreningens medlemmar.
- Justering av flakt ar gjord pa Alfhemsgatan.

- Under dret har uppgradering skett av bredbandet.

- Foreningens lan ar omférhandlade, vilket innebar en betydande minskning av kapitalkostnaderna.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Medlemslokaler: 3 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 4

Avgadende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 36

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 584 582 576 583
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 004 1770 1616 1601
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 643 7 681 7707 7733
Elkostnad/m? totalyta 15 14 13 16
Varmekostnad/m? totalyta 85 91 92 90
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 92 92 99 92
Soliditet (%) 37 39 40 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) -985 -386 -484 -743
Nettoomsattning (tkr) 1973 1903 1 846 1859

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 300 m2 bostader och 283 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 830915 0 0 830915
Upplatelseavgifter 1974928 0 0 1974928
Kapitaltillskott 9875 329 0 0 9 875 329
Fond for yttre underhall 401 063 401 063 -294 023 294 023
S:a bundet eget kapital 13 082 235 401 063 -294 023 12 975 195
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 406 838 -401 063 -92 477 -913 299
Arets resultat -985 274 -985 274 386 500 -386 500
S:a ansamlad forlust -2 392 112 -1 386 337 294 023 -1 299 798
S:a eget kapital 10 690 123 -985 274 0 11 675 397
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -985 274
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 005 776
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -401 063
summa balanserat resultat -2 392 113

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 401 063
att i ny rakning 6verfors -1 991 050

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1973042 1903 152
Ovriga rorelseintakter Not 3 63 810 37 817
Summa rorelseintakter 2 036 852 1940 969
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 980 836 -1 255894
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 773 -154 545
Avskrivning av materiella Not 6 -678 513 -678 513
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 785 121 -2 088 951
RORELSERESULTAT -748 269 -147 983
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 108
Rantekostnader och liknande resultatposter -237 027 -238 625
Summa finansiella poster -237 005 -238 517
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -985 274 -386 500
ARETS RESULTAT -985 274 -386 500
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,12
Maskiner Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
27 383 802 28 062 314
0 0

27 383 802 28 062 314
27 383 802 28 062 314
1070 800 1594 004
1070 800 1594 004
74 104 71932

74 104 71932
1144 904 1665 936
28 528 706 29 728 250
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 805 843 2 805 843
Kapitaltillskott 9 875 329 9875 329
Fond for yttre underhall Not 10 401 063 294 023
Summa bundet eget kapital 13 082 235 12 975 195
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 406 838 -913 299
Arets resultat -985 274 -386 500
Summa fritt eget kapital -2 392 112 -1 299 798
SUMMA EGET KAPITAL 10 690 123 11 675 397
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 8 119 700 5927 291
Summa langfristiga skulder 8119 700 5927 291
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 9 459 462 11739 021
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 51 567 132 558
Skatteskulder 11298 7 846
Ovriga skulder 44 294 73 080
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 152 261 173 057
intakter

Summa kortfristiga skulder 9718 883 12 125 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 528 706 29 728 250
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ar
Maskiner Fullt avskrivet Fullt avskrivet
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1342 836 1339236
Hyror lokaler momspliktiga 567 107 500 826
Kabel-TV intakter 63 096 63 096
Oresutjamning 3 -7
1973 042 1903 152
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 21944
Forsakringsersattning 49 840 0
Aterbéaring forsakringsbolag 3722 0
Ovriga intakter 10 248 15 873
63 810 37 817
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 67 237 73 350
Fastighetsskotsel bestallning 13 582 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 770
Snéréjning/sandning 0 2797
Stadning entreprenad 3835 4169
Mattvatt/Hyrmattor 3 056 3057
Sotning 13 300 0
Hissbesiktning 2 952 2911
Myndighetstillsyn 0 1749
Gemensamma utrymmen 1528 3780
Gard 1772 22 190
Serviceavtal 8782 8811
Forbrukningsmateriel 1536 31 895
Teleport/hissanlaggning 2229 2 054
Brandskydd 0 27 867
119 808 185 400
Reparationer
Fastighet forbattringar 1981 19 073
Tvattstuga 5 055 12 794
Entré/trapphus 0 17 350
Las 4578 16 636
WS 18 161 0
Elinstallationer 7278 2 651
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 553 3822
Hiss 24 322 0
Tak 3417 0
Fonster 0 3571
Skador/klotter/skadegoérelse 2 045 4032
Vattenskada 89 152 0
170 542 79 930
Periodiskt underhall
Kallare 81 058 0
Entré/trapphus 0 18 484
Ventilation 47 678 0
Hiss 338 606 166 776
Tak 649 670 0
Balkonger/altaner 0 58 050
Mark/gard/utemiljo 0 167 996
1117 010 411 306
Taxebundna kostnader
El 39 039 35929
Varme 220509 235 268
Vatten 47 555 44 304
Sophamtning/renhalining 74 594 78 066
Grovsopor 0 788
381 697 394 355
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 107 38 037
Kabel-TV 34 225 30 598
Bredband 44 538 47 503
121 870 116 138
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 908 68 764
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 980 836 1255 894
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2 758 1226
Tele- och datakommunikation 1889 1889
Juridiska atgarder 42 953 20 844
Inkassering avgift/hyra 450 0
Hyresforluster 0 22
Revisionsarvode extern revisor 7 824 7 824
Foreningskostnader 428 3217
Styrelseomkostnader 6 456 4529
Fritids- och trivselkostnader 5053 7 426
Forvaltningsarvode 49 710 48 939
Administration 3093 5295
Konsultarvode 0 48 264
Tidningar facklitteratur 448 448
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4620

125 773 154 545

Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 373730 373730
Forbattringar 304 783 304 783

678 513 678 513

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 36 737 630 36 737 630
Utgaende anskaffningsvarde 36 737 630 36 737 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -8 675316 -7 996 804
Arets avskrivningar enligt plan -678 513 -678 513
Utgaende avskrivning enligt plan -9 353 829 -8 675 316
Planenligt restvarde vid arets slut 27 383 802 28 062 314
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 2 812 000 2 812 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 30 745 000 30 745 000
Taxeringsvarde mark 42 102 000 42 102 000

72 847 000 72 847 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 69 000 000 69 000 000
Lokaler 3 847 000 3847 000
72 847 000 72 847 000
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Not 8 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 248 077 248 077
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 248 077 248 077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -248 077 -248 077
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -248 077 -248 077
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 7 995 2 662
Klientmedel hos SBC 1054 672 1591342
Fordringar kreditfakturor 8132 0
1070 800 1594 004
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 294 023 499 602
Reservering enligt stadgar 401 063 162 063
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -294 023 -367 642
Vid arets slut 401 063 294 023
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,150 % 2 027 291 2027 291 2021-03-01
Handelsbanken 0,730 % 3744 000 3744 000 2022-12-01
Handelsbanken 0,680 % 5402 871 5430021 2021-10-30
Handelsbanken 1,290 % 3870 000 3910 000 2022-09-01
Handelsbanken 1,600 % 600 000 600 000 2023-12-01
Handelsbanken 0,680 % 967 500 977 500 2021-10-30
Handelsbanken 1,600 % 967 500 977 500 2021-04-14
Summa skulder till kreditinstitut 17 579 162 17 666 312
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 459 462 -11 739 021
8 119 700 5927 291

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 007 662 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 17 900 000 17 900 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 22 456 25 855

Avgifter och hyror 129 805 147 202

152 261 173 057

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har noterats vid tiden for forvaltningsberattelsens

upprattande. Under verksamhetsaret 2021 planeras att hissen pa Alfhemsgatan 4 skall

renoveras.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2021

Jan-Bertil Wibreus
Ordférande

Britt Ingegerd Hagg
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Per Arne Borg

Extern revisor

Hugo André Agi
Ledamot

Pierre Mikael Olsson
Ledamot

/ 2021
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