STADGAR for Bostadsrattsforeningen
Alfhemsgatan 4/Olivedalsgatan 19.

Foreningens firma och andamal
§ 1 Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Alfhems-
gatan 4/Olivedalsgatan 19.

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata
bostadslégenhet for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrétt &r den ratt i foreningen, som en medlem har
pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens sate
§ 2 Foreningens styrelse har sitt séte i Goteborg.

Medlemskap i foreningen

§ 3 Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad

fran det att skriftlig ansokan om medlemskap inkom till

foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

§ 4 Den som en bostadsratt overgatt till far inte vagras
intrade i foreningen, om féreningen skéligen bér godta
honom eller henne som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsrattslagenheten har foreningen i
enlighet med regleringen i 8 1 ratt att vagra medlemskap.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens
make/maka far maken inte vagras medlemskap i fore-
ningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning
om bostadsrétt till bostadslagenhet Gvergatt till annan
narstaende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrattshavaren.

For att den som forvérvat andel i bostadsrétt till
bostadslagenhet skall beviljas medlemskap galler att
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstiende personer.

Rakenskapsar och arsredovisning
§ 5 Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31
december.
Fore mars manads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna arsredovisning. Denna bestar av
resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberéttelse.

Foreningsstdamma
§ 6 Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fore
maj manads utgang.

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de
arenden som skall forekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimman
och skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie och
senast en vecka fore extra stdimma. Kallelse utfardas
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje
medlem vars postadress ar kand for féreningen om

1. ordinarie foreningsstamma skall hallas p& annan tid an
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som foreskrivs i stadgarna, eller
2. féreningsstamma skall behandla fraga om
a) féreningens forsattande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende i annan forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag
pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt

§ 7 Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skall skriftligen anméla &rendet till
styrelsen senast tre (3) veckor fore stimman.

Dagordning
§ 8 P4 ordinarie stamma skall forekomma:

1. val av stdmmoordfdrande

2. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

3. godkannande av rostlangd

4. faststéllande av dagordningen

5. val av tva justerare, tillika rostraknare, att jamte
stdammoordfdranden justera protokollet

6. fraga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berattelse

9. beslut om faststéallande av resultatrdkningen och
balansrakningen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust
enligt den faststallda balansrakningen

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. frdga om arvoden

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisorer

15. val av valberedning

16. dvriga i kallelsen anmalda &renden.

P& foreningsstamma far inte beslut fattas i andra arenden &n
de som angivits i kallelsen.

Rostning
§ 9 Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsréatt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har
medlemmen &nda endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitréde

8§ 10 En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett bitrade.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Valberedning
8§ 11 Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for
tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstamma hallits.

En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.



Valberedningen skall foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa
foreningsstamma.

Styrelse

§ 12 Styrelsen bestar av lagst tre hogst sju ledamater med
hogst tre av foreningsstdmman i rangordning angivna
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse
valjs pa foreningsstamma skall mandattiden for halften,
eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
8 13 Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser fyra personer varav minst tre styrelse-
ledamater att tva i forening teckna foreningens firma.

Beslutforhet

8 14 Styrelsen &r beslutfor nér fler &n halften av hela
antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som styrelsens
beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om
och vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.
Né&r minsta antal ledamoter &r nérvarande kravs enhallighet
for giltigt beslut.

Awyttring, till- eller ombyggnad mm
§ 15 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stdmmans bemyndigande avhanda foéreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far
inte heller riva eller besluta om vésentliga férandringar
sdsom ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.

Revisorer

§ 16 Revisorerna skall till antalet vara minst en och hdgst
tva. Revisorer valjs pa ordinarie foreningsstimma for tiden
intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen ar
avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den 30
april.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstamma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§ 17 Insats, arsavgift och andelstal for lagenhet faststalls
av styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till lagen-
hetens andelstal kommer att motsvara vad som bel6per pa
lagenheten av féreningens kostnader, samt amorteringar
och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i
ratt tid utgar drojsmalsranta enligt lag pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.
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| arsavgiften ingdende ersattning for varme och
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning.

§ 18 Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattnings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
overgang av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas
overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av
det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan
om medlemskap. FOr arbete vid pantsattning av bostadsrétt
far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med
hdgst 1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten for
underrattelse om pantsattning. Foreningen far i dvrigt inte
ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som foreningen skall
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan m m

§ 19 Styrelsen skall uppréatta underhallsplan foér genom-
forande av underhallet av foreningens hus och érligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek
sakerstalla erforderliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus.

Fonder
§ 20 Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall
Auvsattning till fonden for yttre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt § 19.
Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i
enlighet med andra stycket, balanseras i ny réakning.

Bostadsréattshavarens réattigheter och skyldigheter
§ 21 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla
lagenheten i gott skick. Med ansvaret foljer saval
underhalls- som reparationsskyldighet och att bekosta
atgarderna.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att folja de anvisningar
som foreningen lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
informationséverforing.

For vissa dtgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt 25 8.

De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten skall
alltid utféras fackmassigt.

Till bostadsréattshavarens ansvar hor bland annat:

-Fast inredning och installationer samt rummens vaggar,
golv och tak &nda in till byggnadens stomme inklusive
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

-Légenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, tatningslister, las inklusive nycklar mm.
Bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av ytter-
dérrens utsida.

-Glas i fonster och dorrar.

-Till fonster och fonsterdérr hdrande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister mm samt malning. Bostadsrétts-
foreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar
av fonster/fonsterdorr.

-Malning i lagenheten betraffande sadant som enligt nedan
tillhor foreningens underhélls- och reparationsansvar.



For reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrommande tappvatten)
eller ohyra svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhets-
komplement har bostadsrattshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan.

Om l&genheten &r utrustad med balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for renhallning, snoskottning och
underhéll av golv. Om lagenheten &r utrustad med tak-
terrass skall bostadsrattshavaren dérutover se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Foreningen svarar for att huset och féreningens fasta
egendom i 6vrigt ar val underhéllet och halls i gott skick.

Foreningen svarar for reparationer av ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen
har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler
&n en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foreningen svarar vidare for underhll av radiatorer och
varmeledningar i lagenheten som foreningen forsett 1agen-
heten med. Foreningen svarar ocksa for rokgangar (ej
rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen har forsett lagenheten med.

§ 22 Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan
reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsréttshavaren enligt § 21 skall svara for. Beslut
harom skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse
atgarder som foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus och som beror
bostadsrattshavarens lagenhet. Féreningens atgarder enligt
denna bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 23 Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot foreningen
far sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer,
underhall och installationer som denne utfort.

8 24 Om foreningen vid intr&ffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavaren for
lagenhetsutrustning eller personligt I6stre skall
ersattningen beraknas utifran gallande forsakringsvillkor.

§ 25 Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand
utfora atgard som innefattar:

1. ingrepp i barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan véasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till nagon av de
nu uppraknade atgarderna om inte denna ér till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

§ 26 En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor
begransas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv
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forséljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten
och som inte antagits som medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsréatten till ldgenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands-
upplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet
i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand till upp-
latelsen. Tillstdnd skall lamnas om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skl for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
skall av hyresndmnden begrénsas till viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av en juridisk
person kravs det for tillstind endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.

§ 27 Foretradare for foreningen har ratt att fA kommain i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra
enligt bostadsrattslagen. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningens skall se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet an nddvandigt.
Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsréttslagen skyldig att
tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken, dven om hans lagenhet inte besvaras av ohyra.

Upplésning

§ 28 Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

Ovrigt.

§ 29 For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig tillamplig lagstiftning.

Dessa stadgar har antagits av féreningsstdimman den
2215 2005.
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