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Styrelsen for Brf Alfhemsgatan 5 i Goteborg far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2017-07-01 —2018-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifran foreningens underhéllsplan.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
uppléta bostadslédgenheter utan tidsbegransning samt forvalta fastigheten pé ett sa miljovénligt sétt som
mdjligt och att i stérsta mojliga man bevara fastighetens ursprungliga stil och karaktér.

Foreningen registrerades 1943-08-04 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1979-03-28.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2012-01-26
Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017-12-06 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Sarah Bronsman styrelseledamot, ordférande

P-A Andersson styrelseledamot, vice ordférande och kassor
Niclas Fransson styrelseledamot, sekreterare

Ello Lundgren styrelseledamot, fastighet och teknisk forvaltning
Lars-Ake Rambe styrelseledamot, fastighet och teknisk forvaltning
Maria Moa styrelseledamot, medlemsinfo.

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva i forening av Sarah Bronsman, Niclas Fransson, och P-A
Andersson.

Foreningens styrelse har hallit 10 protokollférda styrelsemdten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Kjell Eriksson auktoriserad revisor, Revisorsringen Sverige AB
Linnéa Kjollerstrom fortroendevald revisor

Valberedning

Carl-Johan Kjollerstrom sammankallande

Therese Bronsman
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Goteborg, Olivedal 9:4 med adress Alfhemsgatan 5 /
Olivedalsgatan 18. Pa fastigheterna har uppforts flerbostadshus omfattande 37 st bostadsrétter med en
sammanlagd bostadsarea om 2.226,5 m?, samt fyra lokaler om 176,5 m?. Fastigheten har vardear 1940.

Fastigheten ar forsdkrad genom Trygg-Hansa. Forsékringen omfattar fullvérde.

Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp Antal
1 rok 15
2 rok/+kam 17
4 rok+kam 5

Foreningens lokaler
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet: Yta m*: Loptid:

L1 Tapetserarverkstad 22,5 2021-04-30
L2 Fotostudio 66,0 2021-02-28
L3 Skraddare 53,0 2021-04-30
L4 Frisorverksamhet 35 2019-06-30

Hyresgésterna till lokalerna ar fortgdende foremal for omforhandling av hyran for att uppna
marknadsmaissig niva.

Foreningens ekonomi

Arets in- och utbetalningar 2017-2018 2016-2017
Ingiende kassasaldo 537 858 389 782
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 1319 789 1313317
Finansiella intdkter 0 8
Foréndring kortfristiga fordringar 0 8997
Forandring kortfristiga skulder 0 0
1319 789 1322322
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 1021225 986 438
Réntekostnader/finansiella kostnader 41 751 41 236
Forandring kortfristiga fordringar 1295 0
Foréndring kortfristiga skulder 44 693 46 572
Amortering av foreningens 14n 0 100 000
1 108 964 1174 246
Arets kassaférindring 210 825 148 076

Utgaende kassasaldo 748 683 537 858
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet enligt visionen "Det goda boendet". Det innebir dels att skapa en
sé trevlig miljo som mojligt for medlemmarna och dels forvalta fastigheten pa ett s miljovianligt satt
som mojligt och i storsta mojliga man bevara dess ursprungliga stil och karaktar.

Under det gdngna ridkenskapséret har foljande skett:

-En OVK har utforts. En anmérkning gjordes pé saknad ventil i ldgenhet 1001 pé Olivedalsgatan som
kommer atgérdas. I 6vrigt var undersdkningen godkénd.

-Séttningsmétning gjordes och virdena var normala. En métpunkt var borta vid tillfdllet men den har nu
atgérdats. -Besiktning av gasledningar.

-Ett byte av fastighetsskotsel och trapphusstéd har ocksa gjorts dé det tidigare inte levererade enligt
avtal. -Foreningen har tagit hjélp av Nomor for att hélla koll pa skadedjur i huset 16pande.

-Skrivit nya hyresavtal med tvd av hyresgéaster for lokaler; lokal 2 och lokal 3.

-Lokal 2 har renoverats.

-Nytt brandsystem har installerats i gemensamma utrymmen och ett avtal med X2Wireless har skrivits
dér de ansvarar for att brandsldckare och brandvarnare fungerar som de ska.

-En langsiktig underhallsplan har tagits fram med hjélp av Sustend AB.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut:
-Uppdatering av stadgar
-Komplettering av ventil i ldgenhet 1001

Det fors @ven diskussioner kring byte till sdkerhetsdorrar, renovering av tvéttstugan, byte av maskiner i
tvattstugan och underhall pa hissarna men inget av detta ar taget beslut kring vid rdkenskapsarets slut

Flerarsoversikt 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomséttning tkr 1320 1313 1297 1243
Resultat efter finansiella poster 134 159 84 -101
Soliditet (%) 40,3 38,4 35,5 34,2
Arsavgift / m? bostadsyta 419 419 419 419
Lan / m? bostadsyta kr 1302 1302 1347 1347
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,4 1,4 1,4 1,8
Viarmekostnad / m? totalyta kr 113 112 108 103
Vattenkostnad / m? totalyta kr 19 36 35 35
Elkostnad / m? totalyta kr 10 9 9 11
Genomsnittlig hyresnivé / m?

lokaler 1747 1729 1599 1613
Lokalhyresintékternas andel av

totala intékter (%) 24 24 23 23

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 670 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 670 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

1589 177

250 000

1839177

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
till underhéllsfond avsittes
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-430 462

-91 224

-521 686

Arets
resultat

158 776

-158 776
133 638
133 638

-521 687
133 638
-388 049

250 000
-638 049
-388 049

4(12)

Totalt

1987 491

0
133 638
2121129

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-07-01
-2018-06-30

2 1277702
42 087
1319 789

-297 706
-529 041
-134 835
-59 643
-123 175
-1 144 400
175 389

AN D KW

0
-41 751
-41 751
133 638

133 638

133 638

5(12)

2016-07-01
-2017-06-30

1269 260
44 057
1313317

-250 208
-556 769
-121 340
-58 121
-126 875
-1113 313
200 004

8
-41 236
-41 228
158 776

158 776

158 776
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och inventarier 8
Installationer 9

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-06-30

4400 741
6 688
73733

4 481 162

4 481 162

3 858
25479
29 337

748 683
748 683
778 020

5259 182

6 (12)

2017-06-30

4504 827
8360
91150

4 604 337

4 604 337

1120
2 800
24122
28 042

537 858
537 858
565 900

5170 237
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2018-06-30

670 000
1 839178
2509178

-521 687
133 638
-388 049
2121129

2900 000
2900 000

26 904
5256
3853

202 040
238 053

5259 182

7(12)

2017-06-30

670 000
1589178
2259178

-430 463
158 776
-271 687
1987 491

2900 000
2900 000

34 828
11181
3651
233 086
282 746

5170 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 110 ar
Inventarier 10 ar
Installationer 10 ar

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2017-07-01 2016-07-01
-2018-06-30 -2017-06-30
Arsavgifter medlemmar 932 053 932 053
Hyresintékter lokaler 308 352 305219
Hyresintékter garage 36 697 31388
Hyresintékter forrad 3 000 3 000
Hyres- & avgiftsbortfall -2400 -2400
1277702 1269 260

Not 3 Fastighetskostnader
2017-07-01 2016-07-01
-2018-06-30 -2017-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 68 749 67 935
Fastighetsforsidkring 26 389 25320
Jourkostnad 4 663 4618
Reparationer fastighet 97 162 60 383
Fastighetsskotsel 55 885 33 000
Fastighetsstddning 31901 45 154
Vighallning/snérdjning 12 957 13 798
297706 250 208
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Not 4 Driftskostnader

El

Fjarrvirme
Vatten/avlopp
Sophdmtning/atervinning
Kabel-TV / Bredband

Not 5 Forvaltningskostnader

Datakommunikation / Web
Revisionskostnader
Forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

2017-07-01
-2018-06-30

23 798
271917
46 080
54173
133 073
529 041

2017-07-01
-2018-06-30

462
11250
53258
51213

5160
13 492
134 835

Not 6 Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala avgifter

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse och andra ersdttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2017-07-01
-2018-06-30

46 350
13293

59 643

9(12)

2016-07-01
-2017-06-30

21 665
268 141
85 688
46 753
134 522
556 769

2016-07-01
-2017-06-30

388
11250
57581
29 575

5160
17 386
121 340

2016-07-01
-2017-06-30

46 549
11572

58 121
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

2018-06-30

6488 772
6 488 772

-1 983 945
-104 086
-2 088 031
4 400 741
20 462 000
27 466 000
47928 000
3330 741

1070 000
4 400 741

2018-06-30

81 470
81 470

-73 110
-1672
-74 782

6 688

2018-06-30

174 173
174 173

-83 023
-17 417
-100 440

73 733

10 (12)

2017-06-30

6488 772
6 488 772

-1 879 859
-104 086
-1 983 945
4 504 827
20 462 000
27 466 000
47 928 000
3434 827

1 070 000
4 504 827

2017-06-30

81 470
81 470

-67 738
-5372
-73 110

8360

2017-06-30

174 173
174 173

-65 606
-17 417
-83 023

91 150
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Utgaende redovisat viirde
Not 10 Fastighetslan
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 35714812 1,86
SEB 35714901 1,78
SEB 37456004 1,00

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering inom 2-5 ar: 0
Amortering efter 5 ar: 2.900.000

Datum for
rinteindring

2019-12-28
2019-11-28
2020-04-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden styrelse, 16ner och andra ersittningar

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupen varmekostnad
Upplupen elkostnad
Goteborgs stad kretslopp
Revisionsarvode
Revisorsringen Sverige AB
Service Entreprendren
Ovriga upplupna skulder

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2018-06-30

1 000 000

500 000
1 400 000
2900 000

11 (12)

Lanebelopp
2017-06-30

1 000 000

500 000
1 400 000
2900 000

2018-06-30

31475
1200
96 834
9393
4102
18 746
22 500
15 908
0

1 882
202 040

2018-06-30

3171 000
3171000

2017-06-30

31015
1118
104 654
8353
4490
20702
22500
18 408
19 539
2307
233 086

2017-06-30

3171 000
3171 000



Brf Althemsgatan 5 i Goteborg
Org.nr 757200-0243

Goteborg den / - 2018

Sarah Bronsman
Ordforande

P-A Andersson

Ello Lundgren

Min revisionsberittelse har lamnats

den / - 2018

Linnéa Kjollerstrom
Revisor
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Niclas Fransson

Lars-Ake Ramde

Maria Moa

Min revisionsberittelse har lamnats

den / - 2018

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



