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Forvaltningsberitielse

1(10¥

Styrelsen f6r Brf Friggaboden, 769610-9953, med séte | Goteborg far hérmed avge Arsredovisning for

rékenskapséret 2018.

Foreningens dndamal

Féreningens éndamal aratt frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler til | nytijande mot ersatining och utan tidsbegransning.
Bostadsratt-&r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrafisinnehavare..

Grundfakta om. fdreningen

Bostadsrétisforeningen registrerades 2004-06-03, Féreningens skonomiska plan och stadgar

uppréttades och registrerades hos Bolagsverket samma dag.
Fakta om fastigheten

Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nadan

Fastighetsbeteckning Forvan ‘Kommun

Stampen 13:32 2004 Géteborg
Stampen 13:33 2004 Gétshorg
Stampen 13:34 2004 Goteborg
Stampen 13:35 2004 Géteborg

Fastigheterna &r fullférsakrade hos Lansférsakringar. Ansvarsforsakring ¢ styrelsen ingér.

Byggnader och ytor

Fastigheterna byggdes-1905-1907 och bestér av fyra stycken flerbostadshus i flera vaningar.Under
mitten av 80-talet genomgick fastighetérna en totalrenovering och ombyggnad. D& atgérdades bl a
kék, badrum, el- och avioppsledningar, Samtidigt renoverades fasaden, taket lades om och ett antal

lagenheter inreddes pa vinden.

Under 2018 har det renoverats | samtliga trapphus med mékning och tvéttning och forseglingavy
golvytorna, samt belysning i trapphus och gardar har bytts ut till led, Det har byggts 17 balkonger pa

féreningens byggnader

Fastigheternas totala uthyringsbara yta ar ber_’z‘:ik_na‘d till 7 080 kvadratimeter, varav 6 068 kvadratmeter
‘utgdr [agenhetsyta och 6812 kvadratmeter utgér lokaler samt 400 kvadratmeter kallare under jord,

Foreningens ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 73 lagenheter med bostadsrétt, 5 lagenheter med hyresrétt samt 9 lokaler.

Hlokalama bedrivs fojjande verksambet;

l.okal Verksamhet
51-2001 Solarium

51-2002 Resebyra

51-2003: Bilfdrséljning
53-2001 : Mynt & Musikhandel
53-2002 Vaxlingskontor
§3-2003. Indisk Restaurang
53-2004: Skraddert

54-2001 Frankes Pub

54-2002 Sushibar

Léptid

2019-03-31
2019-09-28
2020-04-30
2021-03-31
2020-01-01
2019-02-29
2020-04-22
2019:05-31
2020-04-30
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Lagenhetsfardelning for bostadsratter och hyresréiter

BRMHR 1 rok 2.rok 3 rok. 4 rok 5 rok.
BR 13 35 23 2
HR 1 2 2

Féreningen foljer i viss man den underhdlisplan som upprattades | samband med bildandat av
féreningen och foljande atgarder har genomitris under Aret.

Féliande uppdrag har skétts av Dahlsjos Affars & Fastighetsbyrd AB

Ekonornisk Farvaltning

Teknisk Forvalining

Lagenhetsforteckning

Fastighetsskbtsel

Styrelsens Sammansattning
Styrelsen har haft féljande sammansattning

Ajhan:Mutiu ordérande har avgatt pa egen begéran

Ann-Catrin Holmberg  Ledamet

Stellan Trygg L.edamot
Jonas Bertram Ledaniot

Stefan Jaako Ledamot
Johan Alstrom Suppleant
Revisorer

- Mikael Thorssen; R3 Revisionsbyra
Valberedning
Maria Hammarstrém

Stdmmor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2018-04-12

Fodreningens ekonomi

Avgifterna till foreningens medlemmar ho;des 1-januarl 2011 och har darefter varit oférandrad:
Avséttning till yitre fonden har gjorts med 0,3% av taxeringsvardet dvs 430 449 kroner,
Styrelsen foreslar att drets férlust 357 468 kronor tillsaimmans med tidigare ansamiad fariust om 11
121 149 kionor totait 11 478-617 kronor balanseras i ny rakning.

FlerarsGversikt Belopp i kr-
: _ 2018 2017. 2016 2015
Nettocomséttning 5179 447 5326 030 5105390 5230 809
Resultat efter finansiella poster 357 468 245006 1.644 913 -833 780

Soliditet, % 51 51 51 5%
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Forandringar i eget kapital

3{10).

inbetalda Upplatelse: Fond fér Balanseraf Arets
insatser avgift  yitrs U-hall resultat resuftat
Vid arets bérjan 60-497 208 6 8569 350 80672 ~-10 935 736 245 006
Enl féreningsstammans besiut 430 419 245006 -245 006
' ~430 419
Rep o underhill fastighet ~500 000 _
Arets resuitat _ -357-468
Vid arefs slut 60487 205 6 859 390 21 091 =11 121 149 -3567 468
Resultatdisposition
_ Belopp i kr
Styrelsen faresiar att till férfogande staende medel skal! disponeras enl follande:
balanserat resultat ~11121 149
aretsresuitat -357 488
Tofalt -11 478 617
Styrelsen foreslar att _
till fondfér yttre underhall avsittes 430 418
i ny rékning éverfdres <11 909036
-11.478 847

Summa

Bolagets resultat och stalining framgér av efterfsljande resultat: och balansrakningar med hoter,
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Resultatrakning

Belopp I kr Nof 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintikter, lagerforéndring m.m.

Qvriga rorelseintakter ' 3 _ 5179 447 5326030

Summa rérelseintikier, fagerférandring m.m. 5178.447 5326 030

Rérelsekostnader _ _

Ovriga externa kostnader 25 4822170 -4 182 054

Personalkostnader -118 592 117 752

Av- och nedskrivningar av materiella.och _

immateriella anldggningstifigangar 4 =380 430 -380 430

Surima rérelsekostnader -5.122 192 -4 BYQ 236

Rorelseresultat 57 255 835 794

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -414 723 -390 788

Summa finansiefla poster 414723 -300 788

Resultat efter finansiella poster -357 468, 245 006

Boksiutsdispositioner _

Resultat fore skatt -357.468 245.006

Skatler

Arets resultat ~357 468 245 006
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Balansrakning _
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark . 7 104 658 355 105 038 785
Inventarier, verktyg och installationer - -
Sumima materlella anléggningstillgangar 104 658 355, 105 038 785
Summa anfiggningstillgangar 104656 355 105 038 785
Omsdtiningstillgangar
Kortfristiga fordringar _ _
Ovriga fordringar _ 2610703 151 866
Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter 87 472 133 087
Summa kortfristiga fordringar 2 698 175 284 823
Kassa och bank _
Kassa och bank: 4 427406 5 868.066
‘Summa kassa och bank 4 422 406 5869066
Summa omséttningstillgangar 7120581 65153989
SUMMA TILLGANGAR 111778938 111192774
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Balansrikning _
Belopp i kr Not: - 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundef egef kapital _ _ o
Medlemsinsatser 67 356 595 67 356 595
Fond for yitre underhall 21 091 90672
Summa bundet eget kapital 67 377 686 67 447 267
Fritt eget kapital
‘Balanserat resuitat 11121149 10935736
Aretsresultat -357 468 245 008
Summa fritt eget kapital -11 478 617 -10 690 730
Summa eget kapital 55800060 56 756 537
Langfristiga skulder _
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 52 851 915 52 851:915
Summa [angfristiga skulder 52851 915 52 851°915
Kortfristiga skulder o N
Forskott fran kunder 618 000 400 000
Leverantérsskulder 1438 271 155 403
‘Skatteskulder 332 430 328 234
Gwriga skulder ) 27 300 48 671
Upplupna kostnader och férutbetalda. intakier 6811957 851014
Summa kortfristiga skuider 3027952 1584 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111778936 114192774
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Kassaflédesanalys

2018-01-01-  2017-01-01-
Belopp i #r _ 2018-72-31 2017-12-31
Den dpande verksamheten ’ _
Resultat efter finansiella poster -357 468 245 006
Justeringar fr poster som inte ingdr i kassaflddet, m m 380 430 380430

22982 625436

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fire 22982 625 436
féréndringar av rérelsekapital.
Kassafltde fran fdrandringar i rérelsekapital \
Okning(-)/Minskning (¥) av rérelsefordringar -2 413 252 -146 539.
Okning(+}Minskning {-) av rorelseskulder 1.443 830 328 088
Kassafldde fran den Idpande verksamheten -948 860 806 985
Investeringsverksamheten
Kassaflgde fran investeringsverksanihaten
Finansieringsverksamheten
Overfering fran yitre underhall -500 000 -400 000
Kassaflde fran finansieringsverksamheten -500 000 -400 000
Arets kassaflde -1 446 660 408 985
Likvida medel vid arets barjan -5 869 066 5 462 081

Likvida medel vid arets slut 4422 408 5 B69 066
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Noter
Belopp i kr om inget annat ariges.

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har upprattats-i enlighet med Arsredevisningslagén och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgdngar _
Avskrivningsprincipen ar 0,5% pa fastigheten per ar

Not 2 Arvode och kos‘tnadsers'ﬁ'tfni_ng fill revisorer

2018-01-01-  2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
F¢3 Revisignshyra .
Revisionsarvode 24688 24 500
Summa 24 688 24 500
Not 3 Hyresintdkter

2018-01-01- 2017-01-01-
_ 2018-12-31 2017-12-31
Avgifter och hyrfesintakter 4110 034 4390066
Hyresintékter lokaler 1058604 935 964
Ovriga intakter 10 809
Summa §179 447 5 326 030
Not 4 Avskrivningar av materiefla och immateriella

‘anlaggningstillgangar _

2018:01-01-  2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark: 380430 380 430
Summa 380 430 380 430
Not 5 Driftskosthader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskdtsel stad & material 151971 149 495
Reparaticner 2.510:344 799 673
Taxebundna avgifter 1113252 1153138
Ovriga driftskostnader 344030 1511782
Fastighetsskatt 152 150 185 300
Ovriga fdrvaltnings- och rorelsekostnader 277 372 340 096
Férsakringspremie 73 051 72 569
Summa 4622170 4182 054
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Not 8 Rértekostnader och liknande resultatposter
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Summa

2018:01-07-  2017-61-01-
2018-12-31  2017-12-31
Réntekostnader, Svriga 414723 380.788
Summa 414 723 390 788
Not 7 Byggnader och mark N
20718-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaifningsvarden: _ B
-Vid &rets birjan 112 545926 112 545 928
112545926 112 545 926
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:. _ _ _
-Vid drets borjan -7 507 141 -7 126 711
-Arets avskrivning enligt plan ~380 430 -380 430
-7 887 571 <7507 141
Redovisat virde vid arets slut 104 658 355 105038 785
Not'8 Qvriga skulder till kreditinstitut _ _
2018-12-31  2017-12-31
SEB 25170954 14 490 275 14490 275
SEB 25170962 14,707 375 14.707 375
SEB 25170970 14707 375 14707375
SEB 32415788 8 948 890 8946 820
52 851 915 52 851 915
Forfaliotidpunkt senare &r _fem_ér frén balansdagen
Not 9 Stélida sdkerheter och eventualforpliktelser
Stélida sékerheter _ N
. 2018-12-31 2017-12-31
Stallda panter 58 750 000 59 750 000
Ansvarafdrbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Underskrifter

Géteborg S-2LA-OT/S B

Stefan Jaako Stellan Trygg
Az ' = *‘%T’_
SEG el “as
Jonas Bertram Ann-Catrin Holmbsrg

Mikael Thorssen
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Friggaboden
Org.nr. 769616-9953.

Rapportom Arsredovisiingen
Uttalanden
Jag har utfsrt en revision av Arsredovisningen for BRF Fri iggaboden for-r 2018.
Enligt minuppfattning har drsredovisningen uppréttats i cnhghet med drsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av fGreningens finansiella stéflning per den 31 december
2018 ochav dess finansiella resultat och kassafiode {or aret enligt &rsredovisningslagen.
Farvaltningsberdttelsen #ir forenlig med drstedovisningens dvriga delar:
Jag tillstyrker dirfor att forenin gsstiimman faststiller résultatrikningen ocl ba'lansrﬁkn"ing:en.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Avditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
obercende i forhéllande til] féreningen enligt god revisorssed i Sveri ige och hdr 1 6vr igt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Jag anser att-de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrckliga och dndaméalsenliga som givnd for mina
-pttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att-den ger en rittvisande bild
enligt frsredovisningslagen. Styrelsen ansvatar dven 6 den intetna kontroll som den beddmer ér
nodyindig fr att uppréitfa-en frsredovisning som. inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller pa fel, '

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmuningen av foreningens [Brindga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér s& & tillimpli gt; om forhaflanden som kan paverka férmagan
aft foitstitta verksamheten och:att-anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forfsatt dvift
tillimpas dockinte om beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisoras ansvar

‘Mina mal # att uppnd en timlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helliet inte
innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pé fel, och ati
ldmmna en revisionsberdttelse som mnehdlier ming uttalanden: Riimlig sikerhet ir en hog grad av
sikerhet, men #ringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allticl kkommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Folaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans riml_i_gen kan
forviintas paverka de-ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstillniog tnder hela révisionen, Dessutom:

R3. R-evfs'i'o nshyrd Géteborg AB
Milidalsvigen 104, 412 8% GOTEBORG org.nr. $56848.¢872 SEE s . :
5 \ 5 PrimeGlobal

Tel: a319730 44 00 Fax: 031730 44 01
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fisfr och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter  drsredovisningen, vare sig dessa
Pl dbgenthghetm ellerpd fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa

.;,_le sitochiiniamtar revisionsbevis som ar tllriickliga och andamalsenliga For att utgdra eh grund far
ming uttalanden. Risken f3r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av .oegent]_xgh_etm.ar

6

hégre dn for en visent! ig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentli _g"_he"_te;r kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller 4sidos#itande av intein

kontroll,

+ skaffar jag mig e firstaelse av den del av for eflingens interna kontroll som har betydelse f5r min
revision it att utforma granskningsétgirder som Hr lampliga med hiinsyn til} omistindigheteina, men
inte f6r atf uttala mig om offektiviteten i den inferna kontrollen.

s utvérderar jag Mimpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilllisrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagasndet om fortsatt drilt vid
upprittandet av Arsredovisningen: Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de imhéimtadle
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser

eller forhifillanden soin kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta verksamheten.

Om jag drar slutsatsen att det finus en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
appmirksamheten pa upplysningarna i"Arsredovisningen om den viseniliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillriickliga, modifiera uttalaridet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att-en f8rening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéliet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, oc¢h.om Arsredovisningen dterger de-underliggande fransaktionerna.och
hiindelserna pa ett sélt-som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens:planerade omfatining och inriktning samt
titpunkten {61 den, Jag maste ocksé informera om betydelsefulla jakttagelser inder revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollien som jag identifierat.

R3 Revisionsbyrd Giteborg AB
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ff andra kray enligt lagar och andra férfatiningar

LY T
9 L l‘ﬁfye siftifl Tevision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fSrvaituing {6r
6 BRI Friggaboden f6r ar 2018 samt av forslaget il dispositioner betriffande foreningens vinst eller
. foriust,

TJag tillstyrkei att foreningsstimman behandlar forlusten enligt {Eslaget i frvalmingsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalunden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt-denna beskrivs néirmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér oberoende i forhdHande til] foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémiat dr tilliickliga och dndaméafseénliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust, Vid forslag i1l uldelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdélningen &r
forsvarlig med hansyn till de kray som fSreningens verksambhetsart, omfaitning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av freningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fort]épanc[e beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad $4 att bokfGringen, medelsforvalmingen och freningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras. pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande révisionien av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r ait
inbéuita revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndgot viisentligl avseende:

+ toretagit nagon tgiird eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fSreningen, eller

» pa ndgot annat sitt handlat i stiid med bostadsrétislagen, tillimpliga delar av-Jagen o ekonomiska
fereningar, drsredovisningslagen eller stadgana.

Mitt mal betrdffande revisionen av ftrslaget t1I dispositioner av foreningens vinst eller f5tlust, och
dérmed mitt uttdlande om detta, dr att med rimlig grad-av sitkerhet beddma om férslagst &r forenligt
méd bostadsritislagen.

Rimlig siikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som ulfrs enligt god
revisionssed i -'Sverigcail_ti:_('i kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan ﬁjfanied_al
ersitiningsskyldighet mot foreningen, elleratt ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r foreniligt med bostadsriitslagen.

R3 Revisio'n_sh\,_rr_é (_i_'ti_"'t_'ebo'rg AR
Molndalevtigen 304, 41265 GOTERORG  vrg.nr. 556808-5372 ?ﬁff PrimeGlobal i vt ot Flons
Tal: 031-790 44 00 Fax: 03730 44, 01 PRATMEIRIE L o
revigsion@ra.se  www rgose -'51(1.]3'(4)
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Jafly en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddine och har
gjonellt skeptisk instilliitig under helarevisionen, Granskningen av torvalmmgen ach
W.dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av

1al 15 {apema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pd niin professionella
bedommug med utgin gspunkt i-risk och visentlighet. Det innebir ati Jjag fokuserar granskningen pd
sidana atgiirder, anriiden och forhallanden som &dr viisentliga f5r verksamheten och déir avsieg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation, Jag gér igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna figirder ochi andra foi ‘hallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens foirslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget fr f6renligt med bostadsrittslagen.

.G'd_tebm-g‘ den /& apry FE/'D

Mlkael Thorsson o T
Auktoriserad revisor
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