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Bostadsrattsforeningen Linnéan 2

ostadsréttsfbreningen Linnéan 2 ar en liten och personlig férening beldgen i hjartat av stadsdelen

7 Kungsladugard, Goteborg. Foreningens fastighet bebyggdes 1925 och huset har &gts av

bostadsforenlngen sedan den byggdes. Byggnaden ar ett gathus i den fér Majorna sa typiska
byggnadsstilen Landshovdingehus. Ar 2008 ombildades bostadsféreningen till Bostadsrattsforeningen
Linnéan 2. Féreningens 6 lagenheter dr samtliga upplatna med bostadsratt.

Specifikation av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kungsladugard 6:15

Lagenhetsareor: 476 m?

Ligenhetsstorlekar:  1rok48 m? 1st
3rok76 m%: 1st
3rok 88 m% 4st

Byggnadsar: 1925

Taxeringsvarde fastigheten:

Varav byggnadsvarde:

Varav mark:

Tomt:

11 386 000 kr
(11 386 000 kr)
4 586 000 kr
(4 586 000 kr)
6 800 000 kr

(6 800 000 kr)

542 m?
Aganderiatt

Arsredovisning 2023, uppréttad februari 2023 av Niclas Jonsson, Battre BRF

Bilder: Niclas Jonsson

Professionell férvaltning av din bostadsrattsférening? www.battrebrf.se

757201-2891



http://www.battrebrf.se/

Bostadsrattsforeningen Linnéan 2

Forvaltningsberattelse Brf Linnéan 2

| enlighet med foreningens stadgar far styrelsen harmed avge foljande redogorelse Gver
foreningens forvaltning under ar 2023, vilket var foreningens 16: e verksamhetsar.

Allmant om verksamheten

Brf Linnéan 2 ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229. Féreningen
innehar fastigheten med dganderatt (3ger marken).

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 22 april 2023 med 6 medlemmar narvarande.

Agarférhallanden, medlemmar

Foreningen bestar av 6 lagenheter. Under aret har ingen 6verlatelser skett.

Antal medlemmar 2023-01-01 10 st
Uttratt ur féreningen 0 st
Intratt i foreningen 0 st
Antal medlemmar 2023-12-31 10 st

Styrelsen

Styrelsens sammansattning

Post Namn Ansvarsomrade
Ledamot Sandra Svensson Ordférande
Ledamot Konstantin Bitsakis Sekreterare
Ledamot Roger Marmus Kassor
Suppleant Emilia Stromsten

Firmateckning

Firmatecknare har varit Sandra Svensson, Konstantin Bitsakis och Roger Marmus tva i forening.
Revisorer

Pa foreningsstdmman 2023 utsags Leif Sundstrom till revisor.

Férvaltning

Ekonomisk forvaltning har under 2023 skotts av Battre BRF AB. Teknisk forvaltning sker i egen regi.

Sida 2 757201-2891
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1925 Byggnadsar, Bostadsforeningen Linnéan bildas

1994 Ny undercentral

2000 Stambyte VA

2004 Ny tvattmaskin till tvattstugan

2008 Ombildning fran Bostadsforening Linnean till Bostadsrattsféreningen Linnéan 2.

Ny dranering baksida samt iordningstéallande garden.
Kallarrenovering

Foénsterrenovering

Reparation av stupror (gardssida)

2009 Stambyte el (Aven ligenheterna bekostade av varje medlem)
2010 Avstangning gas
2012 Takomlaggning nytt tegel inkl. ny taksdkerhet samt nya platdetaljer tak. Ny

branddorr och nya armaturer kallare, nya lagenhetsdorrar
2014 En ny underhallsplan tas fram
Ny kompost byggdes
2015 Ventilationsror byttes pa vinden
Vinbarsbuskar planteras i tradgarden
Omlaggning lan
2016 Ny forvaltare anlitas: Battre BRF AB, 556904—4505
Amorteringstakten pa lanen har héjts
Vattenmatare utbytt, beraknad besparing 10 000 kr/ar

2017 Fiber indragen i alla lagenheter, |as atgardat stora porten, vinden har rojts upp,
fortsatt hog amorteringstakt pa féreningens lan

2018 Ny tvattmaskin installeras i tvattstugan

2020 Porten renoverades

2021 Foreningen har latit géra en ny energideklaration

2022 En grind till grannféreningen en ny porttelefon har installerats.

2023 Bada fasaderna (gatu- och gardssida) har ommalats, storre arbete med

innergarden genomfordes i flera vandor dar trad och buskar har beskurits och
kapats ner, stenplattor har putsats och nya mébler har inférskaffats

Vasentliga hiandelser under aret

e Traden itradgarden har beskurits och buskage, stenldggningar mm har setts 6ver och iordningstallts.
e Nya tradgardsmobler har inférskaffats

e Husets fasader har malats om

e Foreningen har amorterat 80 000 kr pa befintligt fastighetslan

e Tva staddagar har genomforts

e Styrelsen har utokat antalet styrelsemdten for att starka upp driften av foreningen

e Arsavgifterna hojdes med 6 % fran den 2024-01-01

757201-2891 Sida 3
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Forvantad framtida utveckling

e Under 2024 kommer de regelbundna amorteringarna att aterupptas
e Arsavgiften ar beslutad att héjas med 6 % fran den 2025-01-01

Forandringar i eget kapital

Under aret har eget kapital foréandrats enligt féljande (se dven not nr 11):

Eget kapital ingaende balans: 8 568 687 kr

Arets forandring: - 492 528 kr

Eget kapital utgaende balans: 8 076 159 kr
Flerarsoversikt

Pa grund av ny lagstiftning har redovisningen av nyckeltal utdkats samt i viss man har berdkningarna
dndrats. Nedan tabellen aterfinns forklaringar samt hur berakningarna utforts.

2023 2022 2021 2020
Arsavgift/m? upplaten med bostadsritt (A) 682 kr 682 kr 682 kr 667 kr
Skuldsattning/m?(B) 4705 kr 4117 kr 4 239 kr 4 362 kr
Skuldséttning/m? upplaten med 4 705 kr 4117 kr 4 239 kr 4 362 kr
bostadsratt (C)
Sparande/m? (D) neg 151 kr 230 kr 260 kr
Rintekanslighet (E) 6,9 6,04 6,22 6,54
Energikostnad/m? (F) 234 kr 233 kr 215 kr 172 kr
Arsavgifternas andel i % av totala 100 % 100 % 99 % 98 %

rorelseintakter (G)

A: ir den genomsnittliga arsavgiften per m? bostadsrittsyta i hela foéreningens bestand. Siffran
kommer alltsa inte stdamma pa en enskild lagenhet. Ej valbart tillagg ar medrdknat (bredband).

B: Kvadratmeter innefattar daven ytor pa uthyrda utrymmen (finns inga).

C: Kvadratmeter innefattar endast ytor upplatna med bostadsratt

D: Justerat resultat/all yta BR + HR (Bostadrattsavgifter och hyresintakter (finns ej)).
Justerat resultat ar beraknat: Arets resultat + Avskrivningar + Utrangeringar + utfort underhall
+ vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga intakter
som inte ar en del av den normala verksamheten.

E: Rantekanslighet (Rantebarande skulder/intdkter arsavgifter)

F: Energikostnader/m? (Féreningens kostnader foér el + fjarrvirme + VA/total BR+HR yta). |
arsavgifterna ingar varme och VA, bostadsrattsinnehavarna har egna abonnemang fér hushallsel.

G: Intakter arsavgifter/samtliga intdkter

Sida 4 757201-2891
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Upplysning vid forlust

2023 ars minusresultat ar framfoérallt hanforligt till det omfattande fasadunderhall som utforts under
aret. Genomford avgiftshdjning den 2024-01-01 samt beslutad hdjning den 2025-01-01 kommer starka
foreningens ekonomi framat. Styrelsens planerade aterupptagna amorteringar samt forvantade
sjunkande rantenivaer kommer ocksa att bidra till en stabilare ekonomi.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan enligt styrelsens férslag. Forslag till disposition ur
underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall. Arets férhojda avsattning till fond
balanserar fonden till O kr.

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 607 465 kr
Arets resultat -492 528 kr
Totalt 1114937 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -376 281 kr
Avsattning till underhallsfond 110 158 kr
Balanserat resultat 1381 060 kr
Summa 1114937 kr

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av efterféljande
balansrakning med noter.

757201-2891 Sida 5
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1 328 456 324 999
328 456 324999
Fastighetskostnader
Drift 2 -254 142 -199 245
Planerat underhall -376 281 -7561
Fastighetsskatt -9534 -9114
Avskrivningar 3 -94 428 - 101 745
Rorelseresultat -405 929 7334
Finansiella poster
Ranteintakter 4 518 -
Rantekostnader 5 -87117 -44 724
Summa finansiella poster - 86599 -44 724
Arets resultat -492 528 -37390

Sida 6
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 6 10 056 048 10135294

Markanlaggningar 7 200 448 206 287

Inventarier och verktyg 8 28 028 37371
10284524 10378 952

Summa anlédggningstillgangar 10284 524 10378 952

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsdebiteringar - -

Skattefordringar 673 1031

Ovriga fordringar (medel innestdende pa skattekontot) 44 40

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 16 232 14 542

16 949 15613

Kortfristiga placeringar - -

Kassa och bank 10 54 748 187 281

Summa omsdttningstillgangar 71697 202 894

SUMMA TILLGANGAR 10356 221 10581 846

757201-2891

32

Sida 7



Bostadsrattsforeningen Linnéan 2

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 91 250 91 250
Uppskrivningsfond 6 603 849 6 682 466
Underhallsfond 266 123 238 684
6961 222 7012 400
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1607 465 1593678
Arets resultat - 492 528 -37390
1114937 1556 288
Summa eget kapital 8076 159 8568 687
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 2239524 1959524
2239524 1959524
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 0 0
Leverantorsskulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 40538 53 635
40538 53635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10356 221 10581 846
Kassaflodesanalys
2023 2022
Rorelseresultat efter avskrivningar: - 405 929 kr 7 334 kr
Aterlaggning avskrivningar: 94 428 kr 101 745 kr
Finansiella poster: - 86 599 kr -44 724 kr
Forandring fordringar: -1336kr 2302 kr
Foérandring korta skulder: -13 097 kr 18 762 kr
Langfristiga skulder: 280 000 kr - 58328 kr
Materiella anldggningstillgangar: - kr -46 715 kr
Finansiella anldggningstillgangar:
Totalt kassaflode: -132533 kr -19 624 kr
Ingdende kassa: 187 281 kr 206 905 kr
Utgdende kassa: 54 748 kr 187 281 kr

Sida 8
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmianna
rad BFNAR 2016:10 (K2).

Byggnader
2017 ars investering i ett fibernat for datorkommunikation har tillférts byggnadsvardet.

Uppskrivningsfond

En uppskrivning av byggnaderna har gjorts 2012. Styrelsen har anvant taxeringsvardet for bedémning
av lamplig uppskrivning enligt rdden i BRNAR 2009:1 punkten 10.39. P& uppskrivningsvardet tillampas
en 95-arig rak avskrivningsplan fran och med ar 2012. Motsvarande belopp O6verfors fran
uppskrivningsfond till balanserat resultat. Slutar: 2107.

Inventarier
Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan eller arsspecifikt stammobeslut.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas inte for overskott hanforliga till verksamheten. For 6vriga intdkter ar skatten
20,6%.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Anstdllda
Foreningen har inte haft nagra anstéallda under aret.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 298 116 298 116
Avgifter och panter 60 603
Bredbandsavgifter 26280 26 280
Delsumma 324 456 324 999
Elprisstod 4000 -
Summa intdkter 328 456 324 999
Not 2 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Reparationer och lI6pande aterkommande underhall 25174 0
Fastighetsskotsel, renhallning trottoar och sno 9137 1524
El 16 926 25293
Uppvarmning 64 705 59 935
Vatten och avlopp 29 694 25732
Sophamtning och grovsopor 16 194 9864
Fastighetsforsakring 15932 15 095
Forvaltingsavtal avser ar 2021 0 11225
Forvaltning 12 126 17 848
Konsultarvode 3047 0
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmateriel 21 308 807
Datorprogram, porto, bolagsverket, administration mm 12 024 4369
Bankkostnader 1985 1663
Bredbandsavtal Brf Linnéan 3 25 890 25890
Summa drift 254 142 199 245

Not 3 Avskrivningar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 629 629
Byggnader uppskrivning 78 617 78 617
Markanlaggning 5839 5839
Inventarier 9343 16 660
Summa 94 428 101 745

Not 4 Ranteintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter skattekonto - -
Ovriga ranteintakter 518 -
Summa 518 -
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Not 5 Riantekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 87 087 44 562
Ovriga rantekostnader 30 162
Summa 87 117 44724
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 6377 256 6 377 256
Inkép under aret - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6377 256 6377 256
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnad -6324428 -6323799
— Arets avskrivning enligt plan - 629 - 629
Utgdende ackumulerad avskrivning -6325057 -6324 428
Ingdende uppskrivning byggnad 7 861 700 7 861 700
Utgaende uppskrivning byggnad 7 861 700 7 861 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -1179 234 -1100617
Arets avskrivning pa uppskrivning -78 617 -78617
Utgaende avskrivning pa uppskrivning -1257 851 -1179234
Mark 3400 000 3400 000
Bokfort varde 10 056 048 10 135 294
Not 7 Markanlaggning

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 291925 291925
Inkép under aret - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 291925 291925
Ingaende ackumulerade avskrivningar - 85638 -79799
— Arets avskrivning enligt plan -5839 -5839
Utgaende ackumulerad avskrivning -91477 - 85638
Bokfort varde 200 448 206 287
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Not 8 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 129 331 82617
- Nyanskaffningar - 46 714
129 331 129 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -91 960 - 75300
- Arets avskrivningar -9343 - 16 660
-101 303 - 91960
Redovisat virde vid arets slut 28 028 37317
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring (jan-oktober) __ 16232 _ 14542
Summa forutbetalda kostnader 16 232 14 542
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 34563 187 281
Sparkonto 20183 0
54 748 187 281
Not 11 Eget kapital
Uppskrivn. Underhdlls-  Balanserat
Insatser fond fond resultat __ Arets resultat
Vid arets bérjan 91 250 6 682 466 238684 1593678 -37 390
Vinstdisposition enl. stamma 27 439 - 64 830 37 390
Omforing uppskrivningsfond -78 617 78 617
Arets resultat -492 528
Vid arets slut 91 250 6 603 849 266 123 1607 465 -492 528
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta __ Konv. datum Belopp Amortering
Stadshypotek -819399 Rorlig 1879524 0
Stadshypotek -892028 Rorlig 300 000 0
Stadshypotek -905421 Rorlig 60 000 0
2239524 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2239524

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 2 239 524 kr.
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Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 2725500 2725500
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
(nasta ars beraknade amorteringar) 0 0
0 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 21601 31546
Upplupna rantekostnader 6 069 0
Forutbetalda hyror och avgifter 12 868 22 089
40538 53635
Not 15 Ovriga noter - Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Underskrifter
Kungsladugérd [0/ g 2024
( . N _
LIRS ' ‘i ) \
AN N N I Koo R L S
Sandra Svensson Konstantin Bitsakis Roger Marmus

Min revis'Tmsberéittelse har den ’0/3 2024 avgivits betraffande denna arsredovisning

Leif Sundstrom”
Foreningsvald revisor

757201-2891
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Linnéan 2 med org. Nr: 757201-2891

Jag har i egenskap av féreningens fortroendevalda revisor granskat arsredovisningen, ridkenskaperna
och styrelsens férvaltning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Det &r styrelsen som ansvarar for att upprdtta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen samt for de interna kontroller som styrelsen finner nddvandiga for att uppritta
en drsredovisning utan vdsentliga fel.

Lopande forvaltning har skotts av foreningens styrelse och upprattande av bokslut har utférts av
Battre BRF AB. Lopande férvaltning grundar sig alltid pa styrelsens fran tid till annan tagna beslut.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed. Jag har granskat ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. Redovisningsprinciperna har ocksa bedémts i fraga
om huruvida arsredovisningen ger en begriplig och rattvisande bild av forenignes ekonomiska
situation.

Jag har genomlast styrelsens protokoll samt annan vdsentlig information som dokumenterar
styrelsens forvaltning.

Som underlag for uttalandena nedan har jag bedémt huruvida ndgon styrelseledamot gjort sig skyldig
till ndgon handling som gor denne ersattningsskyldig gentemot féreningen. Jag har dven granskat om
nagot beslut strider mot féreningens stadgar eller andra lagar som styr féreningens verksamhet.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen. Jag har
inte funnit nagra vésentliga fel i redovisningen som péverkar féreningens ekonomiska stallning. Jag
har vidare inte funnit ndgot som talar for att nagon styrelsemedlem gjort sig skyldig till nagon
alivarlig forseelse som kan leda till ersdttningsskyldighet gentemot féreningen.

Med grund i revisionen gér jag foljande uttalanden och rekommendationer:

e Att stdmman faststéller resultat och balansrdkningen
° , Att stamman godkanner styrelsens forslag till resultatdisposition

Leif Sundstrém

Av féreningsstamman vald revisor

2757201-2891
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Anteckningar
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Anteckningar
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