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Styrelsen for BRF Skutan far hdrmed

Forvaltningsberattelse  garimsmoronianie

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-03-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-08-15.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 621 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 441 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 661 m?, vilket motsvarar 21 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Masthugget 8:12 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns byggnader uppforda med 26
lagenheter och 10 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1883 och 1886. Fastighetens adress &r Linnégatan 1, Andra
Langgatan 2, Linnégatan 3 och Tredje Langgatan 5 i Géteborg.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. //’4 (_F D
C

4 ] ARSREDOVISNING BRF Skutan Org.nr: 716408-8358




Légenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 6 12 26
Dessutom tillkommer:
Forrad Lokaler
2 10
Total bostadsarea: 2 498 m?
Total lokalarea: 661 m?

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 661 m2, vilket motsvarar 21% av fastighetens totalyta.
Intdkter frén lokalhyror utgor 44,4% av foreningens totala intékter.

81 804 000 kr
81 804 000 kr t

Arets taxeringsvirde
Foregéende érs
taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. ‘

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 221 tkr och planerat underhall for 46 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfoérda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstidende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 44
Huskropp utvéndigt 2 % ) ‘),(

==
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Asa Svensson Ordférande Stédmma 2019

Susanne Samuelsson Vice Ordforande Stdmma 2018

Carl Amilon Sekreterare Stamma 2018

Patrik Andrén Ledamot Stimma 2019

Carl-Johan Petersson Ledamot Stdmma 2018 — avflyttad juli 2017

Svante Kjellberg Ledamot Stamma 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stimma

Donal Murtagh Stdmma 2018

Annika Berglund Stdmma 2018

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Gabriella Darnell
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Foéreningsvald revisor
Extern revisor

stimma
stimma

Revisorssuppleanter

Utsedd av/’kommentar

Mari Paulsson

stimma

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Susanna Helldén
Hedvig Bergstrom

stimma
stimma

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ordforanden har ordet

Verksamheten:

Fortlopande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och ovriga egendom har &gt rum enligt forenings stadgar.

Bland de storre underhallsarbetena kan ndmnas:

Fasad och fonster renovering:

Fasadrenovering och renovering av fonster mot garden Andra Langgatan 2/Linnégatan 1, inklusive gérdshuset

genomfordes under 2017.

Vattenlickor:

En hel del arbeten, framfor allt administrativt, i samband med de vattenskador som uppstatt i ligenheter, har belastat

styrelsen under forsta halvaret.

Spolning av ror:

Spolning av koks- och badrumsavlopps ror i samtliga ldgenheter genomfordes i borjan av 2017.
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Ovrigt. Mycket 16pande arbete med diverse frgor frén vara butiksinnehavare. Fortlspande arbete med brandskydd har
genomforts och féreningens brandpolicy &r under revision i styrelsen. Skalskydd och belysning har fortlopande

forbittrats och underhéllits.

Upphandling av ett nytt portlas-system &r paborjat under 2017 och kommer att fortsétta under 2018.

Foreningen har haft en gemensam var och hoststdddag samt gemensam julgransuppséttning med glogg och

pepparkakor.

Underhallsplanen/kommande arbeten:
Systematiskt brandskyddsarbete &r en prioriterad friga dven under 2018. Branddorrar samt brandslédckare och

brandvarnare pé allménna ytor, sdsom vind och trapphus kommer att kontrolleras om de &r funktionsdugliga.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) dr under upphandling och kommer att genomfora i Riksbyggens forsorg under
2018.

Uppfraschning av nuvarande soprum, Linnégatan 1/Andra Langgatan 2 &r ténkt att genomf6ras under 2018.

Foreningen har ansokt om Byggnadsvardsbidrag hos Lénsstyrelsen for genomforande av bla. renovering av samtliga
portar och fonster/fasadrenovering av innergérden pé Linnégatan 3 samt Tredje Lénggatan 5. Besked vintas i borjan av

2018, varefter projektering kan paborjas.

Butiker.
Under aret har det skett tva byten av lokalhyresgéster.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets slut uppgick foreningens medlemsantal till 37.
Under éret har 3 gverlatelser av bostadsritter skett.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 736 kr/m?/r. M "K

\
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3436 3327 19 108 3505 3465
Resultat efter finansiella poster 820 -1571 15 634 -3 656 380
Resultat exklusive avskrivningar 1440 -950 16 254 3035 669

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 1040 -17 125 15 854 -3 435 269
Avsittning till underhéllsfond

kr/m? 125 5039 125 125 125
Balansomslutning 50 137 49 469 50 797 52237 55354
Soliditet % 49 48 50 18 24
Likviditet % 398 182 317 226 678
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m?2 736 721 721 721 721
Driftkostnader, kr/m? 402 1125 596 1724 547
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 388 367 425 389 443
Rinta, kr/m? 129 150 206 252 276
Underhallsfond, kr/m? 5106 4914 0 0 528
Lén, kr/m? 7 858 7734 7734 12 835 12 866

Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat  Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 8399038 15775000 1078692 -1570789

Disposition enl.

arsstimmobeslut -1570789 1570789

Reservering underhallsfond 400 000 -400 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -45 869 45 869

Arets resultat 820 426

Vid arets slut 8399038 16129131 -846 228 820 426

A re
\(",

N
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Resultatdisposition
Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhélisfond

-492 097
820 426

-400 000
45 869

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-25 801

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3436 641 3326 850
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 719 243 731
Summa rérelseintakter 3453 361 3 570 580
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1270 664 -3612 113
Ovriga externa kostnader Not 5 -251 450 -346 247
Personalkostnader Not 6 -87615 -87 442
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -620 507 -620 507
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -2 230 236 -4 666 309
Roérelseresultat 1223 125 -1 095 729
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 5634 6501
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -408 332 -481 561
Summa finansiella poster -402 698 -475 060
Resultat efter finansiella poster 820 426 -1 570 789
Arets resultat 820 426 -1 570 789
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 46 912 845 47 533 352
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 46 912 845 47 533 352
Summa anldggningstillgangar 46 912 845 47 533 352
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 11 820 35060
Ovriga fordringar Not 13 99 432 63 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 99 942 40012
Summa kortfristiga fordringar 211 194 138 313
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3012992 1797 157
Summa kassa och bank 3012992 1797 157
Summa omsittningstillgangar 3 224 186 1935470
Summa Tillgangar 50 137 031 49 468 822
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8399 038 8399 038
Fond for yttre underhall 16 175 000 15 775 000
Summa bundet eget kapital 24 574 038 24174 038
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -892 097 1078 692
Arets resultat 820 426 -1 570 789
Summa fritt eget kapital -71 670 -492 097
Summa eget kapital 24 502 368 23 681 941
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 825 000 24 725 000
Summa langfristiga skulder 24 825 000 24725000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 100 000
Leverantorskulder Not 18 136 014 114 153
Ovriga skulder Not 19 251 652 334 306
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 20 421 997 513422
Summa kortfristiga skulder 809 663 1061 881
Summa Eget kapital och Skulder 50 137 031 49 468 822
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjéar 100

Mark &r inte féremal for avskrivningar. ﬂ’ f7 JL
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 1 838 040 1 838 040
Hyror, lokaler 1 526 745 1479 810
Hyror, 6vriga 4250 9 000
Debiterad fastighetsskatt 67 606 0
Summa nettoomsittning 3436 641 3 326 850
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 3931 9 000
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 3 2
Ovriga rorelseintikter 10 435 47 989
Forsakringserséttningar 2350 186 560
Summa 6vriga rérelseintakter 16 719 243 731
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -45 869 -2 432 847
Reparationer -221 176 -101 779
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -142 230 -141 008
Forsdkringspremier -26 240 -21 734
Kabel- och digital-TV -41 602 -40 071
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -685
Sotning -699 0
Obligatoriska besiktningar 0 -1516
Ovriga utgifter, kopta tjanster -9 844 0
Sno- och halkbekédmpning 0 -10278
Forbrukningsinventarier -11 631 -2 118
Vatten -174 211 -243 348
Fastighetsel -59 362 -59913
Uppvérmning -419 398 -447 925
Sophantering och dtervinning -118 404 -108 891
Summa driftkostnader -1 270 664 -3 612 113
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel -1 059 -2283
Forvaltningsarvode administration -216 981 -204 868
IT-kostnader -370 -298
Arvode, yrkesrevisorer -12 341 -11 894
Kreditupplysningar 0 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -4 032 0
Kontorsmateriel -1593 -670
Konsultarvoden -13 399 -121 040
Bankkostnader -775 0
Ovriga externa kostnader -900 -4 071
Summa &vriga externa kostnader -251 450 -346 247
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -63 349 -63 634
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 115 -3 115
Ovriga kostnadsersittningar -386 0
Sociala kostnader -20 265 -20 693
Summa personalkostnader -87 615 -87 442
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -594 616 -594 616
Avskrivningar tillkommande utgifter -25 891 -25 891
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -620 507 -620 507
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 5616 6202
Rénteintikt kortfristiga fordringar 18 16
Ovriga rénteintéikter 0 283
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5634 6 501
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Not 9 Ridntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader -408 332 -481 561
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -408 332 -481 561
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 748 561 46 748 561
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 1046 431 1046 431
53 419 107 53 419 107
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53419 107 53 419 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 720 047 -5 125431
Tillkommande utgifter -165 708 -139 817
- 5885 755 - 5265248
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -594 616 -594 616
Arets avskrivning tillkommande utgifter -25 891 -25 891
! - 620 507 - 620 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6506 262 - 5885 755
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 912 845 47 533 352
Varav
Byggnader 40 433 898 41028 514
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 854 832 880 723
Taxeringsvirden
Byggnader 36 428 000 36 428 000
Mark 45 376 000 45 376 000
Totalt taxeringsvirde 81 804 000 81 804 000

(
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

40 012 :

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 87 000 87 000
87 000 87 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 87 000 87 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -87 000 -87 000
- 87000 - 87000
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -87 000 -87 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 87000 - 87000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 11 820 35 060
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 820 35 060
Not 13 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 21307 22 529
Skattekonto 78 125 40 712
Summa 6vriga fordringar 99 432 63 241
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 31562 29 500
Forutbetalt forvaltningsarvode 56 356 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 680 10 512
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1344 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 99 942
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Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 1409 568 1403 953
Transaktionskonto 1603 424 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 393 205
Summa kassa och bank 3012 992 1797 157
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 24 825 000 24 825 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 825 000 24 725 000
Langivare Rénta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,L15% 2018-02-09 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,60 %  2018-12-01 4100 000,00 0,00 0,00 4100 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2018-12-01 4 675 000,00 0,00 0,00 4 675 000,00
STADSHYPOTEK 1,16%  2020-09-01 5550 000,00 0,00 0,00 5550 000,00
STADSHYPOTEK 1,31%  2021-12-01 5500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00
Summa 24 825 000,00 0,00 0,00 24 825 000,00
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 100 000
Summa oévriga skulder till kreditinstitut 0 100 000
Not 18 Leverantoérskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 136 014 0
Ej reskontraf6érda leverantorsskulder 0 114 153
Summa leverantérskulder 136 014 114 153
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Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mottagna depositioner 179 918 179 918
Skuld f6r moms 70 757 154 388
Skuld sociala avgifter och skatter 978 0
Summa évriga skulder 251 652 334 306
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna loner 3115 0
Upplupna rédntekostnader 28 012 48 975
Upplupna elkostnader 3908 4 880
Upplupna vattenavgifter 24 210 76 918
Upplupna vérmekostnader 56 675 60 678
Upplupna kostnader for renhéllning 24 164 19 416
Upplupna revisionsarvoden 9 000 11 672
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 272 913 290 883
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 421 997 513 422
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 25 543 000 25 543 000

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsférening Skutan, org.nr 716408-8358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforening Skutan for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information dn &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

VAart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lsa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i vasentlig utstrackning dr oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i
Ovrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forh&llanden som kan p&verka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

mal ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Rimlig siakerhet dr en hog grad av

sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid ‘
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 1
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka

de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen /l ) J( }
X
NS




Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Skutan fér &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
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Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bed6mning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 1270 664 3612113
Ovriga externa kostnader 251450 346 247
Personalkostnader 87615 87 442
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 620 507 620 507
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 402 698 475 060
Summa kostnader 2632934 5141 369
741 763,00
620 507,00
Il Ovriga kostnader

1270664,00

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar
I Driftkostnader




Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Reparationer 215 627 101 779
Underhall 45 869 2432 847
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 142 230 141 008
Forsakringspremier 26 240 21734
Kabel- och digital-TV 41 602 40 071
Fastighetsskotsel 434 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 685
Stiddning gemensamma utrymmen 0 0
Sotning 699 0
Obligatoriska besiktningar 0 1516
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 0
Sné- och halkbekédmpning 9 844 10278
Erséttningar till hyresgéster 0 0
Forbrukningsmaterial 11 197 2118
Vatten 174 211 243 348
El 59362 59913
Uppvirmning 419 398 447 925
Sophantering och atervinning 118 403 108 891
Summa driftkostnader 1270 664 3612113

419 398,

139 063,00
59 362,00

153 552,00

221 176,00

232 246,00 45 869,00

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358

Il sophantering och atervinning
3 uppvarmning
el

I vatten

Il Ovriga kostnader
I Underhall

I Reperationer




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
BOA (2 498 kvm) kr/kvm ki/kvim
Belopp i kr 2017 2016
Reparationer 86 41
Underhall 19 974
Fastighetsavgift och fastighetskatt 57 56
Forsdkringspremier 10 9
Kabel- och digital-TV 16 16
Fastighetsskotsel 0 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 1
Stiadning gemensamma utrymmen 0 0
Sotning 0 0
Obligatoriska besiktningar 0 1
Ovriga utgifter, kopta tjanster 4 0
Sné- och halkbekdmpning 4 4
Forbrukningsmaterial 3 1
Vatten 70 97
El 24 24
Uppvirmning 168 179
Sophantering och atervinning 47 44
Summa driftkostnader 508 1 446

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358




Arsredovisningen cr upprettad av styrelsen

B R F S k u ta n for BRF Skutan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860
R 1 helia Livtte

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R-k b
~ iksbyggen

BRF Skutan Org.nr: 716408-8358




