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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Smacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagsldaget inga lan.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-05-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-10-03
och nuvarande stadgar registrerades 2011-06-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Smackens samfallighet. Féreningens andel &r 11,6 procent.
Samfalligheten férvaltar gemensam innergard och sophantering.

Styrelsen

Joakim Anders Goncalves Ledamot
Anna Kristina Hansen Ledamot
Carl Sebastian James Holmstrom Ledamot
Jan-Fredrik Levy Ledamot
Marie Elisabeth Sofia Lingbrant Ledamot
Anna Christina Pernfalk Ledamot
Stefan Sven Ove Roth Ledamot
Carl Staffan Bjorkenstam Suppleant
Maria Isabella Elettra Louise Roth Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Mikael Bodin

Stammor

Ordinarie Extern

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-04-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

BoDin Ekonomi AB

Kommun
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Masthugget 7:2

1983

Goteborg

Fullvardesforsakring finns via IF.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via oljeeldad centralvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1989.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 822 m?, varav 661 m2 utgor ldagenhetsyta och 161 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 9 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0

0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Dans pa rosor 33 m2 20220831
Sneakershyllan 42 m2 20230201
Salbiah Terborn, Bengt Terborn, 55 m2 20221231

Johan Folkseger

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Vindsforrad
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Grundundersokning 2019

Renovering av trapphusets port 2019

Trapphusrenovering 2019

Byte av lassystem 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av port mot gatan 2020 Eventuellt

Byte av fonster mot gard 2020

Renovering av fonster mot gatan 2020

Malning mm av tak 2021

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1854 363 1789 591

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 568 911 468 728

Finansiella intakter 9368 11515

Okning av kortfristiga skulder 0 36 625

578 279 516 868

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1146 056 450 868

Finansiella kostnader 125 98

Okning av kortfristiga fordringar 17 480 1131

Minskning av kortfristiga skulder 710 0
1164 371 452 097

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1268 270 1854 363

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -586 092 64 772

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar 5%
19% 9%

Rénta och Avrig dri
utdelning ng%:)o?nft
1% Hyror °
46%
) Periodiskt
Fastlghfets- / underhall
avgift 0
| o 50%
Arsavgifter Taxebundna
0,
34% kostnader
12%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av trapphus inklusive port. Grundundersékning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 9 st
Overlatelser under &ret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 16
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 16

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 298 247 82 275
Hyror/m2 hyresrattsyta 1640 1539 1648 1642
Elkostnad/m? totalyta 24 16 15 12
Varmekostnad/m? totalyta 105 117 92 113
Vattenkostnad/m?2 totalyta 46 48 40 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 2 0
Soliditet (%) 99 99 100 99
Resultat efter finansiella poster (tkr) -678 -81 -83 55
Nettoomsattning (tkr) 471 458 331 461

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 661 m2 bostader och 161 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 700 000 0 0 6 700 000
Uppskrivningsfond 2401704 0 0 2401704
Upplatelseavgifter 1084 345 0 0 1084 345
Fond for yttre underhall 809 492 66 000 0 743 492
S:a bundet eget kapital 10 995 541 66 000 0 10 929 541
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 168 886 -66 000 -80 698 315584
Arets resultat -677 877 -677 877 80 698 -80 698
S:a ansamlad férlust -508 991 -743 877 0 234 886
S:a eget kapital 10 486 550 -677 877 0 11 164 427
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -677 877
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 234 886
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -66 000
summa balanserat resultat -508 991
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 631 371
att i ny rékning 6verfors 122 380

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 471 143 458 260
Ovriga rorelseintakter Not 3 97 768 10 468
Summa rorelseintakter 568 911 468 728
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 035 736 -311 440
Ovriga externa kostnader Not 5 -110 319 -139 427
Avskrivning av materiella Not 6 -109 975 -109 975
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 256 031 -560 843
RORELSERESULTAT -687 120 -92 115
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 368 11515
Rantekostnader och liknande resultatposter -125 -98
Summa finansiella poster 9243 11417
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -677 877 -80 698
ARETS RESULTAT -677 877 -80 698
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

9283 122
9 283 122

9 283 122

5187
218 808
223 995

1065210

1065 210

1289 206

10 572 327

2018-12-31

9 393 097
9393 097

9393 097

2202
149 611
151 813

1706 005

1706 005

1857 818

11 250 915
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 10
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

7 784 345
2401 704
809 492
10 995 541

168 886
-677 877
-508 991

10 486 550
32973

8 196

14 397

30 211
85777

10 572 327

2018-12-31

7784 345
2401704
743 492
10 929 541

315584
-80 698
234 886

11 164 427
61516
272

0

24700

86 488

11 250 915



Brf Smacken
716408-7707

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkong/terrass 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 196 667 196 667
Hyror lokaler momspliktiga 264 033 247 719
Vattenintakter 10 424 10 649
Vattenintakter moms 0 3189
Oresutjamning 19 36
471 143 458 260
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 96 774 10 071
Ovriga intakter 994 397
97 768 10 468
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 14 352 12 687
Sotning 3509 26 660
OVK Obl. Ventilationskontroll 2188 0
Gemensamma utrymmen 3276 0
Gard 844 739
Serviceavtal 6 865 8579
Forbrukningsmateriel 0 117
Fordon 0 319
31034 49 101
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4389
Tvattstuga 0 3216
Entré/trapphus 0 1741
Las 3239 1911
WVS 0 1087
Ventilation 48 485 0
Elinstallationer 1850 2514
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 746 4014
Tak 6 029 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 593
Vattenskada 0 6711
67 349 26 175
Periodiskt underhall
Byggnad 91 854 0
Entré/trapphus 498 948 0
Fonster 40 570 0
631 371 0
Taxebundna kostnader
El 19 991 12 375
Varme 86 273 93 085
Vatten 38 153 37 821
Sophamtning/renhalining 2 269 1839
146 685 145 121
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 827 21277
Sjalvrisk 45 443 0
Samfallighetsavgift 41 818 45 240
Bredband 11963 0
124 051 66 517
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35 246 24 526
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1035736 311 440
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 500 0
Juridiska atgarder 43 031 16 619
Inkassering avgift/hyra 850 1275
Revisionsarvode extern revisor 7 252 6 647
Foreningskostnader 393 1285
Fritids- och trivselkostnader 1153 0
Forvaltningsarvode 40 300 39 373
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 2 526
Administration 1693 2523
Konsultarvode 8 906 62 938
Foreningsavgifter 6 241 6 241

110 319 139 427

Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 82 387 82 387
Forbattringar 27 588 27 588

109 975 109 975

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 10 339 397 10 339 397
Utgaende anskaffningsvarde 10 339 397 10 339 397
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bdrjan 2 401 704 2 401 704
Utgaende redovisat restvarde pa 2 401 704 2401704
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 348 004 -3238029
Arets avskrivningar enligt plan -109 975 -109 975
Utgaende avskrivning enligt plan -3 457 979 -3 348 004
Planenligt restvarde vid arets slut 9283 122 9 393 097
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3 123 000 3123000
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 9 429 000 7 853 000
Taxeringsvarde mark 11 933 000 6 787 000

21 362 000 14 640 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 200 000 13 000 000
Lokaler 2 162 000 1 640 000
21 362 000 14 640 000
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Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 308 1253
Klientmedel hos SBC 203 060 148 358
Fordringar kreditfakturor 13 440 0

218 808 149 611

Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 743 492 699 572
Reservering enligt stadgar 66 000 43 920
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 809 492 743 492

Not 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 30 211 24 700

30 211 24 700

Not 11 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerad renovering av fonster mot gatan samt byte av fonster mot gard.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2020

Joakim Anders Goncalves
Ledamot

Carl Sebastian James Holmstrom
Ledamot

Marie Elisabeth Sofia Lingbrant
Ledamot

Stefan Sven Ove Roth
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Mikael Bodin

Extern revisor

/

Anna Kristina Hansen
Ledamot

Jan-Fredrik Levy
Ledamot

Anna Christina Pernfalk
Ledamot

2020
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