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Firma, andamal och site
Freningens fiema ir Bostadsritisfdreningen Smacken,
Foreningen har till dndamdél ate frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att & fore-
ningens hus upplita ligenheter med bostadsritt it medlemmarna till nyttjande mot ersiittning
och utan tidsbegriansning. Foreningens milsittning uppais genom effeknv fastighetsforvalining,
uthyming av lokaler samt handel med virdepapper och dirmed fdrenlig verksambhet. Foreningen
vill verka for att ullvarata husets kulturhistoriska wirden samt till ett boende som bidrax dll en
miljomissig hillbar utveckling.

Féreningens styrelse har sitt site 1 Géteborg,

Medlemskap

Féreningens medlemmar utgbrs av fysiska personer som mnehar bostadseitt 1 foreningen wll
foljd av upplitelse frin féreningen, eller av {ysisk/juridisk person som genom overlitelse Gvertar
bostadsritt i féreningens hus,

Det dr styrelsen som privvar frigan om medlemskap i fiireningen. Det ir forviitvaren av en bo-
stadsritt som ska ansoka om medlemskap i féreningen. Styrelsen dr skyldig att snarast prova
frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen ritt agt ta en kreditupplys-
ning avseende sékanden.

QOm det kan antas att forvirvaren av en bostadstiitt f6r egen del inte permanent tinker bositia sig
i ligenheten har foreningen ratt att neka medlernskap. Den som ar undetirg eller forsatt i kon-
kurs kan inte beviljas medlemskap. Medlemskap fr inte viigras pd grund av ras, hudfirg, natona-
litet eller emiski ursprung, religion, Gvertygelse eller sexuell ligpning,

Medlem fir inte wieslutas eller uterfida ur féreningen, si linge han/hon innehar bostadsritt i
[Greningen. Niir medlems bostadsrite Gverlatits till annan person avslutas medlemskapet i fore-
ningen.

Insats och avgifter

Foreningens 16pande kostnader, sisom forvaltning och drift av fastigheten, rintor, amorteringar,
skatter och andsa avgifter samt avsictning till fonder ska finansieras genom att hostadsrittshavar-
na betalar arsavpift till foreningen. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas nsats och fast-
stiills av styrelsen.

Om mte styrelsen bestimnt annat ska bostadstitishavarna betala arsaveifterna 1 forskott fordelat
per minad. Betalningen ska i sidana fall ske senast sista vardagen [re varje kalenderménads
utging. Om inte avgifterna betalas i ratt tid har styrelsen cdce att besluta om dréjsmalsrinta enligr
rintelagen pd den obetalda avgiften, frin forfallodagen tll dess full betalaing sker, samt pimin-
nelseavgift enligt forordningen om etsiittning for mkassokostnader.

Styrelsen kan besluta att den del av Arsavgiften som avser ersdtming for varje ligenhets upp-
viizmning, varmvatten, elekircitet, renbillning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter fér-
brukning eller yta.

I smmband med upplitelse av bostadsritt i foreningen betalar bostadsriittshavaren en tnsars il
foreningen, vilken ska framgd av upplitelschandlingen och ligenhetsfdrteckninpen. Bostadsrares-
havarens insats utgds en del av forenings tillghngar. Tnsatsens storlek anger det ekonomiska for-
hillandet mellan bostadsrittshavarna avseende [Sreningens tillgingar. Andrng av insatsen ska
beslutas av foreningsstimman, i ealigher med § 49 forsta siycket punkr 1. Err beslur om nedsir-
ning av samtliga insatser ska anmiilas 61 registrering hos Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstil-
las foeriin etr Ar har f5rflutic efter registreringen.

Foreningen har rite att 1 samband med inwide 1 freningen 1a ut en Sverlitelseavgift samt 1 sam-
band med pantsiittning ta ut en pantsittningsavgift. OV’GEIﬁtElS&ﬂ\?giften far uppgh ull hogst 2,5%
och pantsiteningsavpiften tll hogst 1% av det prisbasbelopp, enligt lagen om allmiin forsikring,
som giller vid tidpunkeen f8r ansékan om mediemskap i féreningen respektive tidpunkten for
underrittelsc om pantsittning,

Foreningen fir 1 dvrigt inte ra ut sirskilda avgifter £5r atgirder som féreningen ska videa med
anledning av lag eller annan fSrfattning,

Registrerades av Bolagsverkeg(m)
2011-06-30
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§¢

Upplatelse av bostadsritt

Upplitelse av en ligenhet med bostadseitt ska ske skrifiligr och Fir eadast ske dll den som i
medlem 1 foreningen. 1 upplitelsehandhngen ska foljande anges: parternas namn, den ligenhet
upplitelsen avser samt de elopp som ska betalas som msais och drsavgile samt i forekommande
fall upplatelseavgift.

Om bostadsrittshavaren inte i ract tid betalar insats eller upplitelseavgaft som ska betalas mnan
ligenheten fir tilltridas och sker inte heller rittelse inom en minad efter uppmaning, fir fGre-
ningen hiva upphitelscavtalet. Detta giller inte om ligenheten wulliriitts med styrelsens medgivan-
de.

O avtalet hitvs, har [3reningen sitt till ersiitening (5r skada.

Overlatelse av bostadstiitt

Err avtal om 6verlitelse av en bosiadsritt genom kip ska upprittas skeifibigr och undertecknas av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehally uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen
avser samt Sverenskommit pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller giva, Om siljaren och kopa-
ren vid sidan av kdpehandlingen har kommit éverens om ett annat pris dn det som anges i képe-
handlingen, ir den dverenskommelsen ogilag. Mellan siifjaren och képaren giller 1 svillet der pris
som anges i képehandlingen. Priset fir dock jimkas, om det 4r oskiligt att det ska vara bindande.
Vid denna bedémning ska hidnsyn tas dll képehandlingens innehill, omstindigheterna vid avtalets
tllkomst, senare intriffade [Brhillanden och omstindigheterna 1 dvrigt. In Sverlarelse som inte
uppfyller dessa formkmv dr ogildg. Viicks inte talan om dverlatelsens ogiltighet inom tvd v fran
den dag da §verlirelsen skedde, ir ritten 1l sidan talan férorad.

Bostadsritrshavare, som vill évetlita sin bostadsritt, ska anmiila detta ol f6reningen med uppgift
om till vem ligenheten ska dverliras. En kopia av &verlitelseavtalet ska limnas all féreningen.
Féreningen dr skyldig act, efter begiiran frin bostadsrittshavaren, lamna uppgifier om ligenheten
[6r att dverditelsen ska kunna genomfoéras och ett dverlitelsepris uppskattas.

Har bostadsritt genom Gverditelse dvergitt till ny innehavare, fir han/hon uwbva bostadstitten
och flytta in i ligenheten {Brst efter det ate han/hon har antagits tlf medlem i freningen. En
Sverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsgiitt Overlitits till nekas medlemskap 1 fBreningen.

En juridisk person fir utéva bostadstirien utan att varn medlem 1 féreningen, om den juridiska
personen har forviicvar bostadsyitten vid exekutiv fBrsiljoing eller vid tviingsforsiljning och da
hade pantritt i bostadsriitten. Tre fr efter forvirvet fir féreningen uppmana den juridiska perso-
nen att inom sex minader frin uppmaningen visa att nigon som inte nekas intride i f6renmgen
har f6rvarvat bostadsticten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, fir rvingsférsilj-
ning av bostadsritten genomforas for den juridiska personcns rikning.

Dédsho efter en avliden bostadsriittshavare fir wtéva bostadsritten utan att vara medlem i f6re-
ningen. Tre ir efter dodsfallet fir foreningen uppmana dédshoer aft inom sex ménader frin
uppinaningen visa att bostadsritten har ingiitt 1 bodelmng eller arvskifte med anledning av bo-
stadsrittshavarens déd eller att nigon, som inte nekas medlemskap i [Greningen har forvirvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte £oljs, fir hostadssitten rviingsforsal-
jas for dodsboets rikning.

Dien som penom éverlitelseavtal fdrvarvat en bostadseitt i foreningen far inte nekas medlemskap
i foreningen, om villkoren for medlemskap kan anses vara uppfyllda och féreningen skiligen hor
godta honom som bostadsrittshavare.

Den som fSrviirvat andel 1 en bostadsritt fir inte nekas medlemskap 1 féreningen om bostadsriit-
ten efter fBrvirver innehas av makar, registrerad partners eller sidana sambor som lagarna om
sambors gemensamma hem kan dlliimpas pa.

Om en bostadsritt har Svergitt ull bostadsrittshavarens make, registrerad partner eller sidana
sambor som lagama om sambors gemensarmma hem kan tillimpas pd, fir medlemskap 1 fore-
ningen inte nekas om han/hon bor i lagenheten. Detta géller ocksd nir en bostadsedtt overgiite ull
en bostadsritishavares forilder, syskon eller bam, som varaktigt sammanbodde med bostads-
rittshavaren.

En overlitelse dr ogilig om den som en bostadsritt dverlitits/overgitt tll nekas medlemskap i
foreningen. Detta giller inte vid exekutiv Besilljning eller vid 1vingsforsiljining. For det fall en
forvirvare vid exckutiv forsilining eller vingsforsiljning nckas medlemskap 1 foreningen ska
féreningen 16sa bostadstitten mot skillig ersittming, urom 1 fall dil en juadisk person enligh § 11
andra stycket Fir utdva bostadsyitten utan att vara medlem.
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§ 14

§17

§ 18

Den som genom dverlitelseavial fdrviirvat en bostadssiitt 1 fdreningen svarar inte fér de betal-
ningsforpliktelser som den frin vilken bostadsriitten har dvergitt hade mot féreningen. Nir en
bostadsriitt har évergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande Fgrviry,
svarar fOrvirvaren tillsammans med den frin vilken bostadstitten &vergtt for de forpliktelser
som denne haft som innehavare av bostadsriicten.

Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekosinad, till det inre, hilla ¥igenheten med tillhérande utrym-
men 1 gott skick. Med ansvaret foljer bide underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsyittsha-
varen ir ocksd skyldig att folja féreningens regler och beslut som 161 skétseln av marken. Fire-
ningen svarar i dvrige f6r husets underh3ll Till det inve riknas;

*  rummens viggar, golv och rak

e inredning 1 kok, badram och dvriga utrymmen som hér tll ligenheten

* glas och bigar 1 fénster och dérrar

* ligenhetens viter- och innerddrrar
Bostadsrittshavaren svarar £or ligenhietens innerviiggar som inte ir birande samt ytbeliggning pé
rummens alla viiggar, golv och tak inklusive underliggande ythehandlhing, som krivs for act appli-
cera yitheldgeningen pa ett fackmannamiissigt site, inklusive lister, foder och stuckaturer. Aven
beslag ach handtag till fénster och dérrar, samt singklocka, brevinkast, lis inklusive aycklar och
eventuella sikerhetsgrindar. Bostadsrittshavaren svarar f8r milning av insidan av {6nstrens bigar
och karmar, men inte {6r mélning av utifrin synliga delar av utsidan av ytterdérrar och viterféns-
ter och inte heller f6r annat underhill 4n mélning av vattenfyllda radiatores, vattenarmanucer eller
av de anordningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som fdreningen
forsett lagenheten med. Bostadstitishavaren ansvarar f6r ledningar som befinner sig inne 1 li-
genheten, och inte tjdnar fler dn den egna ligenheten, Diremot svarar inte bostadsrittshavaren
for reparationer av ledningar (6r avlopp, virme, gas, clekrriciter, watten och veatilation som fore-
ningen fOrsert ligenheten med, och som ¢inar mer iin en ligenhet. Detta innebdr att bostads-
rittshavaren ansvarar for siluingsskip och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten, buytare,
elutrag, fasta armaturer samt &vriga elektriska mstallationerna som el-radiatarer, elektrisk golv-
virme, varmvattenberedare et cetera, Bostadsrattshavaren svarar for brandvammare, ventiler till
ventilationskanaler, cldstader och deras anslutning till s6kgingar, dock ¢f tllhérande r6kgingar.
[or vatrum svarar bostadsriitishavaren for samtlipa fuktisolerande skike, mredning, belysningsar-
maturer, sanitetsporsling golvbrunn inklusive klimring, rensning av golvbrunn, tviittmaskin inklu-
stve ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning, kranar och avstingningsventiler,
ventilationsflike, elektrisk handdukstork m.m. Fér kok och nllhGrande wtrymmen svarat bostads-
rattshavaren fér mredning och utrustning sdsom vitvaror, kéksflakt, ventilationsdon, gas- och
vedspis, disk- och witttmaskin inklusive ledningar och anslutnmgskopplingar pi vattenleduing
samt kranar och avstinguingsventiles.
Reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkomunit genom vallande, virdsldshet eller férsummelse av nigon som hor all
hans/hennes hushill, beséker honom/henne som gist eller av annan anledning befinner sig i
lagenheten. Detta giller 1 tillampliga delar éven om det férekommer ohyra i ligenheten, For repa-
rationer pi grund av brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller forsummelse av nigon
annan in bostadstittshavaren sjilv dr han/hon ansvarig endast om bostadsrittshavaren brustit i
omsorg och ullsyn.

Féreningen svarar f6r undethll och reparationer av foreningens egendomn sommn inte ska bekostas
av bostadsrittshavare. Bostadsriittshavaren i skyldig ate till foreningen anmila fel och brister 1
ligenhetsutrustning som foreningen svarar (81 enligt § 15. Bostadstirshavaren har ratt tll erséte-
ning fér skada eller i samband med begrinsning av nytganderitten, om denna skada eller be-
grinsning uppstiit genom foreningens villande eller genom att [Breningen pd annat sitt or-
summat sin underhills- och reparntionsskyldighet.

Foreningen kan i samband med underhillsarbete i foreningens hus besluta om reparation och
byte av inredning och npustaing avseende de delar av Mgenheten, som bostadsrittshavaren ska
svara {6r. Beslut om detra ska fattas pd foreningsstimman och fir endast avse dtgirder som ut-
fors i smmband med omfattande undethdll eller ombyggnad av [Sreningens hus, som berdr bo-
stadsrittshavarens ligenhet.

Om bostadsrittshavaren [Srsummar sitt ansvar £0r ligenhetens skick i sidan utstrickning atr
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfatiande skador pd annans cgendom har
[6reningen, efter begiran om rittelse, ritt art avhyilpa bristen pd bostadsriitshavarens bekostnad.

)]
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§ 19

§ 20

§ 21

§ 23

§ 24

§ 25

Féretridare {6t féreningen har vitt att £ tillerdde till ligenheten nir der behévs for tillsyn eller
for act utféra arbete som féreningen svarar fr eller har et att utfora entigt § 18. Foreningen ska
se till att bostadsrittshavaren inte utsitts for storre oligenhet in nédvindigt. Vid tvingsforsalj-
ning av bostadstitten dr bostadsrittshavaren skyldig are lara ligenheten visas pd limplg tid. Om
bostadsrittshavaren inte limmnar dlludde till ligenheten, nér f6reningen har rite till det, kan styrel-
sen ansoka om sirskild handrickmiag, Bostadseiirtshavaren #r skyldig att tila sidana inskrink-
ningar i nytijanderiitten som foranleds av nédvindiga dtpirder for ate utrota ohyra 1 huset cller pa
marken, dven om hans ligenhet inre besviras av ohyra.

Bostadsrittshavaren svarar for sidana dtgirder 1 ligenheten som har vidtagits av ddigare inncha-
vare av bostadsriteen, sisom reparationer, underhill och installadoner som denne uifdre.

Bostadsritshavaren fr inte pora nigon visentlig férandring 1 ligenheten uran medgivande fran
styrelsen. Styrelsen ska godkéinna begiiran om dndring om den kan anses ske varsamt och tillvara-
tar husets kulturhistoriska virden. Andungen fir heller inte medféira skada pd foreningens hus
eller men £6r annan medlem i fSreningen. Fordndringar ska alltid utféras pa ett fackmannamils-
sigt siitt, Forindring som kriver bygglov eller bygganmillan, ¢ ex dndring 1 biirande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar f5r bland annat avlopp, vimme, gas eller vatten utgdr allud viisent-
lig forandring, Likasd dr forindringar som innebir uthyte eller nedrivning av jirnspis, kakelugn,
tripaneler, listverk, stuckaturer, fénsterkarmar och bigar att betrakin som visentlig fSrindting,

En bostadsrittshavare far upplim ligenheten 1 andra hand dll annan £6r sjiibvstindigt bruk om
styrelsen ger site samtycke. Bostadsriittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke
dll upplitelsen. I ansokan ska skilet till upplitelsen anges, under vilken tid den ska gilla samt till
vem Fgenheten ska wpplitas, Styrelsen har wditt att begrinsa andrahandsupplatelsen dll viss tid
och med vissa villkor.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke 8l en andrahandsupplitelse fir bostadstitttshavaren indé
upplita sin Kgenhet i andra hand om han/hon under viss tid inte har méjlighet att anvinda 1i-
genheten och hyresnimnden Bmnae tllstind all upplitelsen.

Samiycke behévs inte om en bostadsriv har forvirvats vid exekutiv férsibining eller efter tvings-
forsilining av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadstiirten och som inte antagits dll med-
lem i {reningen.

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer t ligenheten, om det kan medfora
men fr foreningen eller nigon annan medlem 1 féreningen.

Bostadszittshavaren fir inte anvinda ligenheten f6r ndgot aanat dndamél dn det avsedda. Fore-
ningen fir endast iberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse {6r féreningen cller annan
medlem i féreningen. Det avsedda dadamilet med en bostadsligenhet 1 foreningen dr att det ska
vara en permanentbostad sivida inte annat siieskilt anges 1 upplitelseavialet. Om inget annat dr
gverenskommet svarar bostadsriittshavaren for kostnader for lgenhetens jordningstillande for
annat in avsett indamil samt f&r kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av myndig-
heter liksom for de Skade kosmader 61 foreningen som kan félja av en indrad anvindning av

ligenheten.

Nir bostadsriittshavaren anvinder Kgenheten ska han/hon se dll att de som bor 1 omgivningen
inte utsitts for storningar som kan vama skadlig for hilsa eller pd annat satt allvarligt forsimrar
deras bostadsmiljs. Bostadsrittsinnghavaren ir dven skyldig arr niir han/hon anvinder Figenhe-
ten eller andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och
skick inom eller uranfér huset. Han/hon ska folia de ordningsforeskrifter foreningen utfirdar
och 1 Gvrige hilla sig uppdaterad om de draganden och det ansvar som {dljer med medlemskapet.

Bostadstittsinnehavaren dr dven ansvarig for att detta iaketas av den som hér dll hans/hennes

hushall, beséker honom/henne som gisi eller av annan anlednmg befinner sig 1 lagenheten. Om

bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka art ett féremal dr behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

Nyttjanderiitten dll en ligenhet, som innehas med bostadsifiet och som tilltritts, dr forverkad och
foremingen fr berittipad att siiga upp bostadsrittshavaren dll avilyttning;

1) om bostadseiittshavaren didjes med att betala lnsars eller upplatelseavgift utover v veckor
frin det att féreningen efter férfallodagen uppmanat honom/henne att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadstittshavaren drdjer med att betala drsavgiften utdver en
vecka efter férfallodagen.

2) om bostadsriittshavaren utan samtycke uppliter ligenheten i andra hand,

3) om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer 1 ligenheten till men fér féreningen
eller nigon anaan medlem 1 f6reningen.
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4) om ligenheren anviinds {or annat Andamil in det avsedda, enligt § 24

5) om bostadstittshavaren eller den, till vilken ldgenheten uppiitits 1 andra hand, genom virds-
lésher dr willande dll att ohyra férekommer i Egenheten eller om bostadsrittshavare genom
att inte utan oskiligt drdjsmal underriittat styrelsen om forekomst av ohyra t lagenheten bi-
drar all att ohyra sprids 1 féreningens hus.

6) om ligenheten vanvirdas eller om bostadsrittshavaren, elter den tll vilken ligenheten uppla-
tits i andra hand, inte iakttar allt som fordras &1 art bevara sundhet, ordning och skick inom
cller utanfor huset, enligt § 25.

7} om bhostadsritrshavaren inte, enligt § 19, Limnar rilltride tll ligenheten och mte kan visa en
giltig ursikt [r detta.

8) om bostadsrittshavaren inve fullgdr sin skykdighet utdver det han/hon ska gora enligt bo-
stadsciittslagen, och det miaste anses vara av synneglig vikt f6r fGreningen.

9) om kigenheten helt eller till visentlig del anvinds {6r niringsverksambhet eller dirmed likartad
verksamhet vilken utgér, eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar, brotusligt forfarande el-
lex for tllfalliga sexuella {5rbindelser mot ersiitining.

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren tll last dr av ringa bety-
delse. Vid uppsigning av bostadsrattshavare har foreningen ratt till ersittning [r skada.

Ar nyttjanderitten enligt § 26 forsta stycket punkt 1 forverkad pa grund av drdjsmdl med betal-
ning av drsavpift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till
avilviming, fir denne pi grund av drdjsmaler inte skiljas frin ligenheten om avgifiten betalas
nom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren informerats om mdajligheten att fi ¢illbaka Ii-
genheten genom att betala arsavgiften mom denna tid, samt att ett meddelande om uppsigningen
och anledningen dll denna ska ha limnats tll kommunens socialnimnd. Vad som siigs 1 derta
stycke giller inte om bostadstittshavaren, genom upprepade tilifilien inte betalat Acsavgiften
inom rire td eller har dstidosatt sina forpliktelser i s34 hog prad att han/hon rimligevis inte Lor fa
behilla ligenheten.

Undantag frin dessa regler ska giiras om bostadsrittshavare har varit forhindrad att betala arsav-
giften pi grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och att Arsavgiften har beta-
lats s@ snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors 1 {Grsta instans.

1 vitntan pd att bostadseittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordeas 61 att 2 nllbaka nytr-
janderdtren fir beshut om avhysning inte meddelas féeriin fjorton vardagar frin den dag da bo-
stadsrareshavaren sades upp.

Uppsiigning pd grund av forhillanden som avses 1 § 26 {Srsta stycket punkterna 2 — 4 eller 6 — 8
fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsiigelse vidta vittelse utan drojsmil

Uppsigning pd grund av forhillande som avses 1 § 26 fGrsta stycker punkt 2 miste ske mom tvé
minader frin den dag di féreningen fick reda pa forhallandet. Bostadseittshavaren fir inte heller
skiljas frin ligenheten oro denne utan drojsmil ansdker om tillstind till uppliselsen och fir ansé-
kan beviljad.

Uppsigning pi grund av stdrningar i boendert enligt § 26 f6rsta stvcket punkt 6 fir normalt inte
ske utan art {Sreningen fOrst uppmanat bostadsritishavaren aw se ull atr stdraingarna upphor
samé liar underrittat kommunens socialndmnd. Ar det friga om en sirskilt allvarlig stérning i
boendet kan vppsigaing ske direkt, utan vare sig nigon tillsigelse om rittelse eller underriittelse
till socialndmaden. En kopia av uppsigningen ska skickas till socialnfimnden. Det sistnimnda
forfavandet galler inte om stdrningarna intriffat under den 1id di lagenheten varit upplaren i
andra hand, enligt § 22.

Uppsiigning pd grund forhdllanden som avses 1 § 26 forsta stycket punkt 9 miste ske inom tvi
minader frin den dag di féreningen fick reda pd f6thallandet. Om den brotesliga verksamheten
bostadsriittshavaren misstinkts fr angetts til 4tal cller om férundersdkning hax mletts inom
samma td, har féreningen kvar sin ritt tll uppsigning indll dess ate tvi ménader har git frin det
att domen 1 malet har vunnit laga kraft eller det ritislign {6rfarandet har avslutats pa nigot anmat
sitt.

Siigs bostadsrittshavaren upp ull avilyttning av ndgon orsak som anges i § 26 {6sta stycket punk-
terna 1, 5 — 7 eller 9 dr han/hon skyldig ati flytra genast om inte nigot annat £8ljer av § 27.

Sigs bostadsrirtshavaren upp av nfigon orsak som anges 1 § 26 forsta stycket punkierna 2 — 4
eller 8, Fir han/hon bo kvar tll det minadsskifte som intraffar niirmast cfter tre minader frin
uppsigningen, om inte ritten Aligger honom eller henne att flytta tidigare, Detsamma giller om
uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 26 férsta stycket punkt 1 och om bestinumnelserna i §
27 andra stycket dr tillimpliga.
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§ 30

§ 31

§ 34

Foreningen har pantritt i bostadstitten 61 sin fordran pd obetalda avgifter 1 form av insats,
firsavgift och upplitelseavgift. Vid utmitning eller konkurs jdmstills sidan pantrite med hand-
pantriitt. Denna pantriiet har foretriide framfor en pantriitt som har upplitits av en innehavare av
bostadsritten nnder forutsiting att foreningen fullfdlit sina skyldigheter mot dvriga panthavare.
Detta innebir att foreningen utan dréjsmél ska underritta 6vriga panthavare niir en fordran upp-
star som overstiger en tolftedel av drsavgiften samt ait denna ediggs mer dn tvi veckor efter
torfallodag,

Haxr bostadsrittshavaren blivit skild friin ligenheten till f6ljd av uppsiigning s fall som avses 1 § 27,
ska 1vingsforsilining av bostadsritten genomféras si snarr som moéjligt, om inte foreningen,
bostadsriittshavaren och kinda borgenirer vars riitt berdrs av forsiihningen kommer dverens om
niigot annat. Forsiljiningen fir skjutas upp tll dess att brister som bostadsgittshavaren svarar iy
blivit dtgérdade. Foreningen har vid tvingsforsilining ritt tll betalning ur férséljningssummarn
for fordiingar som ir forenade med pantritt i bostadsritten enligt § 30. Tvangsforsiljning
genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdlan av foreningen.

Styrelse

Féreningens angeligenheter handhas av en styrelse vars uppeilt ir ate fBrevidda fGreningen och
ansvara for ait fSreningens organisation, ckonomt och andra angeligenheter skdis pa et tillfred-
stillande site. Styrelsen ska genom olika aktiviteter uppmuntra medlemmarnas samhérighet och
med hiinsyn till bostadsrittshavarens olika forutsitiningar skapa lileviirdiga méjligheter €61 alla att
nyttja bostadszitten.

Styrelsen bestiir av minst tre och hidgst sju ledamoter samt hégst tre suppleanter. Ledaméter och
suppleanter viljs drligen av féreningsstimman fér dden fram till shatet av nista ordinatie staimima.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem iven viljas medlems make, registrerad
partner eller sambo samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r bosatr
foreningens hus. Den som ar underdirig, t konkurs eller har férvaltare kan inte blt vald till styrelse-
ledamot eller suppleant. Eti uppdeag som styrelseledamot cller suppleant upphdr 1 f6rtid, om
ledamoten/suppleanten begir det cller om hon/han inte lingre dr medlem i fareningen eller niir
nirsthende enligt ovan ¢f langre dr sammanbor med medlem 1 férenngen.

Om inte féreningsstimman beslutar annat, utser styrelsen inom sig ordférande och andra funk.
tiondrer vid det styrelsesammantride som hills i anslutning tll stimman. Foreningens firma
tecknas, férutom av styrelsen 1 sin helbet, av styrelsens ledamdter tvd 1 forening eller av en styrel-
seledamot i férening med anman av styrelsen utsedd person.

Styrelsen ska sammantiada vid ordférandens sammankallande eller om nigon styrelseledamot,
suppleant eller revisor si énskar. Ordforande ska kalla samtliga styrelseledaméter och eventuella
suppleanter till sammantridena. Suppleanter har ritt att nirvara och yttra sig vid styrelsens sam-
mantriden, men saknar rostratt. Vid frdnvaro av ledamot kan suppleant tréida in 1 styrelsen 1 den
ordning de dr valda av stimman. Suppleant som intritt 1 styrelsen ska antecknas i protokollet,
Styrelsen har rirt att adjungera personer till styrelsen niir den s finner detta limpligt. Adjangera-
de personer har yttranderitt men ingen rdstriitt i styrelsen.

Styrelsen fdr beslutfér ndr minst hilften av ledaméterna dr nirvarnade. Som styrelsens beslut
giller den mening for vilken mer din hilften av de nirvarande rostat, vid lika réstetal har ord{6-
randen utslagsgivande rost. Styrelsen fir inte fatras sddana beslut som stdr i strid till dessa stadgar,
tillimplig lagstiftning eller av foreningsstimman fattad beshat. En styrefseledamot fir inte hand-
ligga eller delta i beshut gillande avtal mellan ledamoten och féreningen eller mellan féreningen
och en tredje man, om ledamoten 1 frigan har eit viisentligt intresse som kan strida mot fére-
ningens.

Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll foras. Protokollet ska innehilla fattade beslut samt 1
forekommande fall underlag som kan beddmas ha varit av betydelse for beslutet. Styrelseledama-
terna har rice att fi avvikande mening antecknad tili protokollet. Protokoll ska vara underteckna-
de av protokollféraren samt av den som varit ordférande vid sammantridet. Styrelsen justerar
foregiende sammanirides protokoll genom beslut, alternativy kan styrelsen urse en justeringsper-
son f&r Andamdlet. Protokoll ska foras i nummerordning, med 16pande numrering under riken-
skapsiiret och férvaras pd ett betrypgande sitr. Protokoll dr inte offentliga for andra én nuvarande
stytelseledamater, suppleanter och revisorer. Styrelsen hax tystnadsplikt om alls som rdr den
enskilde medlemmen.
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§ 36

§ 38

§ 40

§ 42

§ 44

Styrelsen kan utse sirskilda ntskott, som mom faststallda ramar har atr handligga 16pande eller
tillfilliga arbetsuppgifier. I ett vtskott ska minst en medlem vara styrelsemedlem.

Om styrelsen finner i limpligt kan den inf8ra ett arbersutskott. Arbetsutskottet har di ull upp-
gift att skéta den 16pande fSrvalmingen enligt de rkilinjer styrelsen angett, faststillla regler och
system som erfordras for att uppnd foreningens dndamaél samt atr handha féreningens elkonomi
och uppritta forslag dll budget £6r det ndrmast kommande rikenskapsdret. I arbetsutskottet kan
endast styrelseledaméter ingd.

Styrelsen ska uppritta en underhillsplan for genomforande av underhillet av [Grenmgens hus
och drligen uppritia en budget f6r att kunna fatta beslut om Arsavgiftens storlek och sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhillet av foreningens hus. I underhéllsplanen ska det fram-
gi vilken berikningsgrund som tillimpas f6r de drliga avsilttoingar som gors tll fonden for yitre
undethdll, Styrelsen ska varje dr se oll att fGreningens egendom besikiigas 1 limplig omfatining
och 1 enbghet med underhallsplanen.

Styrelsen ska, i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser, fora f6rteckning &ver fdreningens
medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de ligenheter som iir upplitna med
bostadsritt (ligenhetsforteckning). Styrelsen har rdtt att i forteckningarna behandla inplende
personuppgifter i enlighet med personuppgiftslagen. En bostadsrittshavare har vite are pd begd-
ran i utdrag ur ligenhetsférteckningen angiende den Egenhet han/hon nnehar med bostads-
riitt. Styrelsen ska hilla medlemsforteckningen dliginglig f6r den som vill ta del av den.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte uran féreningsstinunans tillitelse avyttra foreningens fasta
cgendom eller tomtrittt och inte heller tiva eller i storre omfatining bygga om féreningens fasta
egendon. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om mteckning eller annan inskyivning 1 fére-
ningens fasta egendom eller tomtri,

Rikenskapsér och revision

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januart — 31 december. Minst en minad fdre ordinarie
foreningsstaimma ska styrelsen dverldmna en Arsredovisning 6l revisoreraa, i enlighet med frsre-
dovisningslagen.

For granskning av foreningens drsredovisning, rikenskaper samt styrelsens férvaltning utses en
ellet tvi revisorer med hdgst tvi revisorssupploanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
dll slutet av niista ordinarie stimma. Till revisor kan viljas person som dr bosatt inom det Euro-
peiska ekonomiska samarbetsomridet och inte 4r naderdrig, i konkurs, underkastad ndrings{or-
bud ellet som har forvaltare. Bn revisor far inte vara ledamot/suppleant, e heller make, registre-
rad parter, sambo eller nirstiende till ledamot/suppleant 1 foreningen. En revisor ska ha den
insikt i och erfarenhet av redovisning och ekonomiska fdrhallanden som med hinsyn till arten
och omfinget av fSreningeas verksamhet fordras f6r uppdragets fullgorande,

Revisorerna ska avge revisionsberditelse tll styrelsen senast tvd veckor fére foreningsstimman.
Om revisorerna har niigra anmirkningar ska styrelsen avge en skrifilic férklaring till stimman.
Stytelsens drsredovisning, revisionsberittelse samt 1 forekommande fall styrelsens férklaing Sver
tevisorernas anmirkaingar ska hillas tliginglign f6r medlemmarna senast en vecka [Gre stdm-
1111,

Foreningsstimma

Féreningsstimman dr foreningens hogste beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
héllas addigen senast den 30 april. Extra foreningsstimma ska hillas niir styrelsen eller revisor
finner skiil till det eller nir minst en dondel av foreningens rosiberittigade medlemmar skriftligen
begiir det hos styrelsen, med angivande av vilket firende som ska behandlas pa stimman.

Medleminarna kallas tll foteningsstimma genom att styrelsen dll varje medlem delar wt kallelse,
imnehillande vppgifter om tid och plats foér stimman samt de drenden som ska behandlas pa
stimman. Kallelsen ska wtfirdas personligt till samiliga medlemmar genom utdelning cller brev
med posten senast tvd veckor {itre ordinarie respektive en vecka fore extra foreningsstimma, och
tidigast fyra veckor fore stimman,

Orvriga meddelanden till medlemmarna kan ske genom anslag pd limplig plats i foreningens hus,
genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlidor eller genom e-post.

Aledlem, som Snskar fi visst drenden behandlat pd ordinarie foreningsstimma ska skriftligen
anmila detra dll styrelsen senast en minad fére stimman. Styrelsen ska pd sdtt som anges 1 § 42
mformera om drenden som anmailis av medlem och ge sitt forslag till stimman.
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§ 40

§ 48

§ 49

PA ordinayie féreningsstimma ska féhande punkter forekomana:

. Oppnande

Val av ordférande for stimman

Anmiilan av stimmoordidrandens val av protokollforare

Val av en eller tvh justeringsmiin, tilltka rdstriknare

Upprittande av f6rteckning over nirvarande medlemmar samt faststallande av rdstlingd
Friga om stammagn blivit uilyst i enlighet med stadgarna

Faststiillande av dagordningen

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen samt siyrelsens eventuella forktaringar

. Beslut oun fastsifllande av resultat- och balanstikning

. Beslut om resultatdisposition

. Beslot om ansvarsfiihet f6r styrelscledamaterna

13. Beslut om antalet styrelseledamoter, revisorer sumt tllhdrande suppleanter

14. Beslat om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for niistkommande verksambetsir
15. Val av styrelseledamdter och allhdrande suppleanter

16. Val av tevisorer och tillhdrande suppleanter

17. Awv styrelsen tll stimman hinskjuina fifdgor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslatande

Rl

e A

— =
b= S0

Vid extra foreningsstimma ska, fomtom dreaden enlipt punkt 1 — 7 endast de drenden forkom-
ma, for vilka stimman uvilysts och vilka angetts 1 kallelsen dll denna.

Vid foérenmgsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt innehar bo-
stadsrite, har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 {6reningen,
har medlemmen endast en rGst. Rostberiittigad fir endast den medlem som fullgjort sina f6rplik-
telser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag, En medlems rite vid stimma utéivas av med-
lemmen personligen, eller av medlemmens stallforeufidare, enligt lag cller genom ombud, Bttt
ombud ska uppvisa en skriftlig fullmakt 1 original, daterad inom ctt ir frin det att stimman dger
rum. Ett ombud fir endast foretsida en medlem. En medlem Fir medfora hogst et bitrdide. Som
bitride eller ombud fir endast anhan medlem, medlemmens make, registrerad patiner, sambo,
foérilder, syskon eller barn vaza,

Foreningsstimman fr beshutfér nir samtliga medlemmar har kallats och minst tvad medlemmar dr
nirvarnade. Beslut fattas noumalt med enkel majoritet, med undantag av de 1 § 49 och § 54 an-
givna frigorna. Sidana beslut utgdrs av den mening for vilken mer #n hilften av de ndrvarande
rostat, vid lika réstetal har ordféranden wrslagsgivande rést. Vid personval anses den vald som
har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning, om inte annat beslutas av
stimman innan valet forrattas, Omréstning sker med acklamation, om inte en nirvarande 19sthe-
rattigande medlem begir votering. Votenng sker vanligivis med hjilp av handupprikning, om
inte en nirvarande rdstherdtigande medlem begiir sluten omrdstning.

Fér vissa frigor kudivs kvalificerad majoritet pi en foremingsstimma for giltigt beshut.

1) Om bestuter innebir {Grindrade insatser, 1 storlek eller inbdérdes forhillande, ska de bostads-
riiteshavare som berbes av induvingen vara overens. Om enighet inte uppnis, blir besluter dnda
gilagt om minst tvil tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna iir dverens och det direfter
godkiints av hyresnininden.

2} Om beslutet som innebir att en medlems ritt att Gvesldta sin bostadsrite inskriinks, ska samt-
liga bostadsrittsinnehavare vars rilti bertrs av dndringen vara dverens.

3) Om beslutet innebir att en ligenhet som upplitts med bostadsritt kommer att forindras
eller i sin helhet behéva tas 1 ansprik av {Greningen med anledning av om- eller tillbyggnad,
ska bostadsritishavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt sam-
tycke dll &ndringen, blir besluter dndd giltigt om minst tvh tredjedelar av de nfrvarande rost-
berittigande ir Svetens och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

4) Om beslutet innebir en utvidgning av fGreningens verksamhet, ska minst tvd wedjedelar av
de nirvarande rostberiittigande vara Gverens.

5) Om beslutet innebiir dverlitelse av [Grepingens hus, fordras att samitliga rostberittigade i
féreningen dr dverens. Beslutet iir dven giltigt, om det fattas pa tvil pa varandra foljande fre-
ningsstémmor och minst tvi tredjedelar av de nérvarande rostberittigande pa den senare
stilmman dr dverens.

Fireningen ska genast underratta den som har pant @ bostadsriitten och som ir kiind for fére-
ningen om ett beslut enligt forra stycker punk 3 eller 5.
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§ 50

§ 51

§ 52

§ 53

Foreningsstdimmans ordférande ansvarac for att protokell uppriittats vid stimman. Protokollet
slka innehilla den faststillda réstlingden, infogad eller som bilaga. Stémmans samdiga beslut och
resultatet av eventuella omrdstningar ska foras in 1 protokollet. Ett justerat protokoll ska hillas
nllgingligr for medlemmarna senast tre veckor efter stimman, ’

Fonder

Inom foreningen ska finnas en fond for yrtre underhdll. Fonden ska bildas genom feliga avsite-
ningar 1 enlighet med faststalld underhillsplan, dock med ett belopp motsvarande ligst 0,3 % av
raxeringsviirdet for foreningens hus. Medel vr denna fond fir endast anvindas ¢l kostnader féa
reparationer och underhall, som inte ska betalas av bostadsrittsinnehavarna.

Vinst

Det #ir fdreningsstimman som beslutar om hur uppkommen vinst ska anviindas, Om stimman
beslutar att vinsten ska tilifalla bostadsrittshavarna ska férdelaing ske 1 férhillande tifl ligenhe-
termnas msatser.

Upplodsning
Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommer dverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och {6rdelas 1 forhillande till ligenheternas insatser.

Ovrigt

Ett beslut om dndring av dessa stadgar ar giltigt om samuliga réstheriitigade i foreningen ér Sver-
ens. Beslutet ar dven gildgt, om det falias pd tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och
minst tvil tredjedelar av de narvarande résiberittignnde pit den senare stimman dr Gverens.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas 61 registrering hos Bolagsverket. Beslutet
fir inte verkstiillas forrin registrering har skert.

Forutom dessa stadgar ska féteningen tllimpa bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar samt dvriga tillimpliga férfatiningar. Om ndgonting 1 dessa stadgar stir 1 siid mned tving-
ande lagsuftning ska lagens bestimmelser gilla,

ITidrmed intygas att ovanstiende stadgar:

. antagits vid foreningsbildningsmote den 21 april 1983

. teviderats vid extra foreningsstimma den 24 august 1992, beslutet konfirmerat vid extra foreningsstinuma den 31 augusti 1992

. reviderats vid féreningsstaimma den 21 april 1999, hesluter konfirmerat vid extra foreningsstimma den 12 juli 1999

. reviderats vid féreningsstimma den 7 apgil 2009, besluter var enhalligr

. reviderats vid extra foreningsstimma den 22 juni 2011, beshuter var enhilligt

Géteborg den 22 juni 2011

) 900

Anders Fahl
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