


Varsagod!

Har ér din férenings drsredovisning

| &rsredovisningen kan du l&dsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor fér vad som hént under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdéllning
och resultatet fér verksamhetséret. Ta gdrna en stund och &8s igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du lésa mer om hur du l&ser din bostadsrattsférenings érs-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform ddar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdatt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som ménga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjélv paverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomréden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifré@n en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, lantagare,
kdpare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stdtta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrdttsférening

Vad som &r en vélskétt bostadsrattsférening
kan man sé&kert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi p& SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll l&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdlisplan.

Styreisearbetet ska vara s@ bekymmersfritt som
mdjligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stdd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bdr ocksa vara lyhérd infér medlemmarnas
énskemal, informera medlemmarna och ge dem
mdjlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi p& SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten &r det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn manga aktiebolag. Trots det &r
det vanligt att ledamdter saknar ratt kompe-
tens fér att leda ett effektivt och langsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahéller en md&ngd
utbildningar och webbinarium, b&de online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivén och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pa ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att
géra fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsfdrdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna badde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du fradgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjdlper vi dig gérna! Du hittar

véra kontaktuppgifter pa sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan
behavs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2022 och 2072.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste ren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-12-30
och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Goteborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ann-Catrin Johansson Ordforande
Maj Jenny Karlsson Ledamot
Malin Niklasson Ledamot
Emelie Rifve - Jakobsson Ledamot
Anna Leo Suppleant
Erick Lundqvist Suppleant
Pia Madeien Undevi Suppieant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Iéper mandatperioden ut for féljande personer:
Pia Madelen Undevi.

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Nordin Ordinarie Intern
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Valberedning
Ann-Catrine Ellinor Johansson Sammankallande
Jonna Lindgvist

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Goteborg Masthugget 8:4 2020 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1890 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1994.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 991 m?, varav 881 m? utgdr boyta och 110 m? utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 légenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

3
| 2 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Cello Cafe & Restaurang AB UB 110 m2 2022-09-30

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstugan
Forrad/cyckelforrad
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2072.
Underhallsplanen uppdaterades 2023-04-15.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byte av tvdttmaskin och 2023
torktummlare

Byte av bankskiva i hyresrarr 2023
Slipning av forsta trapsattsen 6B 2023
OVK 2022
Renoverat altandorr 3004 2021
Renovering av soprum 2021
Ny cirkulationspump 2021
Nytt element i lokal 2021
Byte av expansionskar! 2021
Byte av ventilationsflakt 6C 2021
Matningar av rorelse i grunden 2020 - 2022
Planerat underhall Ar
Byte tili LED i lokal 2023
Underhall av termostater 2023
Byte till LED i tvattstuga 2023
Ny port/portar 2023
Fasad mot gata 2023
Renovering av port mot soprum 2023
samt elrum

Trapphus 2024
Entré 2024
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsservice Lexium Service Management
Stad "trapphus & tvattstuga® Alberts Stad

Ekonomisk forvaltning SBC

Hallbarhetsinformation

Under det kommande &ret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda forutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgéngsrikt sétt.

Féreningen har energisndla vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Féreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska kiimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Féreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
hestar idaq av 86 % kvinnor ach 14 % man.

For att 6ka sikerheten for vara medlemmar &r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en héllbarhetsplan med tydliga mél for kommande ar.
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Féreningens ekonomi

En arelig hajning av hyresldgenheten har skett 2023-01-01.

Inga nya lan har tagits.

Styrelsen forhandlar just nu om en férhojd hyr som berdr lokalen (Cello Cafe).

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2023-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes rsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

Brf Nacken
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 882 056 2 448 307
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 909 930 897 823
Finansiella intakter 4776 433
Medlemsinsatser 0 3330 000
Okning av kortfristiga skulder 72 381 0
987 087 4228 256
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 848 522 959 065
Finansiella kostnader 138 478 108 396
Okning av kortfristiga fordringar 39 091 1200
Minskning av langfristiga skulder 84 000 2 406 227
Minskning av kortfristiga skulder 0 319619
1110 091 3794 506
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 759 052 2 882 056
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -123 004 433 750
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Foérdelning av intékter och kostnader
Kapital- o
Kostnader Periodiskt

12%

Avskriv-
ningar
17%

Ovrig drift
37%

underhéll
0
3% Taxebundna
kostnader
27%

att/avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Underhalisplanen blev klar och har sedan dess varit under aktivt arbete och underlag fér styrelsen.

Mattningarna av rorelsen i grunden och grundvatten harr slutférts och visat pa inga nédvandiga atgérder men enligt
rekomendation s& fotsitter vi att se efter och fortsitta mattningarna for att sakerhetstalla kvaliten samt nar underhall

behover genomforas.

Vi har tagit del samt g&tt med i narverket Fastighetsdgarna Jarntorget/langgatorna, som &r ett samfund for att varda

och se efter trygheten i omré&det och fora en god kommunikation.

Cello Cafes hyreskontrakt har sgtas upp och ar under pagéende férhandling.

Ett storre arbete innom brandskydd har genomférts och rustat upp skyddet i alla gemensamma utrymmen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under aret: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 20
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 739 724 632 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 2314 2254 2470 0
L&n/m2 bostadsrattsyta 11 848 11 959 14 674 0
Elkostnad/m? totalyta 45 29 17 0
Varmekostnad/m? totalyta 143 148 85 0
Vattenkostnad/m? totalyta 65 58 50 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 140 109 167 0
Soliditet (%) 76 77 70 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) =277 -374 -286 0
Nettoomséttning (tkr) 907 895 811 0
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 881 m? bostader och 110 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34524 018 0 0 34524 018
Upplatelseavgifter 984 047 0 0 984 047
Fond for yttre underhall 2016 185 48 762 -131 950 2 099 373
S:a bundet eget kapital 37 524 250 48 762 -131 950 37 607 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 675 966 -48 762 -241 963 -2 385 241
Arets resultat -277 002 -277 002 373913 -373 913
S:a fritt eget kapital -2 952 969 -325 764 131 950 -2 759 154
S:a eget kapital 34 571 281 -277 002 0 34 848 284
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -277 002
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 627 205
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -48 762
summa balanserat resultat -2 952 969
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 35 451
att i ny rékning overfors -2 917 518

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 906 926 895 167
Ovriga rorelseintakter Not 3 3004 2 656
Summa rorelseintakter 909 930 897 823
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -655 920 -800 955
Ovriga externa kostnader Not 5 -192 602 -158 110
Avskrivning av materiella Not 6 -204 708 -204 708
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 053 230 -1 163 773
RORELSERESULTAT -143 300 -265 950

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4776 433

Rantekostnader och liknande resultatposter -138 478 -108 396

Summa finansiella poster -133 702 -107 963

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -277 002 -373 913

ARETS RESULTAT -277 002 -373 913
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7,11 42 463 134 42 667 843
Summa materiella anléggningstillgangar 42 463 134 42 667 843
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 463 134 42 667 843

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2528 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 2 796 815 2 883 256

Summa kortfristiga fordringar 2799 343 2 883 256

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2799 343 2 883 256

SUMMA TILLGANGAR 45 262 477 45 551 099
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 508 065 35 508 065

Fond for yttre underhall Not 9 2016 185 2 099 373

Summa bundet eget kapital 37 524 250 37 607 438

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 675 966 -2 385 241

Avrets resultat -277 002 -373913

Summa fritt eget kapital -2 952 969 -2 759 154

SUMMA EGET KAPITAL 34 571 281 34 848 284

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 7 665 835 2 723000

Ovriga langfristiga skulder 0 -14 000

Summa langfristiga skulder 7 665 835 2709 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 2 772 000 7 812 835

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 100 206 61614

Skatteskulder 79 590 37725

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 73 565 81 641

intakter

Summa kortfristiga skulder 3 025 361 7 993 815

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 262 477 45 551 099
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende dr.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for érets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar p& anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 651373 637 723
Hyror bostader 81 659 79 343
Hyror lokaler 172 843 168 551
Avgiftsreduktion sjalvférvaltn -6 000 -8 400
Overlatelse/pantsattning 0 6 664
Avgift andrahandsuthyrning 7 044 11292
Oresutjagmning 7 -6
906 926 895 167
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbéring férsikringsbolag 3 004 2 656
3 004 2 656

Sida 10 av 15

Delta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjainsten GetAccept.
Fingerprint: 9192d8ff4183668e7{9c495abc845140h21e070a7adad59ceact8d8ecbe2 0952181e039edfad83e3bbe3a9441646a2326aeeh92e607d87c0dd4dect258840bc



Brf Nacken
769632-3422

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 42 492 37 602
Fastighetsskotsel bestélining 6738 17 322
Snoréjning/sandning 980 3350
Stadning entreprenad 27 750 29 390
OVK Obl. Ventilationskontroll 52 750 0
Hissbesiktning 1893 3809
Gemensamma utrymmen 7 243 0
Garage/parkering 1222 1575
Gard 4 575 17 125
Serviceavtal 20 709 18 464
Férbrukningsmateriel 0 7 322
Teleport/hissanlaggning 1645 2 306
Brandskydd 30 705 11700
198 702 149 966
Reparationer
Entré/trapphus 0 4987
Las 278 1211
VVS 3265 21993
Varmeanldggning/undercentral 0 31228
Ventilation 0 29 350
Elinstallationer 0 17 136
Hiss 2 544 6234
Balkonger/altaner 0 13125
Skador/klotter/skadegorelse 0 6 821
Vattenskada 0 10 322
6 087 142 407
Periodiskt underhall
Tvattstuga 5993 0
Fasad 19 500 0
Mark/gard/utemiljo 9 958 131 950
35 451 131 950
Taxebundna kostnader
El 44 158 29 066
Varme 142 187 146 407
Vatten 64 748 57 803
Sophamtning/renhalining 733993 66 201
325 086 299 477
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 279 13595
Kabel-TV 20 450 25 835
48 729 39430
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41 865 37725
TOTALT DRIFTKOSTNADER 655 920 800 955
Sida 11 av 15

Delta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsten GetAccept.
Fingerprint: 9192d8(f4183668e7(9c495abc84514 0h21e070a7adad59ceach8d8cc6c210952181e039%edfad83e3bbe3ad44164 6a2326aeeb92e607d87c¢0dd4decf258840bc



Brf Nacken
769632-3422

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Juridiska atgarder 65 127 31797

Inkassering avgift/hyra 0 926
Revisionsarvode extern revisor 16 134 18 555
Féreningskostnader 450 2751
Styrelseomkostnader 6 045 8100

Fritids- och trivselkostnader 0 7574
Foérvaltningsarvode 34 591 33852
Administration 2 665 3785
Korttidsinventarier 0 14104
Konsultarvode 48 325 32 346
Bostadsratterna Sverige Ek For 4390 4320

OBS konto 14 875 0

192 602 158 110

Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 204 708 204 708

204 708 204 708

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid &rets borjan 43 060 200 43 060 200
Utgaende anskaffningsvarde 43 060 200 43 060 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -392 357 -187 649
Arets avskrivningar enligt plan -204 708 -204 708
Utgaende avskrivning enligt plan -597 066 -392 357
Planenligt restvérde vid arets slut 42 463 134 42 667 843
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 22 589 381 22 589 381
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 960 000 14 064 000
Taxeringsvarde mark 17 548 000 15 520 000
32 508 000 29 584 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 30 600 000 28 000 000
Lokaler 1 908 000 1 584 000
22 508 000 29 584 000
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Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 37 763 0
Klientmedel hos SBC 1704 324 1831623
Fordringar 0 1200
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050433

2796 815 2 883 256

Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 099 373 2 202 826
Reservering enligt stadgar 48 762 44 376
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -131 950 -147 829
Vid arets slut 2016 185 2099 373

Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SEB 2,150 % 2 716 000 2 744000 2023-04-28

SEB 2,020 % 2 716 000 2 751 000 2024-04-28

SEB 2,510 % 2 289 835 2289 835 2025-04-28

SEB 1,280 % 2 716 000 2 751 000 2025-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 10 437 835 10 535 835
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 772 000 -7 812 835
7 665 835 2723 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 441 835 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 11  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 15 323 000 15 323 000

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 4515 16 799

Avgifter och hyror 69 050 55 092

Brandskydd 0 9750

73 565 81 641

Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Projektet for fasadrenoveriong har pabériats, detta ar ett stérre underhall och i samband
med detta s& kommer nagra andra mindre men betydande underhéll pa inergérden
genomforas.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Ann-Catrin Johansson Maj Jenny Karlsson
Ordférande Ledamot

Malin Niklasson Emelie Rifve - Jakobsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den / 2023

Erik Nordin

Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till Foreningsstimman i bostadsrattsforeningen Nacken

Org.Nr 769632-3422

Revisionsrapport:

Jag har utfort en revision av brf Ndcken (9150) finansiella rapporter for rakenskapsaret som slutade
den 31 december 2022. Revisionen utférdes for att ge rimlig sikerhet att de finansiella rapporterna
4r fria fran vasentliga felaktigheter och oegentligheter.

Revisionens omfattning:

Omfattningen av min revision var begréinsad till brf nacken (9150) finansiella rapporter for
rakenskapsaret som slutade den 31 december 2022. Mina revisionsatgarder inkluderade granskning
av féreningens finansiella handlingar och utféranden for att bedéma rimligheten av balanser i
finansiella rapporter.

Bokslut:

Baserat pa mina revisionsatgarder har jag dragit slutsatsen att de finansiella rapporterna i alla
visentliga avseenden ger en rattvisande bild av bolagets finansiella stélining, resultat och kassafloden
for det &r som slutade den 31 december 2022.

Begransningar:

Som lekmannarevisor maste jag betona att mina revisionsatgérder kanske inte &r lika grundliga eller
heltickande som de som utférs av en kvalificerad och erfaren revisor. Det kan darfor finnas en risk
att vissa visentliga felaktigheter kanske inte har upptéckts under min revision.

Slutsats:

Ragarat na min revision 3r jag dvertygad om att de finansiella rapporterna for brf Néacken (9150) for
rakenskapsaret som slutade den 31 december 2022, i alla vdsentliga avseenden ger en rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning, resultat och kassafloden. Jag har inte identifierat nagra

vasentliga problem eller oegentligheter i de finansiella rapporterna.

Vénliga halsningar,

Erik Nordin
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Hur man |dser en drsredovisning

Arsredovisningen ér den redovisning styrelsen I&dmnar om ett avslutat rdkenskapsér
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehélla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rakenskapssaret. Overstiger inték-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér forlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstdmman hur
&rets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsér. Féreningens tillgangar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgédngar och
omsd&ttningstillgéngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av langfristiga skul-
der (t.ex. fastighetslan) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantdrsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad férlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgangar i
féreningen som &r avsedda foér l&dngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsva-
rar vérdeminskning pé& bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gors for att
férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for idpande
funktioner i en fastighet. Exempel pé drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut gér en reservering till arligen. Syftet ar att
sakerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhadll.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som for-
faller till betalning inom ett ér.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaéga
pé& kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omséttningstillgdngarna anvdnds
for att betala I8pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet fér erhéllina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r d&r revisorerna
uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvéndande av
dverskott eller tédckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhéllsdtgérder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdakningen.
VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgdrder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs dver tillgéngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din &rsredovisning,
det &r en vardehandling!
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