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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Andra Langgatan 7, 769604-8284 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-22
Ekonomiska planen registrerades 2000-06-20
Stadgarnas registrerades 2015-08-05

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll
Torbjérn Fredriksson Ordférande
Madelene Robinson-Geere Kassor
Andrea Jaup Sekreterare

Styrelsesuppleanter
Krister Larsson
Daniel Nilsson

Valberedning

Nanna Dunder

Mimmi Andersson

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2018-05-07. | stamman deltog 10 medlemmar som representerade 9 lagenheter.
Revisorer

Rickard Zachrisson Z Revision och Radgivning AB
Extern auktoriserad revisor
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Fakta om fastigheten
Fastigheten ar med i ett bevarandeprogram for Géteborg.

Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2017 hos Sustend AB och stracker sig fram till

2047.
Fastighetsbeteckning Kommun
Masthugget 9:12 Goteborg
Byggnadsar 1878
Vardear 1992
Total byggnadsyta 2179 kvm
varav lagenhetsyta 1958 kvm
varav lokalyta 211 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 20
Antal lokaler 3

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Totalt
0 7 11 2 20

Verksamhet i lokalerna

Restaurang Nagoya HB, I6ptid 2019-07-31

Butik Tekultur Albin Valsinger, 16ptid 2018-12-31

Salong Clara i Linné AB, Linda Olsson, 16ptid 2021-01-31

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning NordicLife Férvaltning AB

Forebyggande skadedjursavtal Nomor AB

Serviceavtal samt portaltjanster SafeTeam i Sverige AB

Abonemang IT-tjanst for underhallsplan Sustend AB

Bredband och telefoni Com Hem AB

Fagelsakring Anticimex AB

Elhandel Vattenfall AB

Avfallshantering Hans Andersson Recykling AB & Goéteborg Stad

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan 33 medlemmar
Vid arets slut 33 medlemmar
Antal overlatelser under aret 0 lagenheter
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Fastighetens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts genom rotrenovering

For tiden 1993 till forvarvet 2000-06-21 finns ej nagra tillgangliga uppgifter genom tidigare agare.

1992-93 Roérstamsbyte
1992-93 Elstamsbyte

1992-93 Nyinstallation av hiss
1992-93 Omlaggning av tak
1992-93 Omputsning av fasad
1992-93 Nytt gardsbjalkslag

Efter BRF:s bildande har nedan vasentlig atgarder vidatagits til denna arsredovisnings avlamnande

2000 Inkdp av ny tvattmaskin samt uppgradering av den gamla

2000 Viss tilldggsisolering av vindarna samt byte av vissa element

2000 Lagning av skorstenar

2001 Renovering av soprum

2001 Platinkladnad av 2 st. av de stdrsta skorstenarna pa husets framsida

2002 Ommalning av fasaden upp till klacken pa husets framsida

2002 Byte av cirkulationspump

2002 Byggt 5 st. kallarférrad

2002-03 Platinkladnad av resterande skorstenar

2003 Utvandig ommalning av 121 st. fonster

2003 Ommalning av en sida av plattaket

2003 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) avseende restaurang Yokohama
2003 Oversyn och nyinstallation av 27 st. rokgasflaktar

2003 Renovering av trapphusdoérrarna B, C och D

2003 Installation av el-sensorer i soprum och tvattstuga

2004 Installation av kodlas for trapphusdérrar A, B, C och D

2004 Isolering av 3 st. vindsvaningar

2005 Arbete med renovering och tillaggsisolering av brandvagg

2005 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i alla lagenheter

2005 Renovering av alla eldstader och vissa rokkanaler jamte provtryck och sotning
2006 | samband med renovering av vattenskadade utrymmen malades soprum,

cykelrum samt delar av kallare

2007 Sotning av eldstader

2007-08 Nya dorrar till hyreslokalerna

2008-09 Energideklarerat (anslagits i innerport enligt lag)

2009 Forstarkning av bjalklag i 2 st. lagenheter

2009 Besiktning av bjalklager i samtliga lagenheter

2009 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och rengéring av ventilationssystemet avseende
samtliga lagenheter samt allmanna utrymmen

2009 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) avseende restaurang Yokohama

2010 Nyinvestering torkskap

2010 Nyinvestering torktumlare

2010 Upphandling via byggkonsult Par Lofvenius, stora renoveringen (plattak, fasad, fonster)
AB Byggtriangeln

2010 Ommalning/renovering tak (Revex)

2010 Ommalning/renovering fonster (Christers Maleri, Fonsterservice, GBG Byggnadsglas)

2010 Omfattande puts, filtning, gardsfasad och gatufasad (Thermofasad)

2010 Nya dorrpartier (C, B, D) enligt dagens normer (Alufront)

2010 Byte av 5 st. felkonstrurerade takfonster (Stefan Allback Byggnads AB)

2010 Besiktning Munthers - trapphus, vindsvaningar ( 3 st.) samt krypvind
Besiktningsanmarkningar atgardat i trapphus B, D samt 1 st. vindsvaning

2010 Nya platprofiler runt fonster - hogst upp, 2 st. Igh i gatufasad, slutfasadbleck, bleck
lokaler samt nytt gasskap (Lindskog/Gyllstrom)
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Nyinstallerat teleportsystem Aptus, brickssystem (SafeTeam)

Lasbyte (stora porten, trappphus A, B, C, D)

Ombyggnad , trapphusfonster till ppningsbara B, C, D (GG- verkstad)

Fagelsakrat gard samt gatufasad (Anticimex),

Nyinstallation, fasadbelysning och armaturer trapphusdérrar B, C, D samt miljérum
Elcompagniet/Scan Interlight

Filmning/spolning dagvattenbrunnar

Fargsattning i samband med stora renoveringar i samrad med Kontra Konsult

Torkil EImqvist och Lansstyrelsens Lansantikvariat, Staffan Cendenmalm

(fastigheten &r med i ett program "Bevara Géteborg")

Lokal Tekultur - installerat tilluftsaggregat (Gunnar Karlsén), uppgraderat element
(Tobiassons VVS), energiglas, skyltfonster (Billdals glas)

Sotning (vart 4.e ar).Brandskyddskontroll (vart 8.e ar), (Christian Willners Skorstensfejeri)
Atgéardat besiktningsanmaérkning APS-Drift teknik - rokgasflakt, Wahlbacks El AB - tyristorer
Skorstensfolket - div. putslagning

Uppgraderat ventilation tvattstuga (Gunnar Karlsén, Sverige AB)

Decor malning stora porten samt retutschering kakel (Faux Decor)

Restauerings malning 3 st. lokaler, gatufasad, dérrar samt fonster (Christers Maleri)
Nyinstallation downlights (6 st. armaturer i innerport samt ovan A-. trapphus, tids - och
skymningsreld samt sensor avsandare, stora porten (Elcompagniet)

Komfortavtal har tecknats med Gbg Energi avseende fjarrvarme

(I6ptid 5 ar, 20110501-20160501) inkl service, drifttillsyn m.m

Har anslagit lagenhetsregister Lantmateriet enligt nya bestammelser (se anslag tvattstuga)
Nytt avtal Vattenfall, el rorligt, 16ptid 3 ar (46,80 6re/kWh, 29 6re kWh energiskatt
+ arsavgiften)

Foéretagsabonnemang Telia Mini har tecknats (avser porttelefon och nédtelefon for hissar)
Lokal 1 (f.d Gothia Antik, numer Salong Clara i Linné AB). Uppmatning av lokal Protek.
Beslut i Hyresnamnden (ca 70 kvm). Foér att av denna anledning slippa
framtida forhandlingar av denna orsak far bostadsrattsféreningen med namndens
goda minne hyra. Ett antal uttjanta radiatorer har bytts ut (3 st. [Agenheter och 1 st. lokal).
Tatning av hangrannan pa garden

Domekamera (nyinstallation fér att motverka klotter/ skadegérelse gatufasader)

Vatten framdraget till befintlig vattenutkastare pa garden
Installation av vattenmatare i lokal 1 (Salong Clara i Linné AB). Faktureras lokalhyresgasten
2 ggr/ar. Kall - resp. varmvatten.

Garantiarbete utfort (Thermofasad). Framsida fasad div. puts/maleriarbeten
+ stupror inat gard.

Rokgasluckor x 3 igensatt enl. plan i C + D trapphus samt L 20 (tidigare B-trapphus men
numera inforlivat i L 20 pga kallras (FO - Pettersson , Lindskog/Gyllstrém, Accept Maleri)
Radiatorer utbytta i sin helhet (L18 och L 20) (Tobiasson VVS)

Rensa ventilationskanal + rokprov (L 2, 4, 8, 9, 13, 14, 18) kanalerna gar ej samman
(APS Ventilation)

Lokal 3 (restaurangen) 2 st. nya radiatorer (Tobiasson VVS)

Nyinstallation av ytterligare 3 st. radiatorer L20, givare till fjarrvéarmen ombyggd och
justerad (Tobiasson VVS) efter konsultation med Gbg Energi

Daorr till miljé/cykelrum reparerad och platforstarkt nedtill. Diverse justeringar pa samtliga
branddorrar och forradsdorr (L 13 utbytt), (Lindskog/Gyllstrom)

Utokat brandskydd SBA, systematiskt brandskyddsarbete, enligt lag. Service befintliga
brandslackare, kompletterat pulverslackare, taksprinkler nyinstallation
(tvattstuga + miljé/cykelrum),

dorrstdngare med magnet, brandfiltar och brandvarnare.

Stensattning/div. tradgardsarbete (Kent Borjesson)

Justering lagenhetsdorrar L 3, L 10, L 16 (Konceptbyggen/Access Maleri)

Omdragning ror till radiatorer L 19 for att forbattra flédet pa fijarrvarmen (KK ror)

L Tl isolering fjarrvarmeror B-trapphuset (via Tobiassons VVS)

Nyinstallation radiatorer, elburen sadan. Betjanar hela A-trapphuset (Tobiassons VVS)
Ny cirkulationspump pga den gamla varit uttjant (Gbg Energi)

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) for restauran Yokohama, byte av flakt samt rengéring

Inkdp av 2 st. nya tvattmaskiner

Byte av tre ytterdorrar till lokaler (Restaurang Yokohama och Tebutik)

Uppfraschning av innergérd, utdkad cykelparkering och montering spaljé

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 4837ae3272b72a84dd289ab3c4ab16cb331baf04dbfo64b30c4bc9e8d6dc82a4b560ff769712a6171b79bf4c297f9d34ffe66cb8d034257381776a4a57d4994f



Brf Andra Langgatan 7
769604-8284

OVK genomgang av flaktssystem och av samtliga inomhusmiljoer.

2014 Fonsterbyte lagenhet 19
2014 Installation av ozonaggregat pga luktproblem
2014 Sotning
2015
Tjanster fér autogiro och e-faktura
2015
2015 Amorterat pa 2 mindre lan
2015
2016 Bytt till LED lampor i portgadngen och i porten
2016 Lagenhet 14 och 19 har fatt nya element
2016 SBA genomférd
2016 Vi har beslutat att anlita Sustend att géra var underhallsplan
2017 Slutfért OVK for alla lagenheter
2017 Genomfort bullermatning
2017 Genomfort férundersokning trapalar i var grund
2017 Provtryckning av alla eldstader
2017 Brandskyddskontroll av alla eldstader
2018 Malat och lagat puts pa fasad innergard och gatuplan
2018
fonsterfoder till takvaningarna pa innergarden.
2018  Arligt underhall av trapalar i var grund
2018  Bytt varmerorilgh nr 14
2018  Bytt fonsterilgh nr 19
Eget kapital

Disp. av féreg.
ars resultat

5(15)

Féreningen har bérjat digitaliseringen av hemsida, elektroniska bokningar av tvattider.

Upphandling av ny férvaltare, NordicLife vilken tar éver forvaltningen per 20160101

Malat och reparererat utsidan av alla fonster, fénsterfoder, takfot och fonsterbleck
pa innergard och gatuplan férutom utsidan pa alla fonster, fonsterbleck och

Belopp vid Féréndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 13 877 464 13 877 464
Upplatelseavgifter 517 522 517 522
Fond for yttre underhall enl. not 707 521 450 000 1157 521
Summa bundet kapital 15102 507 - 450 000 15 552 507
Ansamlad vinst / forlust -4 624 873 -182 212 -4 807 085
Arets resultat 267 788 -1 195 316 -267 788 -1 195 316
Balanserat resultat -4 357 085 -1 195 316 -450 000 -6 002 401
Summa eget kapital 10 745 422 -1 195 316 - 9 550 106
Fond for yttre underhall
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 707 521 262 421
Avsattning yttrefond 450 000 450 000
lanspraktagande enligt stammobeslut - -4 900
1157 521 707 521
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomin

Foreningen har tagit fram en langtidsbudget och underhallsplan. Viktiga underhallsprojekt
har genomférts 2018 och fler kommer att genomféras 2019 och 2020, For att sakra
féreningens ekonomi och se till sa att den ar mycket stabil sa hojdes avgifterna med 2,5 %
fran och med 2018-01-01. Likviditeten har varit god och féreningen har tagit upp ytterligare
Ian om 400 000 kr i slutet av december for att finansiera underhallsprojekten.

Tekniskt Underhall

Enligt arets underhallsplan har vi:

- malat och lagat puts pa fasad innergard och gatuplan

- malat och reparerat utsidan pa alla fonster, fonsterbleck, takfot och fonsterfoder
till takvaningarna pa innergarden

- arlig undersokning av trapalar i var grund

- utdver underhallsplan har vi bytt varmeror till stérre dimension i Igh nr 14

- bytt fonster i Igh nr 19

Ordférande har ordet

Vi har under aret startat upp underhallsarbetet enligt den underhallsplan vi tagit fram som
skall fortsatta att halla var fina fastighet i det fina skick som den idag har. Vi har i vart projekt
att mala fasaderna, fonster och alla detaljer anvént de farger som vi tror oss veta &r sa nara
ursprungsfargerna som mdgjligt. Fastigheten ar en av de aldsta och bast bevarade som finns
i Goteborg av sitt slag och detta vill féreningen bevara sa langt som méjligt.

Vi har genomfort tvd gemensamma staddagar, en pa varen och en pa hdsten, for att halla
var fastighet i gott skick och for att vi och vara gaster skall trivas pa var gard och i vara
gemensamma utrymmen.

Vi har under hésten haft en gemensam sammankomst for att 6ka gemenskapen i
foreningen. Vi har under julen haft en julgran med vacker belysning pa garden.

Flerarséversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning 1747350 1712940 1697244 1695594 1698178

Resultat efter finansiella poster -1 195 316 267 788 237 157 141 000 -24 748

Arsavgift bostader pris/kvm/ar

Soliditet, % 40 44 42 42 41

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -4 357 085
arets resultat -1 195 316
avsattning till underhallsfond -450 000
Totalt -6 002 401
disponeras for:
uttag ur underhallsfond -1 157 521
balanseras i ny rakning -4 844 880
Summa -6 002 401

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 1747 350 1712940
Ovriga rérelseintakter 4 990 8 680
Summa rorelseintakter 1752 340 1721620
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 400 467 -831 963
Ovriga externa kostnader 4 -115 289 -120 268
Personalkostnader 5 -59 793 -58 875
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -245 108 -243 754
Summa rorelsekostnader -2 820 657 -1 254 860
Rorelseresultat -1 068 317 466 760
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -126 999 -198 972
Summa finansiella poster -126 999 -198 972
Resultat efter finansiella poster -1 195 316 267 788
Arets resultat -1195 316 267 788
Arets resultat -1195 316 267 788
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 23 049 530 23 287 695
Inventarier, verktyg och installationer 8 48 604 55 547
Summa materiella anlaggningstillgangar 23098 134 23 343 242
Summa anlaggningstillgangar 23098 134 23 343 242
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 2 096 2018
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 50 993 89 147
Summa kortfristiga fordringar 53 089 91 165
Kassa och bank 11

Kassa och bank 816 154 1194 977
Summa kassa och bank 816 154 1194 977
Summa omsattningstiligangar 869 243 1286 142
SUMMA TILLGANGAR 23967 377 24 629 384
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 13 877 464 13 877 464
Upplatelseavgift 517 522 517 522
Fond for yttre underhall 1157 521 707 521
Summa bundet eget kapital 15 552 507 15 102 507
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 807 085 -4 624 873
Arets resultat -1 195 316 267 788
Summa fritt eget kapital -6 002 401 -4 357 085
Summa eget kapital 9 550 106 10 745 422
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 13 676 500 13 276 500
Summa langfristiga skulder 13 676 500 13 276 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 353 494 115 243
Skulder till koncernféretag - 34 000
Skatteskulder 14 116 440 115 747
Ovriga skulder 15 141 484 135753
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 129 353 206 719
Summa kortfristiga skulder 740 771 607 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 967 377 24 629 384

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 4837ae3272b72a84dd289ab3c4ab16cb331baf04dbfo64b30c4bc9e8d6dc82a4b560ff769712a6171b79bf4c297f9d34ffe66cb8d034257381776a4a57d4994f



Brf Andra Langgatan 7
769604-8284

Tillaggsupplysningar

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

10(15)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Inventarier 10%

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har

upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhéllsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa varden galler fram till

nasta fastighetstaxering som sker 2019.

For hyreshus blir avgiften 1 337 kronor per bostadslagenhet dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet

for bostadshuset med tillhorande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 1279 608 1248 396
Hyresintakter 437 934 430 377
Ovriga intakter 29 808 34 166
Oresutjamning - 1
Summa 1747 350 1712 940
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Not 3 Rorelsekostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Driftkostnader
El 58 143 48 790
Fjarrvarme 285613 280 860
Vatten 59 791 65 090
Renhallning 32 379 30 346
435 926 425 086
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 3434 56 982
Kabel TV 30873 23 561
Fastighetsforsakringar 33 928 33 269
Bevakning 40 150 28 515
Ovriga avgifter 27 217 2225
135 602 144 552
Loépande reparationer och underhall
Reparationer av bostader 2645 2700
Reparationer av lokaler 7 026 -
Reparationer av gemensamma utrymmen 8 996 1943
Reparationer av installationer 76 636 14 436
Reparationer av markytor - 911
95 303 19 990
Planerat underhall
Planerat underhall bostader 133 500 -
Planerat underhall lokaler 1509 930 15 000
Planerat underhall gemensamma utrymmen 26 582 94 893
Planerat underhall installationer 5184 74 441
1675 196 184 334
Fastighetsavgift 58 440 58 000
58 440 58 000
Summa 2 400 467 831 962
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Revision 25912 32975
Ekonomisk forvaltning 37 050 37 050
Advokat- och rattegangskostnader - 6 094
Bankkostnader 3219 3320
Foreningskostnader 87 2918
Lokalhyra 4 500 6 000
Ovriga administrativa kostnader 22 058 890
Kontorsmaterial 1063 892
Forbrukningsinventarier 6 587 1295
Forbrukningsmaterial 6 609 12 423
Tele, data , post 8 204 13 886
Ovriga kostnader - 2 525
115 289 120 268
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode 45 498 44 799
45 498 44 799
Sociala kostnader 14 295 14 076
Summa 59 793 58 875
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 211 136 211 136
Inventarier, verktyg och installationer 33 972 32618
Summa 245108 243754
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 20 276 561 20 276 561
- Mark 5259 604 5259 604
25536 165 25536 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 248 470 -2 011 669
- Arets avskrivning enligt plan -238 165 -236 801
-2 486 635 -2 248 470
Redovisat varde vid arets slut 23 049 530 23 287 695
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader 23 800 000 23 800 000
46 800 000 46 800 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 2 609 000 2 609 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 561 000 561 000
3170 000 3170 000
Summa taxeringsvarde 49 970 000 49 970 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 119 070 119 070
Vid arets slut 119 070 119 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -63 523 -56 570
-Arets avskivning pa anskaffningsvarden -6 943 -6 953
Vid arets slut -70 466 -63 523
Redovisat varde vid arets slut 48 604 55 547
Not 9 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
- Skattekonto 96 18
- Ovriga kortfristiga fordringar 2000 2000
2 096 2018
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 14 242 13 988
- Ovriga 36 751 75 159
Redovisat varde vid arets slut 50 993 89 147
Not 11 Kassa och Bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 47 47
Klientmedelskonto 342 606 1120 179
Handelsbanken , 300 676 778 401 185 2435
Handelsbanken, 145 995 828 72 316 72 316
816 154 1194 977
Not 12 Stallda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 21 548 000 21 548 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 21 548 000 21 548 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Not 13 Langfristiga skulder
Nésta villkor- Upplupen
Lane nr Rénta % 2018-12-31 2017-12-31 féréndring rénta
Lan stadshypotek 13 676 500 13 276 500
13 676 500 13 276 500
121509/356203 0,95 3 000 000 3 000 000 2019-01-03 6 888
121507/356204 0,95 3 000 000 3 000 000 2019-01-03 6 888
289771/356205 0,95 774 000 774 000 2019-01-03 1777
173867/369622 0,95 2502 500 2502 500 2019-03-04 1783
746772/2370336 0,95 - 4 000 000 - -
13472999 1,06 400 000 - 2021-12-30 118
1252235/370336 0,95 4 000 000 - 2019-03-07 2428
13 676 500 13 276 500
Not 14 Beraknad fastighetsskatt
2018-12-31 2017-12-31
Foregaende ars fastighetsskatt 58 000 57 747
Arets fastighetsskatt 58 440 58 000
116 440 115 747
Not 15 Ovriga Skulder
2018-12-31 2017-12-31
Depositioner 127 000 127 000
Paminnelseavgifter NordicLife 512 -
Personalskatt 6 825 3139
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 7147 5614
141 484 135 753
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31

Beraknat revisionsarvode 30 000 30 000

Upplupen rantekostnad 19 882 20113

Forutbetalda hyres- och arsavgifter 50 151 131 570

Upplupna driftkostnader 29 321 25036
129 354 206 719

Underskrifter

Goteborg

Torbjdrn Fredriksgon / 'ae&q’_'

Torbjorn Fredriksson Madelene Robinson-Geere
Styrelseordférande Ledamot, kassor

Avdaa g.@

Andrea Jaup
Ledamot, sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den 2019-04-16

_—

leard Zachriss_on
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Andra Langgatan 7
Org.nr 769604-8284

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Andra Langgatan 7 for
rakenskapséaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for minrevision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten istyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Andra Langgatan 7 for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

Bostadsrittsforeningen Andra Langgatan 7, Org.nr 769604-8284
Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 4837ae3272b72a84dd289ab3c4ab16cb331baf04dbf964b30c4bc9e8d6dc82a4b560ff769712a6171b79bf4c297f9d34ffe66cb8d034257381776a4a57d4994f



3(3)

innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen omekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg 2019-04-16

0 ek,
Auktotiserad evisor
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