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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skutan 3:8 i Goteborg, 716444-5145, med sate i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och i forekommande fall lokaler at medlemmarna fér nyttjande
utan tidsbegréansning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-02-22. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Anna-Karin Wiberg Ordférande 2021

Jorgen Kihl Ledamot 2021

Fredrik Lange Ledamot 2022

Johan Osbjer Ledamot 2022

Maria Elofsson Drury Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Carina Rydén Suppleant 2022

Rickard Tham Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrdm, Adact Auktoriserad revisor 2021

Valberedning
Benjamin Fhager 2021
Dan Jiresten 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Masthugget 8:3 i Goteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med
21 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1878. Fastighetens adress &r Andra Langgatan 8
A-D i Goteborg.

Huset pa Andra Langgatan 8 uppfordes 1878 efter ritningar av arkitekt Victor Adler. Det byggdes i
huvudsak som verksamhetshus, bland annat for ett bryggeri men det fanns dven en bostadslagenhet i
gatuhuset. Redan i slutet pa 1890-talet byggdes huset om for fler lagenheter och sedan har huset
byggts om i omgangar, framst for lokalanpassningar till olika verksamheter. 2014 saldes fastigheten till
bostadsrattsféreningen Brf Skutan 3:8 i Goteborg.

Andra Langgatan 8 finns upptaget i Bevarandeprogrammet for Géteborg och ingar i omrade
Linnégatan - Langgatorna (Masthugget 12:A). Plan- och bygglovsfragor regleras i enlighet med
Plan- och bygglagen. Sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer skall skyddas fran
forvanskning. Férvanskningsforbudet galler saval exterior som interidr. Vid underhall skall atgarderna
anpassas till byggnadens kulturhistoriska varden och andringar skall utféras varsamt med hansyn till
byggnadens karaktarsdrag.

Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt och 1 1agenhet samt 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 1 7 4 2
Total tomtarea: 974 kvm

Total bostadsarea: 1 309 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1255 kvm

- varav hyresrattsarea: 54 kvm

Total lokalarea: 838 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Pinchers Barber Shop AB 124 kvm
Danska baren 123 kvm
Annika Jauhola 107 kvm
Charlotta Johansson Jutler 97 kvm
Johns Bygg & Fasad AB 92 kvm
Marie Mogenfelt 92 kvm
Anna-Karin Wiberg 78 kvm
Per Dahlstrom AB 70 kvm
Fredrik Lange 55 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2014-05-14.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Novo Fastighet & Forvaltning Fastighetsskoétsel & stadning
Com Hem Kabel-TV

Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborgs Stad Gangbanerenhallning
Anticimex* Skadedjursbekédmpning
Renova Kallsortering

*Fran och med 2021-01-01, tidigare via Nomor.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 179 600 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrékningen.

Underhallsfond och kommande ars underhall
Enligt gallande stadgar avsatts 0,3% av fastighetens taxeringsvarde fér kommande ars underhall.
Vilket fér 2020 innebar 134 907 kr, som motsvarar 63 kr per kvm.

Den omfattande renovering av fastigheten som pabdérjades under 2019 har fortsatt under 2020 och alla
sju fasader pa fastigheten ar nu omfogade och samtliga fonster ar utbytta. Fardigstallandet har
forsenats kraftigt pa grund av att underleverantéren av dérrar och fonster inte kunde halla de
Overenskomna leveranstiderna. Vi har genomfért en OVK, Obligatorisk ventilationskontroll. En
asbestsanering har ocksa genomforts i trappuppgang A.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 juni 2020. Styrelsen har under aret
hallit 11 stycken protokollférda sammantraden. Dessutom har representanter fran styrelsen medverkat
vid 17 stycken byggméten med Johns Bygg och Fasad AB och Lindholm Restaurering AB.

Styrelsen har forsokt att tillvarata foreningsmedlemmarnas intresse gallande vart naromrade och vad
som hander i kvarteret.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 2 éverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 23 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan tverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2019 da avgifterna hdjdes med 10 %.
Hdjning av avgifterna under hésten 2019 féranleddes av ombyggnad/renoveringsprojektet som
startades upp i mitten pa augusti 2019. Avseende 2021 har styrelsen beslutat att halla arsavgifterna

oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rdrelsens intékter 1729 1642 1605 1587
Resultat efter finansiella poster -49 -48 -133 -120
Férandring av underhallsfond 135 135 64 106
Resultat efter fondférandringar -184 -183 -196 -226
Soliditet % 61 60 69 69
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 656 656 597 597
Bostadshyra kr / kvm 1184 1184 1184 1172
Driftskostnad, kr / kvm 323 332 317 314
Ranta, kr/ kvm 88 77 85 89
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 63 63 49 49
Lan, kr/ kvm 9482 9510 6715 6715
Snittréanta (%) 0,93 0,81 1,27 1,32

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Snittrénta beraknas som total rantekostnad for aret dividerat med total lanesumma vid arets slut.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 33 369 417 387 653 -286 085 -48 441
Disposition enligt féreningsstamma -48 441 48 441
Avséttning till underhallsfond 134 907 -134 907
Arets resultat -49 490
Vid arets slut 33 369 417 522 560 -469 433 -49 490
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -334 526
Arets resultat fére fondférandring -49 490
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -134 907
Summa éver/underskott -518 923
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -518 923

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 1613 208 1543 124
Ovriga rérelseintakter 3 115 333 99 112
Summa rorelseintakter 1728 541 1642 236
1728 541 1642 236
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -179 600 -40 736
[__)riftskostnader 5 -694 492 -712 475
Ovriga kostnader 6 -140 287 -190 458
Personalkostnader 7 -144 728 -152 987
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -429 792 -429 792
Summa rorelsekostnader -1 588 899 -1 526 448
Rorelseresultat 139 642 115788
Finansiella poster
Ranteintakter 141 943
Réantekostnader -189 273 -165 172
Summa finansiella poster -189 132 -164 229
Resultat efter finansiella poster -49 490 -48 441
Resultat fore skatt -49 490 -48 441
Arets resultat -49 490 -48 441
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 41 027 317 41 457 109

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 10 319 413 5209 490
51 346 730 46 666 599

Summa anlaggningstillgangar 51346 730 46 666 599

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2802 13 640

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 27 605 24 549

30 407 38 189

Kassa och bank 11 3693 282 8 577 708

Summa omsattningstillgangar 3723689 8 615 897

SUMMA TILLGANGAR 55 070 419 55 282 496
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 369 417 33 369 417
Underhallsfond 522 560 387 653
33 891 977 33 757 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -469 433 -286 085
Arets resultat -49 490 -48 441
-518 923 -334 526
Summa eget kapital 33 373 054 33422 544
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12,13 18 630 000 14 440 000
18 630 000 14 440 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av l1angfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 1727 000 5977 000
Leveranttrsskulder 964 790 1122 098
Skatteskulder 28 360 26 525
Ovriga skulder 4 284 -
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 14 342 931 294 329
3 067 365 7 419 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55070 419 55 282 496
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 139 642 115788
Avskrivningar 429 792 429 792

569 434 545 580

Erhallen ranta 141 943
Erlagd ranta -189 273 -165 172
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 380 302 381 351
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 7782 -10 927
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -102 587 1093 449
Kassaflode fran den lépande verksamheten 285 497 1463 873
Investeringverksamheten
Pagaende nyanlaggningar -5 109 923 -4 990 945
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 109 923 -4 990 945
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 6 000 000
Amortering av laneskulder -60 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 6 000 000
Arets kassaflode -4 884 426 2472928
Likvida medel vid arets borjan 8 577 708 6104 780
Likvida medel vid arets slut 3 693 282 8 577 708

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i foérskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
fér Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Hissar, ledningssystem 40 &r

Ovrigt 40 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

11(15)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 823 704 767 517
Hyror bostader 63 912 63 912
Hyror lokaler 725 592 711 695
Summa 1613 208 1543 124
Not 3 Ovriga rérelseintéakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Vatten 1236 1236
Uppvarmning 42 420 42 420
Debiterad fastighetsskatt 53 912 30 576
Overlatelseavgifter 4 692 1138
Andrahandsuthyrningsavgifter - 776
Ovriga intakter 13 073 22 966
Summa 115 333 99 112
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 13 872 22718
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1754 496
Ddorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5 957 5517
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3081
El, installationer 34 312 -
Vattenskador 94 493 3376
Klottersanering 27 074 -
Skadedjur 2138 5548
Summa 179 600 40 736
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Not 5 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 109 699 108 607
Teknisk férvaltning 116 233 115 981
Besiktningskostnader 15 400 .
Bevakningskostnader 1250 4 990
Gangbanerenhallining 4185 3810
Serviceavtal - 18 306
Férbrukningsmaterial - 7 259
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 4 453 -
El 35505 41 294
Uppvarmning 234193 243 210
Vatten och avlopp 84 469 83 244
Avfallshantering 44 721 41125
Férsakringar 16 271 15 647
Systematiskt brandskyddsarbete - 1492
Kabel-TV 28 113 27 510
Summa 694 492 712 475
Not 6 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 13 634 -
Kontorsmaterial och trycksaker 38 -
Tele och post 1778 1650
Foérvaltningskostnader 72137 74 982
Revision 9 200 10 088
Jurist- och advokatkostnader 30 494 14 030
Bankkostnader 962 831
Stampelskatt - 76 415
Ovriga externa tjanster 1794 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer 9 550 6 750
Ovriga externa kostnader 700 2 588
Summa 140 287 190 458

Not 7 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 109 324 92 970
Ovriga arvoden - 21825
Utbildning 1369 2125
Summa 110 693 116 920
Sociala avgifter 34 035 36 067
Summa 144 728 152 987
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Not 8 Avskrivning av anldaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 429 792 429 792
Summa 429 792 429 792
Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 24 282 068 24 282 068
-Mark 19 359 822 19 359 822
-Pagaende nyanlaggningar 5209 490 218 545
48 851 380 43 860 435
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 5109 923 4 990 945
5109 923 4 990 945
Utgaende anskaffningsvéarden 53 961 303 48 851 380
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjian
-Byggnader -2 184 781 -1 754 989
-2 184 781 -1 754 989
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -429 792 -429 792
-429 792 -429 792
Utgaende avskrivningar -2614 573 -2184 781
Redovisat vérde 51 346 730 46 666 599
Varav
Byggnader 21 667 495 22 097 287
Mark 19 359 822 19 359 822
Pagaende nyanlaggningar 10 319 413 5209 490
Taxeringsvérden
Bostader 37 000 000 37 000 000
Lokaler 7 969 000 7 969 000
Totalt taxeringsvarde 44 969 000 44 969 000
Varav byggnader 18 747 000 18 747 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 17 409 16 271
Foérutbetalda kostnader 10 196 8 278
Summa 27 605 24 549
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Not 11 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1701 751 4 587 873
Transaktionskonto Handelsbanken 1991 531 3 989 835
Summa 3 693 282 8 577 708
Not 12 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1727 000 5977 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 18 630 000 14 440 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Summa 20 357 000 20 417 000
Not 13 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 20 357 000 20 417 000
Summa 20 357 000 20 417 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,95% 2021-03-22 1667 000 - - 1 667 000
Stadshypotek 0,84% 2022-12-01 4 250 000 - - 4 250 000
Stadshypotek 0,88% 2022-12-01 4 250 000 - - 4 250 000
Stadshypotek 0,62% 2023-12-01 4 250 000 - - 4 250 000
Stadshypotek 0,98% 2024-10-30 6 000 000 - 60 000 5940 000
Summa 20 417 000 - 60 000 20 357 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 124 325 122 221
Upplupna réantekostnader 10 339 13 449
Férutbetalda intakter 61177 51 022
Upplupna revisionsarvoden 9 500 9 800
Upplupna driftskostnader 137 590 97 837
Summa 342 931 294 329
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Not 15 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 20 417 000 20 417 000
Summa stillda sdkerheter 20 417 000 20 417 000
Underskrifter

Goteborg, 2021-

Anna-Karin Wiberg Jorgen Kihl
Styrelseordférande
Fredrik Lange Johan Osbjer

Maria Elofsson Drury

Var revisionsberattelse har [amnats 2021-
Adact Revisorer och Konsulter AB

Hakan Kjellstréom
Auktoriserad revisor
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Wiberg Anna-Karin

07239ec0-0c96-4452-a74a-479cd7034e2d - 2021-05-26 20:44:43 UTC +03:00
BankID - fab8eaa0-9584-49ee-b1b4-29d42¢93b53f - SE

Jorgen Kihl Lars

2695446b-8fee-4994-9735-bb0441e87bb6 - 2021-05-26 20:51:46 UTC +03:00
BankID - 1b4fdf9b-8bd5-45af-a9a8-b1375316f2ea - SE

Fredrik Anshelm Lange Christian

3d5061cd-4917-4149-a9fb-c6eaeOadc7db - 2021-05-26 21:19:14 UTC +03:00
BankID - f27328ee-f0ch-4529-9629-324182c61a58 - SE

Ake Johan Osbjer Lars

85ddc06d-7109-4527-a27a-4176d1d914bb - 2021-05-27 12:09:43 UTC +03:00
BankID - d615556e-9100-43e9-b436-120d1b0d9745 - SE

Susanne Elofsson Drury Maria

3a303e79-1443-4e66-9f5a-0d5a65250a34 - 2021-05-27 13:40:05 UTC +03:00
BankID - 90f4c8b6-65a7-4c13-a811-ac318c01f129 - SE

KJELLSTROM HAKAN

8ae0c453-05b3-4b95-859a-4ea113d49684 - 2021-05-27 14:10:16 UTC +03:00
BankID - 359218a8-fb66-4d06-8495-8dd452148b36 - SE
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Brf Skutan 3.8 1 Goteborg
Org.nr. 716444-5145

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Skutan 3.8 i Goteborg
Org.nr. 716444-5145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Skutan 3.8 i
Goteborg for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s &r tillampligt, om forh&llanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
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revisorer & konsulter

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ar limpliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag = /
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Skutan 3.8 1 Goteborg for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
néagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka étgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgarder, omrdden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt

! med bostadsrattslagen.

N



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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