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716444-5145

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Skutan 3:8 i Goteborg, 716444-5145, med sdte i Goteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende och i férekommande Ffall lokaler 3t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsens uppdrag

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till Fonden For yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig
mellan dren 2023 och 2067.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-02-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighetsforening.

Styrelse Vald t.o.m foreningsstamma
Ordférande Fredrik Anshelm Lange 2026
Ledamot Erik Ros 2027
Ledamot Anna-Karin Wiberg 2027
Ledamot Viktor Lundholm 2026
Ledamot Johan Sabel 2027
Ledamot Jennie Liljevern 2026
Revisorer
Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrom
Adact

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jérgen Kihl och Anna Andersson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Masthugget 8:3 i Goteborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med 21 ldgenheter
och 9 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1878 och har vardear 1969. Fastighetens adress ar Andra Langgatan 8 A-D i
Goteborg.

Huset pa Andra Langgatan 8 uppfordes 1878 efter ritningar av arkitekt Victor Adler. Det byggdes i huvudsak som
verksamhetshus, bland annat fér ett bryggeri men det fanns dven en bostadsldgenhet i gatuhuset. Redan pa slutet av
1890-talet byggdes huset om for fler lagenheter och sedan har huset byggts om i omgangar, framst for
lokalanpassningar till olika verksamheter. 2014 saldes fastigheten till bostadsrattsféreningen Brf Skutan 3:8 i
Goteborg.

Andra Langgatan 8 finns upptaget i Bevarandeprogrammet for Goteborg och ingar i omrade Linnégatan -
Langgatorna (Masthugget 12:A). Plan- och bygglovsfragor regleras i enlighet med plan- och bygglagen. Sarskilt
kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljoer skall skyddas fran férvanskning. Férvanskningsférbudet galler saval
exterior som interiér. Vid underhall skall dtgérderna anpassas till byggnadens kulturhistoriska varden och dndringar
skall utféras varsamt med hansyn till byggnadens karaktarsdrag.

Féreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt och 1 ldgenhet samt 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3rok 4 rok
7 1 7 4 2
Total tomtarea: 974 kvm

Total bostadsarea: 1309  kvm

- varav bostadsréttsarea 1255  kvm

- varav hyresrdttsarea: 54 kvm

Total lokalarea: 838 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm)
Pinchers Barber Shop 124
Danska baren 123
Annika Jauhola 107

Jill Johansson 97

SCEB & OLLIO DESIGN & ART AB 92

Anna Linder 92
Anna-Karin Wiberg 78

Per Dahlstrém AB 70
Fredrik Lange 55

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2024-06-25.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel & Stddning Novo Fastighet & Férvaltning
Teknisk Forvaltning Novo Fastighet & Férvaltning
Vinterrenhallning Novo Fastighet & Férvaltning
Kabel-TV Tele2

Elavtal avseende volym Goteborg Energi DinEl
Fjarrvarme Goteborg Energi
Kallsortering Remondis
Skadedjursbekdampning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 71 120 kr och planerat underhall fér 103 313 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 till

resultatrdkningen.
Arets underhéll avser rensning av ventilation, belysning i lokal och bokstéaver till namn och entréskyltar.
Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 av Novo Fastighet & Forvaltning i samrad med
styrelsen. Underhallsplanen stracker sig 6ver 52 ar.

Enligt gallande stadgar avsétts 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde fér kommande ars underhall. Detta innebar for
2025 ars avsattning 129 450 kr, vilket motsvarar 60 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de insatser som inte bedéms aktiverbara belastar underhallsfonden.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av tvattmaskin 2024
Energideklaration 2024

Innergard 2023

Byggprojekt fasader 2020-2023
Byggprojekt fénster 2020-2023
Byggprojekt tak 2020-2023
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-14. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 5 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 27 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
0 avgdende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 30 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att fr.o.m. 2026-01-01 hoja arsavgifterna med 3%.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten, kabel-TV samt hantering av hushallsavfall.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2318 2283 2 085 1794
Resultat efter finansiella poster, tkr -280 -908 -278 -311
Férandring av underhallsfond, tkr 26 76 -118 -14
Resultat efter fFondférandringar, tkr -306 -129 -160 -152
Sparande, kr/kvm 219 375 196 132
Soliditet, (%) 61 61 62 61
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1008 1008 840 656
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter, 55 54 51 46
(%)
Lokalhyra, kr/kvm 1064 1050 995 911
Bostadshyra, kr/kvm 1271 1271 1271 1219
Driftkostnad, kr/kvm 433 426 411 379
Energikostnad, kr/kvm 197 206 192 194
Ranta, kr/kvm 305 305 223 92
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 60 67 68 68
Skuldsattning, kr/kvm 9237 9110 9165 9193
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 15802 15802 15679 15727
Rantekanslighet, (%) 15.68 15.68 18.66 23.96
Snittranta, (%) 3.30 3.35 2.43 1.00

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa -280 262 kr for 2025. Resultatet dr negativt med hansyn till, icke
likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 646 206 kr samt gjorda underhallsinsatser uppgaende till 103 313 kr.
Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar féreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa
469 257 kr.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 33369417 523696 - 1407 276 -907 733
Disposition enligt féreningsstdmma -907 733 907 733
Avsattning till underhallsfond 129 450 -129 450
lanspraktagande av underhallsfond -103 313 103 313
Balanseras i ny rakning
Arets resultat - 280262
Vid arets slut 33369 417 549 833 -2341146 -280 262
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2315009
Arets resultat fére fondférandring -280 262
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -129 450
lanspraktagande av underhallsfond 103313
Summa 6ver/underskott -2621408
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -2621408
Totalt -2621408

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2225904 2177076
Ovriga rérelseintikter 3 91901 105702
Summa roérelseintdkter 2317 805 2282778
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -71120 -44 049
Planerat underhall 5 -103 313 -53 264
Driftskostnader 6 -930114 -926 616
C")vriga kostnader 7 -160 272 -135508
Personalkostnader 8 -38 635 -40 805
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -646 206 -729170
Realisationsforlust 0 -601 993
Summa rorelsekostnader -1 949 660 -2 531405
RORELSERESULTAT 368 145 -248 627
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 5814 5957
Rantekostnader -654 221 -665 063
Summa Finansiella poster -648 407 -659 106
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -280 262 -907 733
RESULTAT FORE SKATT -280 262 -907 733
ARETS RESULTAT -280 262 -907 733
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 50363 801 50999 351
Pagaend laggni h forskott d teriell

ag{aen 'e nyfm aaggnlngar och forskott avseende materiella /7 o 17 494
anldggningstillgdngar
Inventarier, maskiner och installationer 12 74008 84 664
Summa materiella anldggningstillgangar 50455303 51101 509
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 455 303 51101 509
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 16 16
Ovriga fordringar 95 824 120 423
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 55961 54 969
Summa kortfristiga Fordringar 151 801 175 408
Kassa och bank
Kassa och bank 14 996 050 683 180
Summa kassa och bank 996 050 683 180
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1147 851 858 588
SUMMA TILLGANGAR 51603 154 51960 097
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33369 417 33369 417
Underhallsfond 549 833 523 696
Summa bundet eget kapital 33919 250 33893113
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 341 146 -1407 275
Arets resultat -280 262 -907 733
Summa Fritt eget kapital -2 621408 -2315008
SUMMA EGET KAPITAL 31297 842 31578 105
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 9760 000 10010 000
Summa langfFristiga skulder 9760 000 10 010 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9760 000 10010 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 10072 000 9822 000
Leverantorsskulder 103923 146 345
Skatteskulder 3099 3765
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 366 290 399 882
Summa kortFfristiga skulder 10 545 312 10371992
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 545 312 10371992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51603 154 51960 097
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 368 145 -248 627
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 646 206 729170
Realisationsforlust 0 601993
Summa 1014 351 1082 536
Erhallen ranta 5814 5957
Erlagd rdnta -654 221 -665 063
Kassaflode fFran den lopande verksamheten fore 365944 423 430
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 23 607 5172
Okning av rérelseskulder -76 681 2062
Kassafléde fran den lopande verksamheten 312870 430 664
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvarv av maskiner/inventarier/markanldggning 0 -78 673
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -78 673
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av laneskuld 0 155000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten 0 155 000
Arets kassafléde 312870 506 991
Likvida medel vid arets bérjan 683 180 176 189
Likvida medel vid arets slut 996 050 683 180
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beldper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar
Byggnad

-Stomme

- Yttertak

- Fasad

- Fonster

- Hissar, ledningssystem
- Ovrigt

Installationer

- Belysning innergard

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostdder
Hyror lokaler

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Vatten

Uppvarmning

Debiterad fastighetsskatt
Overlitelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter

| posten Ovriga intdkter ingar det under 2024 och 2025, intdktsreducering pa 4 068 kr.

Not 4. Reparationer

Reparationer

Huskropp

Reparation lokaler

Klottersanering

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Totalt reparationer

rTHOm9ptbg-SkeS_Q5aYWg

I

Vi ser om ditt hus!

2025

1265148
68 628
892 128

2225904

2025

8 554
1236
34980
44556
4336
-1761

91901

2025
13 006

9000
11564
10926
13252
12 585

788

71120

Nyttjandeperiod (dr)

100
50
50
50
40
40

10

2024

1228296
68 628
880 152

2177 076

2024

21190
1236
34980
44 556
5612
-1 872

105 702

2024

5272
13273
630
7495
828
15002

785
766

44 049
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Not 5. Planerat underhall 2025
Ovrigt, gemensamma utrymmen 20213
Underhall lokaler 54375
Vvarme, installationer 0
Ventilation, installationer 28 725
Underhall markytor 0
Totalt planerat underhall 103 313
Not 6. Driftskostnader 2025
El 35794
Uppvarmning 293 276
Vatten och avlopp 92998
Avfallshantering 78 430
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel 251597
Serviceavtal 0
Besiktningskostnader 4305
Systematiskt brandskyddsarbete 7595
Snoréjning 2360
Kabel-TV 12 008
Forsakringar 33973
Férbrukningsmaterial 4074
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 113704
Totalt driftskostnader 930 113
Not 7. &vriga kostnader 2025
Serviceavgifter till branschorganisationer 4500
Forvaltningskostnader 80 251
Revision 13025
Tele och post 3000
Jurist- och advokatkostnader 13923
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6758
Bankkostnader 0
Frakter och transporter 0
IT-tjanster 7422
Ovriga externa tjanster* 30594
Ovriga externa kostnader 799
Totalt 6vriga kostnader 160 272
* Kostnad 2025 avser utredning bygglov, takbesiktning och konsultation fargsdttning via Kontra-Konsult.

Not 8. Personalkostnader 2025
Sociala kostnader 9237
Styrelsearvode 29398
Totalt personalkostnader 38635

Foéreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
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2024

31504

21761
53 264

2024

31843
311596
105502

41092
246 560

2910
9688
3475

6 565
11944
33599
7472
114 370

926 616

2024

8729
87 424
12750

1857
12192

1298

865
605
7425
1562
801

135508

2024

9755
31050

40 805
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Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 603 214 686178
Markanlaggningar 32336 32336
Inventarier, maskiner och installationer 10 656 10 656
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 646 206 729 170
Not 10. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 20417 000 20417 000
Summa: 20417 000 20417 000
Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 34760 350 24282 068
Mark 19 359 822 19 359 822
Markanlaggningar 646712 0
Pagdende nyanldggningar 17 494 12 566 004
Arets anskaffning Fasad, fonster, tak 0 11935 206
Arets anskaffning Innergérd 0 646712
Okning/minskning av pdgdende nyanlidggning 0 -11 693 579
Forsaljningar/utrangeringar -0 -1456 924
Utgaende anskaffningsvarden 54 784 378 55 639 309
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3735197 -3903 950
Markanlaggningar -32336 -0
Arets avskrivning pa byggnader -603 214 -686 178
Arets avskrivning pd markanldggningar -32 336 -32336
Utgaende avskrivningar -4 403 083 -4 622 464
Utgaende redovisat varde 50 381 295 51016 845
Varav
Byggnader 31025 154 31025 154
Mark 19 359 822 19 359 822
Markanlaggningar 614 376 614376
Pagaende nyanlaggningar 17 494 17 494
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21298 000 20 190 000
Taxeringsvarde mark 21852000 28 424 000
43 150 000 48 614 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostdder 35400 000 40 600 000
Lokaler 7750000 8014 000
43 150 000 48 614 000
[ (¥ | riHOmOpthg-Skes_asa¥Wg 15 (17)
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Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 106 557 61292
Arets anskaffningar 0 45265
Utgaende anskaffningsvarden 106 557 106 557
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -21893 -11237
Arets avskrivningar -10 656 -10 656
Utgaende avskrivningar -32549 -21893
Utgaende redovisat virde 74 008 84 664
Not 13. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Forsdkring 34090 33973
Forutbetalda kostnader 21871 20996
Summa 55961 54 969
Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 996 050 683 180
Summa 996 050 683 180
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 2,78 % 1622 000 1622 000
Handelsbanken 2026-12-01 3,88 % 4250000 4250000
Handelsbanken 2026-03-03 2,63 % 4000000 4000000
Handelsbanken 2028-12-01 3,06 % 4000000 4000000
Handelsbanken 2027-10-30 2,77 % 5760000 5760000
Handelsbanken 2026-01-30 2,82 % 200 000 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 19 832 000 19 832 000
Not 16. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10072 000 9822 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9760 000 10010 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 19 832 000 19 832 000
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 38638 37 652
Upplupna rantekostnader 31641 37 264
Forutbetalda intdkter 197 419 203 875
Upplupna revisionsarvoden 12900 12 500
Upplupna kostnader 85 691 108 591
Summa 366 289 399 882
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-10

Fredrik Anshelm Lange Erik Ros
Ordférande Ledamot
Anna-Karin Wiberg Viktor Lundholm
Ledamot Ledamot

Johan Sabel Jennie Liljevern
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Adact
Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Skutan 3:8 i Goteborg, 716444-5145, med sdte i Goteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende och i férekommande Ffall lokaler 3t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsens uppdrag

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till Fonden For yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig
mellan dren 2023 och 2067.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-02-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighetsforening.

Styrelse Vald t.o.m foreningsstamma
Ordférande Fredrik Anshelm Lange 2026
Ledamot Erik Ros 2027
Ledamot Anna-Karin Wiberg 2027
Ledamot Viktor Lundholm 2026
Ledamot Johan Sabel 2027
Ledamot Jennie Liljevern 2026
Revisorer
Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrom
Adact

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jérgen Kihl och Anna Andersson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Masthugget 8:3 i Goteborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med 21 ldgenheter
och 9 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1878 och har vardear 1969. Fastighetens adress ar Andra Langgatan 8 A-D i
Goteborg.

Huset pa Andra Langgatan 8 uppfordes 1878 efter ritningar av arkitekt Victor Adler. Det byggdes i huvudsak som
verksamhetshus, bland annat fér ett bryggeri men det fanns dven en bostadsldgenhet i gatuhuset. Redan pa slutet av
1890-talet byggdes huset om for fler lagenheter och sedan har huset byggts om i omgangar, framst for
lokalanpassningar till olika verksamheter. 2014 saldes fastigheten till bostadsrattsféreningen Brf Skutan 3:8 i
Goteborg.

Andra Langgatan 8 finns upptaget i Bevarandeprogrammet for Goteborg och ingar i omrade Linnégatan -
Langgatorna (Masthugget 12:A). Plan- och bygglovsfragor regleras i enlighet med plan- och bygglagen. Sarskilt
kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljoer skall skyddas fran férvanskning. Férvanskningsférbudet galler saval
exterior som interiér. Vid underhall skall dtgérderna anpassas till byggnadens kulturhistoriska varden och dndringar
skall utféras varsamt med hansyn till byggnadens karaktarsdrag.

Féreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt och 1 ldgenhet samt 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3rok 4 rok
7 1 7 4 2
Total tomtarea: 974 kvm

Total bostadsarea: 1309  kvm

- varav bostadsréttsarea 1255  kvm

- varav hyresrdttsarea: 54 kvm

Total lokalarea: 838 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm)
Pinchers Barber Shop 124
Danska baren 123
Annika Jauhola 107

Jill Johansson 97

SCEB & OLLIO DESIGN & ART AB 92

Anna Linder 92
Anna-Karin Wiberg 78

Per Dahlstrém AB 70
Fredrik Lange 55

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2024-06-25.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel & Stddning Novo Fastighet & Férvaltning
Teknisk Forvaltning Novo Fastighet & Férvaltning
Vinterrenhallning Novo Fastighet & Férvaltning
Kabel-TV Tele2

Elavtal avseende volym Goteborg Energi DinEl
Fjarrvarme Goteborg Energi
Kallsortering Remondis
Skadedjursbekdampning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 71 120 kr och planerat underhall fér 103 313 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 till

resultatrdkningen.
Arets underhéll avser rensning av ventilation, belysning i lokal och bokstéaver till namn och entréskyltar.
Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 av Novo Fastighet & Forvaltning i samrad med
styrelsen. Underhallsplanen stracker sig 6ver 52 ar.

Enligt gallande stadgar avsétts 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde fér kommande ars underhall. Detta innebar for
2025 ars avsattning 129 450 kr, vilket motsvarar 60 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de insatser som inte bedéms aktiverbara belastar underhallsfonden.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av tvattmaskin 2024
Energideklaration 2024
Innergard 2023
Byggprojekt fasader 2020-2023
Byggprojekt fénster 2020-2023
Byggprojekt tak 2020-2023

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-14. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 5 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 27 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
0 avgdende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 30 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att fr.o.m. 2026-01-01 hoja arsavgifterna med 3%.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten, kabel-TV samt hantering av hushallsavfall.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2318 2283 2 085 1794
Resultat efter finansiella poster, tkr -280 -908 -278 -311
Férandring av underhallsfond, tkr 26 76 -118 -14
Resultat efter fFondférandringar, tkr -306 -129 -160 -152
Sparande, kr/kvm 219 375 196 132
Soliditet, (%) 61 61 62 61
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1008 1008 840 656
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter, 55 54 51 46
(%)
Lokalhyra, kr/kvm 1064 1050 995 911
Bostadshyra, kr/kvm 1271 1271 1271 1219
Driftkostnad, kr/kvm 433 426 411 379
Energikostnad, kr/kvm 197 206 192 194
Ranta, kr/kvm 305 305 223 92
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 60 67 68 68
Skuldsattning, kr/kvm 9237 9110 9165 9193
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 15802 15802 15679 15727
Rantekanslighet, (%) 15.68 15.68 18.66 23.96
Snittranta, (%) 3.30 3.35 2.43 1.00

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa -280 262 kr for 2025. Resultatet dr negativt med hansyn till, icke
likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 646 206 kr samt gjorda underhallsinsatser uppgaende till 103 313 kr.
Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar féreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa
469 257 kr.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 33369417 523696 - 1407 276 -907 733
Disposition enligt féreningsstdmma -907 733 907 733
Avsattning till underhallsfond 129 450 -129 450
lanspraktagande av underhallsfond -103 313 103 313
Balanseras i ny rakning
Arets resultat - 280262
Vid arets slut 33369 417 549 833 -2341146 -280 262
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2315009
Arets resultat fére fondférandring -280 262
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -129 450
lanspraktagande av underhallsfond 103313
Summa 6ver/underskott -2621408
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -2621408
Totalt -2621408

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2225904 2177076
Ovriga rérelseintikter 3 91901 105702
Summa roérelseintdkter 2317 805 2282778
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -71120 -44 049
Planerat underhall 5 -103 313 -53 264
Driftskostnader 6 -930114 -926 616
C")vriga kostnader 7 -160 272 -135508
Personalkostnader 8 -38 635 -40 805
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -646 206 -729170
Realisationsforlust 0 -601 993
Summa rorelsekostnader -1 949 660 -2 531405
RORELSERESULTAT 368 145 -248 627
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 5814 5957
Rantekostnader -654 221 -665 063
Summa Finansiella poster -648 407 -659 106
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -280 262 -907 733
RESULTAT FORE SKATT -280 262 -907 733
ARETS RESULTAT -280 262 -907 733
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 50363 801 50999 351
P34 . h Férsk .

ag{aenc'ie nyf*mlaoggnlngar och forskott avseende materiella /7 17 494 17 494
anldggningstillgdngar
Inventarier, maskiner och installationer 12 74008 84 664
Summa materiella anldggningstillgangar 50455303 51101 509
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 455 303 51101 509
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 16 16
Ovriga fordringar 95 824 120 423
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 55961 54 969
Summa kortfristiga Fordringar 151 801 175 408
Kassa och bank
Kassa och bank 14 996 050 683 180
Summa kassa och bank 996 050 683 180
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1147 851 858 588
SUMMA TILLGANGAR 51603 154 51960 097
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33369 417 33369 417
Underhallsfond 549 833 523 696
Summa bundet eget kapital 33919 250 33893113
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 341 146 -1407 275
Arets resultat -280 262 -907 733
Summa Fritt eget kapital -2 621408 -2315008
SUMMA EGET KAPITAL 31297 842 31578 105
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 9760 000 10010 000
Summa langfFristiga skulder 9760 000 10 010 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9760 000 10010 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 10072 000 9822 000
Leverantorsskulder 103923 146 345
Skatteskulder 3099 3765
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 366 290 399 882
Summa kortFfristiga skulder 10 545 312 10371992
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 545 312 10371992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51603 154 51960 097
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 368 145 -248 627
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 646 206 729170
Realisationsforlust 0 601993
Summa 1014 351 1082 536
Erhallen ranta 5814 5957
Erlagd rdnta -654 221 -665 063
Kassaflode fFran den lopande verksamheten fore 365944 423 430
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 23 607 5172
Okning av rérelseskulder -76 681 2062
Kassafléde fran den lopande verksamheten 312870 430 664
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvarv av maskiner/inventarier/markanldggning 0 -78 673
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -78 673
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av laneskuld 0 155000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten 0 155 000
Arets kassafléde 312870 506 991
Likvida medel vid arets bérjan 683 180 176 189
Likvida medel vid arets slut 996 050 683 180
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beldper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar
Byggnad

-Stomme

- Yttertak

- Fasad

- Fonster

- Hissar, ledningssystem
- Ovrigt

Installationer

- Belysning innergard

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostdder
Hyror lokaler

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Vatten

Uppvarmning

Debiterad fastighetsskatt
Overlitelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter

| posten Ovriga intdkter ingar det under 2024 och 2025, intdktsreducering pa 4 068 kr.

Not 4. Reparationer

Reparationer

Huskropp

Reparation lokaler

Klottersanering

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Totalt reparationer

Vi ser om ditt hus!

2025

1265148
68 628
892 128

2225904

2025

8 554
1236
34980
44556
4336
-1761

91901

2025
13 006

9000
11564
10926
13252
12 585

788

71120

Nyttjandeperiod (dr)

100
50
50
50
40
40

10

2024

1228296
68 628
880 152

2177 076

2024

21190
1236
34980
44 556
5612
-1 872

105 702

2024

5272
13273
630
7495
828
15002

785
766

44 049
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Not 5. Planerat underhall

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Underhall lokaler

Varme, installationer
Ventilation, installationer
Underhall markytor

Totalt planerat underhall

Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoréjning

Kabel-TV

Forsakringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader

Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Bankkostnader

Frakter och transporter
IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster*
Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

2025

20213
54 375
0
28725
0

103 313

2025

35794
293276
92998
78 430
251597
0

4305
7595

2 360
12 008
33973
4074
113704

930113

2025

4500
80251
13 025

3000
13923

6758

0
0

7422

30594
799

160 272

* Kostnad 2025 avser utredning bygglov, takbesiktning och konsultation fargsdttning via Kontra-Konsult.

Not 8. Personalkostnader

Sociala kostnader
Styrelsearvode

Totalt personalkostnader

2025

9237
29398

38635

Foéreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
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2024

31504

21761
53 264

2024

31843
311596
105502

41092
246 560

2910
9688
3475

6 565
11944
33599
7472
114 370

926 616

2024

8729
87 424
12750

1857
12192

1298

865
605
7425
1562
801

135508

2024

9755
31050

40 805
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Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 603 214 686178
Markanlaggningar 32336 32336
Inventarier, maskiner och installationer 10 656 10 656
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 646 206 729 170
Not 10. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 20417 000 20417 000
Summa: 20417 000 20417 000
Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 34760 350 24282 068
Mark 19 359 822 19 359 822
Markanlaggningar 646712 0
Pagdende nyanldggningar 17 494 12 566 004
Arets anskaffning Fasad, fonster, tak 0 11935 206
Arets anskaffning Innergérd 0 646712
Okning/minskning av pdgidende nyanliggning 0 -11 693 579
Forsaljningar/utrangeringar -0 -1456 924
Utgaende anskaffningsvarden 54 784 378 55 639 309
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3735197 -3903 950
Markanlaggningar -32336 -0
Arets avskrivning pa byggnader -603 214 -686 178
Arets avskrivning pd markanldggningar -32 336 -32336
Utgaende avskrivningar -4 403 083 -4 622 464
Utgaende redovisat varde 50 381 295 51016 845
Varav
Byggnader 31025 154 31025 154
Mark 19 359 822 19 359 822
Markanlaggningar 614 376 614376
Pagdende nyanldggningar 17 494 17 494
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21298 000 20 190 000
Taxeringsvarde mark 21852000 28 424 000
43 150 000 48 614 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostdder 35400 000 40 600 000
Lokaler 7750000 8014 000
43 150 000 48 614 000
15 (17)
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Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 106 557 61292
Arets anskaffningar 0 45265
Utgaende anskaffningsvarden 106 557 106 557
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -21893 -11237
Arets avskrivningar -10 656 -10 656
Utgaende avskrivningar -32549 -21893
Utgaende redovisat virde 74 008 84 664
Not 13. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Forsdkring 34090 33973
Forutbetalda kostnader 21871 20996
Summa 55961 54 969
Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 996 050 683 180
Summa 996 050 683 180
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 2,78 % 1622 000 1622 000
Handelsbanken 2026-12-01 3,88 % 4250000 4250000
Handelsbanken 2026-03-03 2,63 % 4000000 4000000
Handelsbanken 2028-12-01 3,06 % 4000000 4000000
Handelsbanken 2027-10-30 2,77 % 5760000 5760000
Handelsbanken 2026-01-30 2,82 % 200 000 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 19 832 000 19 832 000
Not 16. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10072 000 9822 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9760 000 10010 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 19 832 000 19 832 000
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 38638 37 652
Upplupna rantekostnader 31641 37 264
Forutbetalda intdkter 197 419 203 875
Upplupna revisionsarvoden 12900 12 500
Upplupna kostnader 85 691 108 591
Summa 366 289 399 882

16 (17)
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-10

Fredrik Anshelm Lange Erik Ros
Ordférande Ledamot
Anna-Karin Wiberg Viktor Lundholm
Ledamot Ledamot

Johan Sabel Jennie Liljevern
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Adact
Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Hk-IuX96KWg
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Hk-IuX96KWg/notifications/SJztv6cW5be
     Dokument att signera
     ros_erik@hotmail.com
     2026-03-13T14:21:21.255Z
     0110019ce792c413-490fc4b9-0e46-40e3-9a4d-564fecf2d0e1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-13T14:21:22.936Z
    rkeiDacZqZg
    
     rkeiDacZqZg
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx/notifications/rkeiDacZqZg
     Dokument att signera
     kontakt@a-kwiberg.com
     2026-03-13T14:21:22.730Z
     0110019ce792c9d4-5d55e69b-c190-4d33-a4e5-4610002fa61c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-13T14:21:27.935Z
    Skleup9W9bx
    
     Skleup9W9bx
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g/notifications/Skleup9W9bx
     Dokument att signera
     johan.sabel@gmail.com
     2026-03-13T14:21:27.795Z
     0110019ce792dd8e-7e7e2fd2-0ede-486b-88ca-4ac4c7bec0d7-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-13T14:21:30.531Z
    ByefdpqZcbe
    
     ByefdpqZcbe
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/By-D_m96Kbx
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/By-D_m96Kbx/notifications/ByefdpqZcbe
     Dokument att signera
     jennie.m.liljewern@gmail.com
     2026-03-13T14:21:30.385Z
     0110019ce792e7af-6ebe8aa5-715e-4f4b-8e14-4add63c58af3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-13T14:35:25.727Z
    By-D_m96Kbx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0
      176.70.235.33
      2026-03-13T14:35:25.692Z
    
     By-D_m96Kbx
     2026-03-13T14:35:25.692Z
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/By-D_m96Kbx
     /envelopes/r1HOm9ptbg
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/By-D_m96Kbx
     Jennie
     Liljevern
     176.70.235.33
   
  
   
    signature.created
    2026-03-13T14:36:47.984Z
    SkeS_Q5aYWg.29fb529b-67d5-46f5-ac5f-4af49a5708a6
    
     SkeS_Q5aYWg.29fb529b-67d5-46f5-ac5f-4af49a5708a6
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg/signatures/SkeS_Q5aYWg.29fb529b-67d5-46f5-ac5f-4af49a5708a6
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg
     
      /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/By-D_m96Kbx
      JENNIE
      LILJEVERN
      1994/04/21
      199404210842
    
     signed
     bankid-se
     JENNIE
     LILJEVERN
     1994/04/21
     176.70.235.33
     
      SkeS_Q5aYWg
      019ce7a0-b587-7fb9-966b-86575ef7189a
      true
      2026-03-13T14:36:47.596Z
      
      
       /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/By-D_m96Kbx
       JENNIE
       LILJEVERN
       jennie.m.liljewern@gmail.com
       199404210842
       1994/04/21
       176.70.235.33
     
    
     199404210842
     2026-03-13T14:36:47.596Z
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/By-D_m96Kbx
     JENNIE
     LILJEVERN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-14T08:18:47.748Z
    S1UO7qTFWl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Safari/605.1.15
      77.66.97.73
      2026-03-14T08:18:47.711Z
    
     S1UO7qTFWl
     2026-03-14T08:18:47.711Z
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/S1UO7qTFWl
     /envelopes/r1HOm9ptbg
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/S1UO7qTFWl
     Fredrik
     Anshelm Lange
     77.66.97.73
   
  
   
    signature.created
    2026-03-14T08:19:19.584Z
    SkeS_Q5aYWg.c5146fda-dbdc-416e-a619-880e91242599
    
     SkeS_Q5aYWg.c5146fda-dbdc-416e-a619-880e91242599
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg/signatures/SkeS_Q5aYWg.c5146fda-dbdc-416e-a619-880e91242599
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg
     
      /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/S1UO7qTFWl
      Christian Fredrik Anshelm
      Lange
      1964/12/02
      196412022417
    
     signed
     bankid-se
     Christian Fredrik Anshelm
     Lange
     1964/12/02
     83.185.244.89
     
      SkeS_Q5aYWg
      019ceb6d-7090-7b5f-8cb0-611c2cbdf5bc
      true
      2026-03-14T08:19:19.156Z
      
      
       /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/S1UO7qTFWl
       Christian Fredrik Anshelm
       Lange
       fredrik@vildabomben.com
       196412022417
       1964/12/02
       83.185.244.89
     
    
     196412022417
     2026-03-14T08:19:19.156Z
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/S1UO7qTFWl
     Christian Fredrik Anshelm
     Lange
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-16T07:43:06.095Z
    r1GMcV4r9be
    
     r1GMcV4r9be
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g/notifications/r1GMcV4r9be
     Dokument att signera
     johan.sabel@gmail.com
     2026-03-16T07:43:05.951Z
     0110019cf5993afc-166b1955-96ed-4765-9df9-ee225e14691a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-16T07:43:07.120Z
    S1gmcNVHcZe
    
     S1gmcNVHcZe
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx/notifications/S1gmcNVHcZe
     Dokument att signera
     kontakt@a-kwiberg.com
     2026-03-16T07:43:06.975Z
     0110019cf5993f02-257ee6b6-47b5-4162-87e7-83ce84393ce7-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-18T07:36:15.488Z
    BJePl8CPq-x
    
     BJePl8CPq-x
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Hk-IuX96KWg
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Hk-IuX96KWg/notifications/BJePl8CPq-x
     Dokument att signera
     ros_erik@hotmail.com
     2026-03-18T07:36:15.354Z
     0110019cffdfaf0d-3da9f828-fd67-4194-8003-33f6e0d1084f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-18T07:36:16.199Z
    HkgOeLRvqbl
    
     HkgOeLRvqbl
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx/notifications/HkgOeLRvqbl
     Dokument att signera
     kontakt@a-kwiberg.com
     2026-03-18T07:36:16.053Z
     0110019cffdfb1e3-4a878d7e-c58f-41ef-a941-91927842c359-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-18T07:36:18.467Z
    B1e5xLCv9-e
    
     B1e5xLCv9-e
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g/notifications/B1e5xLCv9-e
     Dokument att signera
     johan.sabel@gmail.com
     2026-03-18T07:36:18.321Z
     0110019cffdfbaae-6eac0730-e53f-41b1-8b41-a3fff9e3c4dd-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-19T10:09:11.166Z
    r1zUd7q6tWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:140.0) Gecko/20100101 Firefox/140.0
      78.73.109.226
      2026-03-19T10:09:11.129Z
    
     r1zUd7q6tWx
     2026-03-19T10:09:11.129Z
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx
     /envelopes/r1HOm9ptbg
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx
     Anna-Karin
     Wiberg
     78.73.109.226
   
  
   
    signature.created
    2026-03-19T10:10:24.440Z
    SkeS_Q5aYWg.1f00f8ab-e2d5-46f7-9d43-39f45f8b8569
    
     SkeS_Q5aYWg.1f00f8ab-e2d5-46f7-9d43-39f45f8b8569
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg/signatures/SkeS_Q5aYWg.1f00f8ab-e2d5-46f7-9d43-39f45f8b8569
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg
     
      /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx
      Anna-Karin
      Wiberg
      1967/10/13
      196710132421
    
     signed
     bankid-se
     Anna-Karin
     Wiberg
     1967/10/13
     78.73.109.226
     
      SkeS_Q5aYWg
      019d0592-ac79-771e-b0a3-135fec793699
      true
      2026-03-19T10:10:24.019Z
      
      
       /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx
       Anna-Karin
       Wiberg
       kontakt@a-kwiberg.com
       196710132421
       1967/10/13
       78.73.109.226
     
    
     196710132421
     2026-03-19T10:10:24.019Z
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/r1zUd7q6tWx
     Anna-Karin
     Wiberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-22T07:45:25.681Z
    Hk-IuX96KWg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      83.248.102.158
      2026-03-22T07:45:25.644Z
    
     Hk-IuX96KWg
     2026-03-22T07:45:25.644Z
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Hk-IuX96KWg
     /envelopes/r1HOm9ptbg
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Hk-IuX96KWg
     Erik
     Ros
     83.248.102.158
   
  
   
    signature.created
    2026-03-22T07:46:08.134Z
    SkeS_Q5aYWg.e1de7043-8779-4147-887f-3f59e9eb400d
    
     SkeS_Q5aYWg.e1de7043-8779-4147-887f-3f59e9eb400d
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg/signatures/SkeS_Q5aYWg.e1de7043-8779-4147-887f-3f59e9eb400d
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg
     
      /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Hk-IuX96KWg
      ERIK
      ROS
      1970/05/20
      197005204859
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     ROS
     1970/05/20
     83.248.102.158
     
      SkeS_Q5aYWg
      019d1481-e256-7f2f-a230-158a14a4f32a
      true
      2026-03-22T07:46:07.463Z
      
      
       /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Hk-IuX96KWg
       ERIK
       ROS
       ros_erik@hotmail.com
       197005204859
       1970/05/20
       83.248.102.158
     
    
     197005204859
     2026-03-22T07:46:07.463Z
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Hk-IuX96KWg
     ERIK
     ROS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-22T09:47:14.763Z
    HJgP_7cTt-g
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      2.65.232.237
      2026-03-22T09:47:14.712Z
    
     HJgP_7cTt-g
     2026-03-22T09:47:14.712Z
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g
     /envelopes/r1HOm9ptbg
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g
     Johan
     Sabel
     2.65.232.237
   
  
   
    signature.created
    2026-03-22T09:50:23.095Z
    SkeS_Q5aYWg.3bac6531-f520-4270-984e-9fda5efc68a4
    
     SkeS_Q5aYWg.3bac6531-f520-4270-984e-9fda5efc68a4
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg/signatures/SkeS_Q5aYWg.3bac6531-f520-4270-984e-9fda5efc68a4
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg
     
      /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g
      JOHAN
      SABEL
      1976/07/18
      197607184814
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     SABEL
     1976/07/18
     2.65.232.237
     
      SkeS_Q5aYWg
      019d14f3-c6c1-7fee-82e8-73befe21a682
      true
      2026-03-22T09:50:22.359Z
      
      
       /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g
       JOHAN
       SABEL
       johan.sabel@gmail.com
       197607184814
       1976/07/18
       2.65.232.237
     
    
     197607184814
     2026-03-22T09:50:22.359Z
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/HJgP_7cTt-g
     JOHAN
     SABEL
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-22T09:50:23.581Z
    SyxPwiNT9Zx
    
     SyxPwiNT9Zx
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe/notifications/SyxPwiNT9Zx
     Dokument att signera
     hakan.kjellstrom@adact.se
     2026-03-22T09:50:23.353Z
     0110019d14f3eca8-9991d4a6-5e71-40fd-945e-76ca75407070-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-23T12:02:28.263Z
    rJVn0isCcbg
    
     rJVn0isCcbg
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe/notifications/rJVn0isCcbg
     Dokument att signera
     hakan.kjellstrom@adact.se
     2026-03-23T12:02:28.099Z
     0110019d1a9334b2-9d861fa8-4dbf-4d91-9fe0-c304382316ab-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-23T12:21:53.128Z
    Byzw_75pFbe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      176.10.218.66
      2026-03-23T12:21:53.042Z
    
     Byzw_75pFbe
     2026-03-23T12:21:53.042Z
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe
     /envelopes/r1HOm9ptbg
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe
     Håkan
     Kjellström
     176.10.218.66
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-25T08:49:12.148Z
    Syxl9WXZoWe
    
     Syxl9WXZoWe
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe/notifications/Syxl9WXZoWe
     Dokument att signera
     hakan.kjellstrom@adact.se
     2026-03-25T08:49:12.008Z
     0110019d242efb66-afed8224-110e-422b-9ac5-03b8ddc2a26d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-03-25T11:49:42.610Z
    SkeS_Q5aYWg.f2dcca5f-ed7c-4b2e-90ad-32f06d2021e9
    
     SkeS_Q5aYWg.f2dcca5f-ed7c-4b2e-90ad-32f06d2021e9
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg/signatures/SkeS_Q5aYWg.f2dcca5f-ed7c-4b2e-90ad-32f06d2021e9
     /envelopes/r1HOm9ptbg/documents/SkeS_Q5aYWg
     
      /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe
      KARL GUSTAV HÅKAN
      KJELLSTRÖM
      1955/04/12
      195504125138
    
     signed
     bankid-se
     KARL GUSTAV HÅKAN
     KJELLSTRÖM
     1955/04/12
     94.234.71.26
     
      SkeS_Q5aYWg
      019d24d3-f90b-7ef9-b51f-d69454a328a1
      true
      2026-03-25T11:49:42.176Z
      
      
       /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe
       KARL GUSTAV HÅKAN
       KJELLSTRÖM
       hakan.kjellstrom@adact.se
       195504125138
       1955/04/12
       94.234.71.26
     
    
     195504125138
     2026-03-25T11:49:42.176Z
   
    
     /envelopes/r1HOm9ptbg/recipients/Byzw_75pFbe
     KARL GUSTAV HÅKAN
     KJELLSTRÖM
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