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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skutan 3:8 i Géteborg, 716444-5145, med séate i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning foér 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal
Féreningens @ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader fér permanent boende och fall lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems réatt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-02-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dévriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Anna-Karin Wiberg Ordférande 2021
Jorgen Kihl Ledamot 2021
Fredrik Lange Ledamot 2020
Johan Osbjer Ledamot 2020
Maria Elofsson Drury Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Carina Rydén Suppleant 2020
Anna Andersson Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Hakan Kjellstrém, Adact Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Bjorn Lind Avgatt
Mia Wagersten Avgatt

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
' {
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Géteborg Masthugget 8:3 | Géteborgs kommun med dérpé uppférd
byggnad med 21 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1878. Fastighetens adress ar
Andra Langgatan 8 A-D i Géteborg.

Huset pa Andra Langgatan 8 uppfordes 1878 efter ritningar av arkitekt Victor Adler. Det byggdes i
huvudsak som verksamhetshus, bland annat fér ett bryggeri men det fanns aven en bostadslagenhet i
gatuhuset. Redan i slutet pa 1890-talet byggdes huset om fér fler lagenheter och sedan har huset
byggts om i omgangar, framst for lokalanpassningar till olika verksamheter. 2014 saldes fastigheten till
bostadsrattsféreningen Brf Skutan 3:8 | Géteborg.

Andra Lénggatan 8 finns upptaget i Bevarandeprogrammet fér Géteborg och ingar i omrade
Linnégatan - Langgatorna (Masthugget 12:A). Plan- och bygglovsfragor regleras i enlighet med

Plan- och bygglagen. Sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder skall skyddas fran
forvanskning. Férvanskningsforbudet galler saval exteridr som interiér. Vid underhall skall atgarderna
anpassas till byggnadens kulturhistoriska varden och &ndringar skall utféras varsamt med hansyn till
byggnadens karaktarsdrag.

Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 9 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 1 7 4 2
Total tomtarea: 974 kvm

Total bostadsarea: 1 309 kvm

- varav bostadsréttsarea: 1255 kvm

- varav hyresréttsarea: 54 kvm

Total lokalarea: 838 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Pinchers Barber Shop AB 124 kvm

Danska baren 123 kvm

Annika Jauhola 107 kvm

Charlotta Johansson Jutler 97 kvm

Johns Bygg & Fasad AB 92 kvm

Marie Mogenfelt 92 kvm

Anna-Karin Wiberg 78 kvm

Per Dahlstrom AB 70 kvm

Fredrik Lange 55 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2014-05-14.

r]

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Novo Fastighet & Férvaltning Fastighetsskotsel & stadning
Com Hem Kabel-TV

Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Goéteborgs Stad Gangbanerenhallning
NOMOR Skadedjursbekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 40 736 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrékningen.

Med anledning av de rad fran den tekniska besiktningen som genomférdes 2014 Iat styrelsen pabdrja
en omfattande renovering av fastigheten under hosten 2019. | en forsta etapp byttes alla fénster i
A-huset ut till treglasfénster i en stil som mer 6verensstammer med hur huset sett ut tidigare.
Dessutom fogades tegelfasaden om, nya stuprér och hangrannor monterades och taket malades.
Detta arbete kommer att fortsatta under 2020

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 16:e maj 2019, samt extra
foreningsstamma den 3:e juni 2019 dar beslut om att ge styrelsen mandat att férhandla om att upplata
med bostadsratt hela eller delar av ravindar i foreningens fastighet for att finansiera en del av
ombyggnad och renovering, réstades igenom. Styrelsen har under aret hallit 13 stycken protokollférda
sammantraden. Ledaméterna Anna-Karin Wiberg, Jérgen Kihl och Maria Elofsson Drury har deltagit
vid samtliga 13 sammantréaden, ledamot Fredrik Lange vid 11 sammantraden, ledamot Johan Osbjer
vid 9 sammantraden, suppleant Carina Rydén vid 7 sammantraden och suppleant Anna Andersson vid
1 sammantrade. Under hésten 2019 har 8 byggmaten avseende renoveringsprojektet hallits med
byggledare, projektledare och platschef. Fran styrelsens sida har Maria Elofsson Drury deltagit vid 7
tillfallen, Anna-Karin Wiberg och Jérgen Kihl vid 6 tillfallen, Fredrik Lange vid 3 tillfallen och Johan
Osbjer vid 1 tillfalle.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 Gverlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 26 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2019 da avgifterna héjdes med 10 %.

Héjning av avgifterna under hdsten 2019 foéranleddes av ombyggnad/renoveringsprojektet som
startades upp i mitten pa augusti 2019.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr)
Rorelsens intakter

Resultat efter finansiella poster
Férandring av underhalisfond
Resultat efter fondforandringar
Soliditet %

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm
Bostadshyra kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr/ kvm

Avsattning till underhallsfond kr / kvm
Lan, kr/ kvm

Snittranta (%)

2019
1642
-48
135
-183
60
656
1184
332
77
63
9510
0,81

2018 2017
1605 1587
-133 -120
64 106
-196 -226
69 69
597 597
1184 1172
317 314
85 89
49 49
6715 6715
1,27 1,82

4(14)

2016
1695
185
77
108
69
678
1172
311
88
36
6715
1,32

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsdttning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berédkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Snittrénta berdknas som total réntekostnad for aret dividerat med total lAnesumma vid arets slut.

Forandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets bérjan 33 369 417
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 33 369 417

Resultatdisposition

Bundet

Underhalls-
fond

252746

134 907

387 653

Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring
Arets avsattning till underhailsfond enligt stadgar

Summa &éver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

Fritt

Balanserat
resultat

-18 359

-132 819
-134 907

-286 085

Fritt

Arets
resultat

-132 819
132 819

48 441
-48 441

-151 178
-48 441
-134 907

-334 526

-334 526

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféliande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01-
2019-12-31

2 1543124
3 99 112

1642 236
1642 236

-40 736

-712 475
-190 458
-152 987
-429 792

-1 526 448

O ~N®U; A

115788

943
-165 172

-164 229
-48 441

-48 441

-48 441

5(14)

2018-01-01-
2018-12-31

1512111
92 547

1604 658
1604 658

-99 503
-41 994
-680 061
-125 022
-178 469
-429 793

-1 554 842
49 816

269
-182 904

-182 635
-132 819
-132 819

-132 819 L
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Balansridkning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

10

11

12

2019-12-31

41 457 109

5209 490
46 666 599

46 666 599

13 640
24 549

38 189
8 577 708
8 615 897

55 282 496

6(14)

2018-12-31

41 886 901

218 545
42 105 446

42 105 446

3431
39
23792

27 262
6 104 780
6132 042

48 237 488
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Balansrdkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2019-12-31

33 369 417
387 653

33757 070

-286 085
-48 441

-334 526

33422 544

14 440 000
14 440 000

5977 000
1122 098
26 525
294 329

7419 952

55 282 496

7(14)

2018-12-31

33 369 417
252 746

33 622 163

-18 359
-132 819

-151178

33470985

4 250 000
4 250 000

10 167 000
50694
4613

294 196

10 516 503

48 237 488
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Pagaende nyanlaggningar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01-
2019-12-31

115788
429792

545 580

943
-165 172

381 351

-10 927
1093 449

1463 873

-4 990 945
-4 990 945

6 000 000
6 000 000

2472928
6 104 780

8 577 708

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

8(14)

2018-01-01-
2018-12-31

49 816
429793

479 609

269
-182 904

296 974

-17 138
-128 262

151 574

-112 826
-112 826

38748
6 066 032

6104 780 /
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset &ven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Bertrda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beradknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar

Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 & 'Z/
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 767 517 748 788
Hyror bostader 63 912 63435
Hyror lokaler 711695 699 888
Summa 1543 124 1512111
Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten 1236 1236
Uppvéarmning 42 420 42 420
Debiterad fastighetsskatt 30 576 30576
Overlatelseavgifter 1138 2240
Andrahandsuthyrningsavgifter 776 2680
Ovriga intakter 22 966 13 395
Summa 99 112 92 547
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler 22718 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 496 469
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5517 12 454
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3081 -
Varme, installationer - 2181
Ventilation, installationer - 4 600
El, installationer - 1194
Huskropp - 16 978
Markytor - 12 369
Vattenskador 3 376 -
Klottersanering - 531
Skadedjur 5548 43106
Ovrigt - 5621
Summa 40 736 99 503
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga installationer - 41 994

- 41 994

Summa



Brf Skutan 3:8 i Géteborg
716444-5145

Not 6 Driftskostnader

2019-01-01-

2019-12-31

Fastighetsavgift/skatt 108 607
Teknisk férvaltning 115 981
Sotning -
Besiktningskostnader =
Bevakningskostnader 4980
Gangbanerenhallning 3810
Snoréjning -
Serviceavtal 18 306
7 259

Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster =
El 41 294

Uppvarmning 243 210
Vatten och aviopp 83 245
Avfallshantering 41124
Férsakringar 15647
Systematiskt brandskyddsarbete 1492
Kabel-TV 27 510
Summa 712 475
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01-

2019-12-31
Tele och post 1650
Férvaltningskostnader 74 982
Revision 10 088
Jurist- och advokatkostnader 14 030
Bankkostnader 831
Stampelskatt 76 415
Ovriga externa tjanster 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 750
Ovriga externa kostnader 2 588
Summa 190 458

Not 8 Personalkostnader

11(14)

2018-01-01-
2018-12-31
85747

110 375
3036

17 875

3594
4219

1916
393

38 937
251 397
75114
44 653
15 342
469

26 994

680 061

2018-01-01-
2018-12-31
1819

73 560

18 875
3435

526

17 750

9 057
125 022

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2019-01-01-

2019-12-31
Styrelsearvoden 92 970
Ovriga arvoden 21825
Utbildning 2125
Summa 116 920
Sociala avgifter 36 067
Summa 152 987

2018-01-01-
2018-12-31
135 800

135 800
42 669

178 469 //
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
Varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

2019-01-01-

2019-12-31
429792
429 792

2019-12-31

24 282 068
19 359 822
218 545

43 860 435

4 990 945
4 990 945

48 851 380

-1 754 989
-1 754 989

-429 792
-429 792

-2184 781

46 666 599

22 097 287
19 359 822
5209 490

37 000 000
7 969 000

44 969 000
18 747 000

2019-12-31
24 549

24 549

12(14)

2018-01-01-
2018-12-31
429 793

429 793

2018-12-31

24 282 068
19 359 822
105719

43 747 609

112 826
112 826

43 860 435

-1 325196
-1 325 196

-429 793
-429793

-1 754 989
42 105 446

22 527 079
19 359 822
218 545

29 400 000
5767 000

35 167 000
16 754 000

2018-12-31
23792

23 792 D’
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Not 12 Kassa och bank

2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4 587 873
Transaktionskonto Handelsbanken 3989 835
Summa 8 577 708
Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5977 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 440 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Summa 20 417 000
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31
Fastighetslan 20417 000
Summa 20 417 000

Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya ldan Arets amort.
Stadshypotek 0,82% 2020-03-19 1667 000 -
Stadshypotek 1,02% 2020-12-01 4 250 000 -
Stadshypotek 0,84% 2022-12-01 4 250 000 -
Stadshypotek 0,88% 2022-12-01 4 250 000 -
Stadshypotek 0,98% 2024-10-30 - 6000000
Summa 14417 000 6 000 000

13(14)

2018-12-31
2104107
4 000673

6104 780

2018-12-31
10 167 000
4 250 000

14 417 000

2018-12-31

14 417 000
14 417 000

Utg. skuld
1667 000
4250 000
4 250 000
4 250 000
6 000 000

20 417 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av [angfristig karaktar och lanen

forlangs normailt vid slutbetainingsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 122 221
Upplupna rantekostnader 13 449
Forutbetalda intakter 51 022
Upplupna revisionsarvoden 9 800
Upplupna driftskostnader 97 837
Summa 294 329

2018-12-31
119 593

3 304

39 380
9500

122 419

294 196[/{

]
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Not 16 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser
Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Goteborg, 2020-()4 - O Z
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Auktoriserad revisor

2019-12-31

20 417 000
20 417 000

Inga

14(14)

2018-12-31

16 665 000
16 665 000

Inga
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revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skutan 3.8 i Géteborg
Org.nr. 716444-5145

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skutan 3.8 i Géteborg for ar 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer r nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfdras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvédrdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for |
féreningen. [4

Sida 1(2)
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skutan 3.8 i Goteborg for
ar 2019.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

f\

j6teborg|den 18 mhj

$ - S
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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