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Valkommen till arsredovisningen for Brf Garanten nr 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-07-08. Stadgar registrerades 2010-07-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Anggarden 13:45 2010 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1929.

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 3 bostadsrédtter om totalt 244 kvm. Byggnadernas totalyta ar 244 kvm.

Styrelsens sammansattning

Daniel Erik Martin Karlsson Ordférande
Antonia Bjorkgren Styrelseledamot
Bodil Margareta Tallberg Simmers  Styrelseledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sofia Revisor Axxima

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhall

2018 @ Lagt nytt tak med nya takpannor, ny papp och nya takrannor

2019 e Lagning och fogning av solbank pa husets baksida

Ny torktumlare till gemensam tvattstuga

2020 e Forbattringsmalning vaggar i trapphus, kéllaren, samt dorrar i trapphus och kéllare
Malat om i lokal 1
Gjutit om kallartrappan till tradgarden. Justerat fall mot dagvattenbrunn, samt rensat dagvattensledning. Bytt spigatt
brunn och rér
Ny diskmaskin till kok i kdllaren

2021 e Ny tvattmaskin till gemensam tvattstuga

Reparation av trappan i trapphuset och uppfraschning av hyreslokaler
2023 e Ny brandslackare till trapphus

Planerade underhall

2025 @ Mala om husets fasad
Stamspolning och filmning

Renovera fonster baksida

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Under det gangna rakenskapsaret har flera viktiga atgarder vidtagits for att starka foreningens ekonomi och langsiktiga hallbarhet:
Genomgang och forhandling av avtal och lan

Foreningen har under aret genomfort en omfattande 6versyn av samtliga befintliga avtal, vilket har lett till att vi har kunnat
forhandla om och forbattra villkoren for vara 1dn. Denna process har bidragit till att starka foreningens ekonomiska stéllning och
skapa battre forutsattningar for framtida investeringar och forvaltning.

Undersokning av mojligheter for fusion

Foreningen har dven undersékt majligheten att fusionera med narliggande bostadsrattsforeningar for att uppna synergier och
ekonomiska fordelar. Efter en inledande bedémning har vi valt att ga vidare med en férening och har pabérjat en djupare utredning
av de potentiella férdelarna och konsekvenserna av en sammanslagning. Detta arbete pagar och en mer detaljerad bedémning
kommer att goras under nasta rakenskapsar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 16%.

Forandringar i avtal

Under aret har foreningen genomfort féljande férandringar i sina avtal:

Lan och bankbyte

Foreningen har lagt om sina lan och bytt bank, vilket har gett battre lanevillkor.

Uppsagning av TV- och telefonavtal
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 7 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 276 455 259920 194 360 212 805
Resultat efter fin. poster -13 661 -31 846 -8 879 36 818
Soliditet (%) 65 65 65 65
Yttre fond 39529 31615 23701 16 000
Taxeringsvarde 5276 000 5276 000 5276 000 5134 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 865 745 745 745
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 63,9 57,9 77,7 71,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11725 11 856 11992 12 129
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 9803 9912 10 026 10 140
Sparande per kvm totalyta, kr 30 -44 50 237
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 41 42 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 120 118 117 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 99 90 79 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 257 249 237 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,33 5,43 2,39 1,78
Réntekanslighet (%) 13,55 15,92 16,10 16,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Tappade hyresintakter fran lokalerna under sommaren, totalt tre manadshyror.

Bytet av bank tog fyra manader langre an planerat, darmed hogre rénta under dessa manader, nagot som inte togs hojd for i
avgiftshojningarna.

Bank ar bytt, sa rantekostnader har gatt ner, vi har dven bada lokalerna uthyrda.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 5152 826 - - 5152 826
Fond, yttre underhall 31615 - 7914 39529
Direkt kapitaltillskott 28 000 - 8 000 36 000
Balanserat resultat -501 985 -31 846 -7914 -541 745
Arets resultat -31 846 31846 -13 661 -13 661
Eget kapital 4678 610 0 -5661 4672 949
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -541 745
Arets resultat -13 661
Totalt -555 406
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 7914
Balanseras i ny réakning -563 320
-555 406

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 276 455 259920
Ovriga rérelseintikter 0 2341
Summa rorelseintakter 276 455 262 261
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -103 763 -102 534
Ovriga externa kostnader 8 -37 355 -38 332
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -21 096 -21 096
Summa rorelsekostnader -162 214 -161 962
RORELSERESULTAT 114 241 100 299
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 822 13
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -128 724 -132 158
Summa finansiella poster -127 902 -132 145
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -13 661 -31 846
ARETS RESULTAT -13 661 -31 846
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 7 080 901 7 101997

Summa materiella anlaggningstillgangar 7 080 901 7 101 997

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 080 901 7 101 997

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

QOvriga fordringar 11 3120 993

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 15 586 11897

Summa kortfristiga fordringar 18 706 12 890

Kassa och bank

Kassa och bank 39475 46 765

Summa kassa och bank 39475 46 765

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 58 181 59 655

SUMMA TILLGANGAR 7 139 082 7 161 652
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5188 826 5180 826
Fond f6r yttre underhall 39529 31615
Summa bundet eget kapital 5228 355 5212441
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -541 745 -501 985
Arets resultat -13 661 -31 846
Summa fritt eget kapital -555 406 -533 831
SUMMA EGET KAPITAL 4672 949 4678 610
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 9450 0
Summa langfristiga skulder 9450 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 392 000 2418 585
Leverantorsskulder 16 617 6198
Skatteskulder 16 717 22 600
Ovriga kortfristiga skulder 416 -20
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 30933 35679
Summa kortfristiga skulder 2 456 683 2483042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 139 082 7 161 652
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 114 241 100 299
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 21 096 21 096
135 337 121395

Erhallen rénta 2 13
Erlagd ranta -128 259 -128 375
Erhallen utdelning 820 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 7 900 -6 967
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 816 -506
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 226 2601
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2310 -4 872
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 8 000 0
Amortering av lan -27 050 -27 840
Depositioner 9450 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -9 600 -27 840
ARETS KASSAFLODE -7 290 -32712
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 46 765 79 477
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 39 475 46 765
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2024

Arsredovisningen for Brf Garanten nr 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foéretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 176 543 151 920
Hyresintakter, bostader 99 765 108 000
Ovriga intakter 147 0
Summa 276 455 259 920
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ores- och kronutjamning 0 1
Elprisstod 0 1125
Ovriga intakter 0 1215
Summa 0 2341
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 6 250 0
Tradgardsarbete 1489 0
Snoskottning 1195 1975
Summa 8934 1975
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 569 1554
Summa 569 1554
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 9336 10 002
Uppvarmning 29 365 28 895
Vatten 24 084 21900
Sophamtning 4901 4901
Summa 67 686 65 698
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 14 194 12 258
Kabel-TV 0 10
Bredband 5384 6183
Bredband/Kabeltv 4792 3381
Fastighetsskatt 2204 11475
Summa 26 574 33307
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Forbrukningsmaterial 565 1017
Revisionsarvoden 6 830 6631
Ekonomisk forvaltning 27 376 27 376
Ovriga férvaltningskostnader 2584 3308
Summa 37 355 38332
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 128 259 132012
Ovriga rantekostnader 465 146
Summa 128 724 132158
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 7 304 429 7304 429
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 7304 429 7304 429
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -202 432 -181 336
Arets avskrivning -21 096 -21 096
Utgdende ackumulerad avskrivning -223 528 -202 432
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 080 901 7 101997
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4667530 4667530
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 2223000 2223 000
Taxeringsvarde mark 3053 000 3053000
Summa 5276 000 5276 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1120 993
Aviserad ej betald amortering 2 000 0
Summa 3120 993
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3690 1198
Forsakringspremier 3680 3151
Bredband 665 704
Forvaltning 7551 6844
Summa 15 586 11897
NOT 13’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2024-03-16 5,84 % 2221835
Nordea Hypotek 2024-10-25 572 % 196 750
Lansforsakringar Hypotek 2025-03-31 4,29 % 1196 000

Lansforsakringar Hypotek 2025-03-31 4,29 % 1196 000

Summa 2392 000 2418 585
Varav kortfristig del 2 392 000 2418585

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 152 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 419 500
El 303 402
Uppvarmning 4012 4173
Utgiftsrantor 0 7 099
Vatten 2037 1845
Forutbetalda avgifter/hyror 24162 21660
Summa 30933 35679
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3176 600 3176 600
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsarets slut har féljande viktiga handelser intraffat: Byte av forsdkringsavtal Féreningen har bytt forsakringsavtal och
har ddrmed uppnatt battre villkor till en lagre kostnad. Fortsatt fusionsarbete Fusionsarbetet med en grannférening har fortsatt, och
en forberedande undersokning har inletts tillsammans med ekonomisk forvaltare for att utvardera mojligheten till en

sammanslagning.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Antonia Bjorkgren Bodil Margareta Tallberg Simmers
Styrelseledamot Styrelseledamot

Daniel Erik Martin Karlsson
Ordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Axxima
Sofia
Revisor
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1. Bodil Margareta Tallberg Simmers 7> Signed 25.04.202513:28 elD Swedish BankID
bodiltallberg@icloud.com Authenticated 25.04.202513:27 Low IP: 81.225.33.200
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daniel.karlsson550@gmail.com Authenticated 26.04.202513:30 Low 1P:2.71.198.231

4. Sofia Anna Maria Labe £ Signed 28.04.202513:59 elD Swedish BankID
sofia@axxima.se Authenticated 28.04.202513:59 Low IP: 185.241.175.132
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Revisionsberattselse

BRF Garanten nr 4

Org.nummer 769621-7509

Jag har granskat styrelsens handlingar samt ekonomiska redovisning for verksamhetsaret 2024.
Det ar styrelsen som har ansvar for féreningens forvaltning och bokféring. Mitt ansvar som revisor
ar att uttala mig om styrelsens férvaltning och bokféring pa grundval av min revision.

Den arsredovisning som vid granskningen fanns tillganglig har upprattats i enlighet med de lagar
och regler som galler enligt god redovisningssed, darmed kan jag anse att de ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Styrelsen har i enlighet med min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar eller
svensk lag. Jag tillstyrker darmed att arsmétet beslutar att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2024.

Min revisionsberattelse har [amnats enligt digital signatur

Sofia Labe

Av féreningen vald revisor

Alxxima

EKONOMI AB
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