Arsredovisning 2021

BRF ARSENALSGATAN 10
769606-5494

Pt "I




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ARSENALSGATAN 10

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebéar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Arsenalsgatan 10 Arsredovisning 2021
769606-5494

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2001-01-03.

Ekonomisk plan registrerades ar 2010-06-21
Féreningens stadgar registrerades ar 2019-12-09
SATE

Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Géteborg Inom Vallgraven 41:10 p4 adressen Arsenalsgatan 10 i
Goteborg. Foreningen har 1 hyreslagenhet och 19 bostadsritter om totalt 1 995 kvm.

Nybyggnadsar 1911
Ombyggnadsar 2015
Vardear 1977
FORSAKRING

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforséakringar, ansvarsférsikring for styrelsen ingar.
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BOSTADSLAGENHETER
Upplatna med Upplatna med
bostadsratt hyresratt
Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok/vra 1 49 5 rok 1 142
1 rok 1 51 Summa 1 142
2 rok/vra 1 65
2 rok 5 297
3 rok 2 236
4 rok 6 732
5 rok 3 423
Summa 19 1853

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Christina Coupland  Ordférande
Marcus Andersson Ledamot
Charles Jayakoddy Ledamot
Lennart Allinger Kassor

Dag Runing Ledamot

VALBEREDNING
Goran Bergman och Maria Wirén.

FIRMATECKNING
Forenings firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

REVISORER
Mikael Thorell  Extern revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Fastigheten dr i gott skick och inga stora forbattringsarbeten behéver genomféras i nartid. Féreningen
amorterar pa en lag nivd men avser att minska l&nen ytterligare nar de placeras om. Om rintan fortsatter vara
pa nuvarande niva sa racker det med avgiftshdjningar i paritet med inflationen for att féreningens ekonomi
ska utvecklas bra. Ingen avgiftshojning infor 2022.

FORANDRINGAR | AVTAL
Byte av leverantdr for ekonomisk forvaltning fran Nabo (fd. Husjuristerna) till SBC fran 2022-01-01. Avtal
galler i tre ar.

OVRIGA UPPGIFTER

Under dret har OVK genomférts av bade sjélvdrag och FTX:er. F& &tgirder behdvdes och godkant protokoll
finns hos SBK. Balkongdérrar mot Arsenalsgatan har kompletterats och justerats. Fastighetens gasinstallation
har fatt forbattrad markning och ventilation. Légenhetsddrr samt trapartier runt glasdérr och fonster pa
entréplan mot Arsenalsgatan har renoverats och malats.

Mellanbesiktning pga. byggnation av Vastlanken gjordes under aret och protokoll har distribuerats till
medlemmarna.

Det har pdgatt aktiviteter for atgard av besiktningsanmirkningar fran vindsentreprenaden. For de tva
kvarvarande narmar sig [6sning. Foreningen har fatt férslag frén entreprendéren, som granskats av
besiktningsman och besked om tidpunkt for dtgird invéntas. Pandemin har bidragit till Iangsam process. For
hég temperatur golvvarme i utbyggda kok i fd kékstrapphus ska atgirdas och dragning for en avluftare ska
férbattras. Nar det &r klart innebar det i rakenskaperna att byggnadens varde dkas med virdet av pagiende
nyanlaggningar.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 33 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1149 1132 1038 1035
Resultat efter fin. poster -70 -8929 -4618 -410
Soliditet, % 66 65 76 84
Taxeringsvarde 59600 59600 59600 52000
Bostadsrattsyta, kvm 1853 1853 1853 1853
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 533 533 485 485
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11140 11209 7555 51397
Lan, Tkr 20643 20770 14000 10000

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 41798 757 E - 41798757
Kapitaltillskott 1166 250 1166 250
Upplatelseavgifter 12 595 678 - - 12595678
Fond, yttre underhall 397 699 - - 397 699
Balanserat resultat -6 881 044 -8 929 092 - -15810136
Arets resultat -8 929 092 8929 092 -69 624 -69 624
Eget kapital 40 148 248 0 -69624 40078 624
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -15810 136
Arets resultat -69 624
Totalt -15 879 760

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

178 800
underhall .
Att fran yttre fond i ansprak ta -10 350
Balanseras i ny rékning -16 048 210
-15 879 760

Z\rsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
2
1149279 1132454
3160 0
1152439 1132454
3-6 -461 633 -8 088 673
-84 063 -91 053
-24 586 -25435
-462 988 -1633431
-1033 270 -9 838 592
119170 -8 706 138
9 -188 794 -222 954
-188 794 -222 954
-69 624 -8 929 092
-69 624 -8 929 092
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 10 57 677 940 58 140 928
Pagdende nyanlaggning 11 2768 261 2753522
Summa materiella anldggningstillgangar 60 446 201 60 894 450
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 446 201 60 894 450
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 12 33337 33337
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 35313 28 258
Summa kortfristiga fordringar 68 650 61595
Kassa och bank
Kassa och bank 572 452 346 162
Summa kassa och bank 572 452 346 162
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 641 102 407 757
SUMMA TILLGANGAR 61 087 303 61 302 207
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2021

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31 2020-12-31
54 394 435 54 394 435

1166 250 1166 250

397 699 397 699

55958 384 55958 384

-15 810 136 -6 881 044

-69 624 -8 929 092

-15 879 760 -15 810 136

40 078 624 40 148 248

14 16 642 500 17 770 000
16 642 500 17 770 000

14 4 000 000 3 000 000
25850 23734

2401 2675

196 342 187 938

15 141 586 169 612
4366 179 3383959

61 087 303 61 302 207
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Arsenalsgatan 10 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod
Byggnad 93

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, bostader 155 340 144 230
Arsavgifter, bostader 988 227 988 224
Ovriga intdkter 8872 0
Summa 1152439 1132454

[ £ s H1q0GbWw9-Skgq0GW-v9

12



Brf Arsenalsgatan 10
769606-5494

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och las/porttele

El

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr

VA

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Renhallning atervinning
Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2021

2021
18 238
26 463
23 831

440
68 972

2021
10350
4907
3855
7 449
4101
20500
8194

o8&

65 231

2021

17 885
22735
19 367
163 463
41 308
264 758

2021
34 092
28 580
62 672
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2020
5312

21650
749
27 711

2020
1436

2 986

0

0

0

7755 252
7 759 674

2020

17 833
23838
19 358
140 235
42 901
244 165

2020
28 543
28 580
57123
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostn

Summa

[ K l H1q0GbWw9-SkgqOGW-v9
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2021
1228
47 601
14 456
20778
84 063

2021
4 586
20000
24 586

2021
188 794
0
188794

2020
2502
46 552
14 931
27 067
91053

2020
5435
20000
25435

2020
181579
41375
222 954
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, PAGAENDE NYANLAGGNING

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende redovisat varde

t (¥ | H1q0GEWw9-Skgq0oW-v
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2021-12-31 2020-12-31
62 539 316 62 539316
62 539 316 62 539 316
-4 398 388 -2764 957
-462 988 -1633431

-4 861 376 -4 398 388
57 677 940 58 140 928
19481 402 19 481 402
19 600 000 19 600 000
40 000 000 40 000 000
59 600 000 56 600 000
2021-12-31 2020-12-31
2753522 2670654
14739 82 868
2768 261 2753 522
2768 261 2753 522
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek ab 2022-09-30
Stadshypotek ab 2023-10-30
Stadshypotek ab 2025-03-01
Stadshypotek ab 2023-06-30
Stadshypotek ab 2023-09-01
Stadshypotek ab 2024-09-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
6 156

27 181
33337

2021-12-31
17 472
11900

5941
35313

Rantesats
2021-12-31
0,99 %
0,97 %
0,84 %
0,95 %
0,81 %
0,75 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

Forvantad skuld som forfaller senare an fem ar efter balansdagen, justerat for
kommande amorteringar, uppgar till en summa av 20 000 000 kr. Styrelsen har for
avsikt att forhandla om lanen infor aktuell forfallodag. Berdknas genom dagens skuld
minus fem ars amortering. Trots att [an forfaller kommer de med hogst sannolikhet

inte att avbetalas i sin helhet.
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Skuld
2021-12-31
4 000 000
4 000 000
5 000 000
2 000 000
2 650000
2993 000
20 643 000

4000 000

2020-12-31
6 156

27 181

33 337

2020-12-31
16 620

0

11638

28 258

Skuld
2020-12-31
4 000 000
4 000 000
5 000 000
2 000 000
2770000
3 000 000
20 770 000

3 000 000
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Stadning

Rantekostnader

Styrelsearvode och sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Arvode revisor

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

4 [ H1q0GbWw9-SkgqOGW-v9
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2021-12-31 2020-12-31

95418 87 067

0 2438

0 19 968

0 6 000

0 4429

0 2125

6733 6733

25435 26 284

0 568

14 000 14 000

141 586 169 612
2021-12-31 2020-12-31
21 000 000 21 000 000
21 000 000 21 000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Christina Coupland

Marcus Andersson

Ordférande Ledamot
Charles Jayakoddy Lennart Allinger
Ledamot Kassor

Dag Runing

Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Arsenalsgatan 10, org.nr
769606-5494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for Brf
Arsenalsgatan 10 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag & oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och édndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehédller &ven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pé sidan 3. Det dr styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information. I samband med min
revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lisa den
information som identifieras ovan och &verviga om
informationen i visentlig utstrickning dr oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag dven den
kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer
om informationen i Ovrigt verkar innehélla visentliga
felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en
visentlig felaktighet, dr jag skyldig att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  foreningens formaga att  fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med
hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mdéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Arsenalsgatan 10 for
ar 2021 samt av forslaget till behandling betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka étgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att

Sidan 2 av 2

ett forslag till behandling av foreningens forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pia min professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pad sadana &tgdrder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér
avsteg och oOvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4atgérder och andra
forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonsered den

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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