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Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg
El 716445-2398

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrdttsféreningen Vapendragaren i Géteborg, 716445-2398, med sdte i Géteborg, far hdrmed
uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-08-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-01-
09 och nuvarande stadgar registrerades
2018-11-12 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Monica Engerdalen 2025

Ledamot Emelie Johansson 2025

Ledamot Bjorn Lind 2025

Ledamot Henrik Olsson 2025

Ledamot Mattias Stafsing 2025

Ledamot Filip Turkalj 2025 Har avgatt under aret
Suppleant Linn Jalakas 2025 Har avgatt under aret
Suppleant Sara Forssttrom 2025

Revisor

Extern Malin Johannesson

BoRevision AB

Valberedning

Margareta Lorén

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg
716445-2398

Foéreningen dger fastigheten Inom Vallgraven 41 : 13 i Goteborg kommun med darpa uppford byggnad. Byggnaden ar
uppford 1909. Fastighetens adress ar Arsenalsgatan 4 A-F i Goteborg.

Foreningen dr medlem i Arsenalens Forsta Samfallighetsforening med andelen 36,4%. Samfallighetsforeningen
forvaltar innergard samt atervinningsrum.

Foreningen uppldter 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning
1 rok

5

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:

Fastighetsinformation

2 rok

22
854
3039
3039

3 rok 4 rok
10 3
kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration ar utford 2020-04-09.

Forsdkring

Fastigheten ar Fullvardesforsakrad i Trygg Hansa

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg
El 716445-2398

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV & bredband Tele2

Stadning Ann-Christine Wiklund EF
Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme Goteborg Energi
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal hissar Kone

Serviceavtal entrémattor Hr Bjérkmans Entrémattor
Avtal fér energioptimering Kiona Sweden

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer f6r 138 885 kr och planerat underhall for 333 203.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Utover underhallskostnaderna i not 5 till resultatrdakningen har féreningen sen tidigare ar haft utgifter for den
pagadende byggnationen av brandutrymningsvag som uppgar till 98 037 kr. Da brandutrymningsvédgen avser en
tillkommande Funktion till fastigheten kommer hanférliga utgifter att betraktas som en investering och aktiveras
som en ny anldggningstillgdng i balansrakningen vid slutférandet av projektet. Investeringen kommer sedan att
belasta resultatet genom arliga avskrivningar. Vardet redovisas i not 10 till balansrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-28 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).Kommande storre underhall &r relining och trapphusrenovering.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 850 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars underhall.
Detta motsvarar 280 kr per kvm.
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716445-2398

El Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg

Tidigare utforda atgarder

Takvarmeanlaggning

Byte av barlinor pa hiss

Fortsatt renovering med fasad samt fénster

Fortsatt arbete med brandutrymning for tre lagenheter
Kortning av hissbarlinor

Omfogning av samtliga tegelfogar i hérntornet

Malning och fogning av fonster i hdrntornet

Byte av plat pa takkupol pa vastsidan

Byte av tre dérrar mot garden

Komplettering av brandskyddet med brandvarnare utanfér tvattstugan
Byte av varm-, kallvatten- och vvc-ventiler samt injustering av flode i vvc-ventiler
Infodring av avloppsledningar i bottenplan
Noxydbehandling pa taktdckning av plat

Ombyggnad av ventilation i tvattstugan

Lagning och malning (inkl rattskydd) av grundmur pa innergard
Pabarjat planering av brandutrymning fér tre ldgenheter
Byte av torktumlare

Hetvattentvatt av tak & fasad

Utvandig malning fonster och doérrar pa gatuplan

Pabdorjat projekt med kartering av VA-stammar

Fonster- och Fasadprojekt:

-Malning av pelare och racken samt tvatt av altankanter
-Renovering av mur och férstarknings-balkar i delar av fasad
Installation av tva rattstopp

Filmning och spolning av avloppen

Byte av enstaka takflaktar

Byte av hissdérr samt malning av hisschakt, uppgang B
Ommalning samt omlaggning golv loftgdng, uppgang B
Nyinstallation av hiss, uppgang A

Modernisering av hiss, uppgang B

Nya rékluckor

Renovering av del av yttertak

Ommalning av fénster och dorrar, gatuplan samt gallergrind
Ommalning av trapphus, uppgang A

Armaturer i gardsgang

Ommalning av entré, uppgdng A och B

Byte av tryckkarl

r1WxIINT1g-SyNIxUNpyg
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Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg
El 716445-2398

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-04-10
Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overl3telser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 2 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 55 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 56.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade arsavgifterna 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.
Avseende 2025 beslutade styrelsen att inte hoja avgifterna.

| drsavgiften ingar varme och vatten. Utbver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for kabel-TV och bredband.
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Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg
716445-2398
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdketer, tkr 3089 2 865 2728 2 507
Resultat efter finansiella poster, tkr 251 372 -287 -3285
Foréndring av underhallsfond 517 1006 557 0
Resultat efter fondfoérandringar, exklusive 147 -219 -430 -2 870
avskrivningar
Soliditet, % 60 60 59 60
Sparande / kvm 161 277 99 144
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 99 97 89 92
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1007 918 800 762
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 960 873 759 722
Driftkostnad kr/kvm 399 407 404 422
Energikostnad kr/kvm 162 158 161 153
Ranta kr/kvm 223 164 85 77
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 280 349 241 235
Skuldsattning kr/kvm 8182 8269 8352 8426
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 8182 8269 8352 8426
Rantekanslighet (%) 8.5 9.5 10.44 11.06
Snittranta, (%) 2.47 1.98 1.02 0.91

Nyckeltal &r berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skulds&ttning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pé en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg
716445-2398

Medlemsinsatser Underhallsfond Uppskrivnings- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets bérjan 55436 266 1563566 27111728 -45931191 372 399
Disposition enligt 372399 -372 399
foreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 850000 -850 000
Upplosning uppskrivningsfond -156 778 156778
2024
lanspraktagande av -333 203 333203
underhallsfond
Arets resultat 250 781
Vid arets slut 55436 266 2080363 26 954 950 -45918 811 250781
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -45558792
Arets resultat fére fondandring 250 781
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéallsplan -850 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 333203
Arets dterféring av uppskrivningsfond 156 778
Totalt -45 668 030
Styrelsen fForeslar F6ljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -45 668 030

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskomentarer.
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Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg

716445-2398

L 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2918 520 2653176
Ovriga rorelseintikter 3 170 663 211928
Summa Rorelseintdkter 3089 183 2 865104
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 683909 -1 459 574
Ovriga kostnader 5 -144 150 -127 764
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -412 616 -414 772
Summa Rorelsekostnader -2 240 675 -2002 110
RORELSERESULTAT 848 508 862 994
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 16 092 7034
Rantekostnader och liknande resultatposter -613 819 -497 629
Summa Finansiella poster -597 727 -490 595
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 250781 372 399
RESULTAT FORE SKATT 250 781 372 399
ARETS RESULTAT 250781 372 399
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El Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg

(1] [ ]

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 46 768 029 47 023 867
Uppskrivning byggnad 15778 254 15935032
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. . e 8 98 037 98 037
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 62 644 320 63 056 936
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 644 320 63 056 936
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 27942 28136
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 293 626 275122
Summa kortfristiga fordringar 321568 303 258
Kassa och bank
Kassa och bank 10 1372047 968 728
Summa kassa och bank 1372047 968 728
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1693 615 1271986
SUMMA TILLGANGAR 64 337 935 64 328 922
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Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg

716445-2398

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55436 266 55436 266
Uppskrivningsfond 26 954 950 27111728
Fond for yttre underhall 2 080 363 1563566
Summa bundet eget kapital 84 471 579 84111560
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -45918 811 -45931 191
Arets resultat 250781 372399
Summa fritt eget kapital -45 668 030 -45 558 792
SUMMA EGET KAPITAL 38 803 549 38552768
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 11,12,7 6300000 14 406 790
Summa langfristiga skulder 6300 000 14 406 790
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 300 000 14 406 790
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12,7 18 565 790 10723 380
Leverantorsskulder 273 008 234247
Skatteskulder 6229 8142
Ovriga skulder 7134 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 382 225 403 595
Summa kortFfristiga skulder 19 234 386 11369 364
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 19 234 386 11 369 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 337 935 64 328 922

Vi ser om ditt hus!

r1WxIINT1g-SyNIxUNpyg
v

11 (18)



o

Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg

716445-2398

Kassaflodesanalys
Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 848 509 862994
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 412 616 414772
Summa 1261125 1277766
Erhallen rénta 16 092 7034
Erlagd rénta -613 819 -497 629
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 663 398 787 171
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -18310 -48 036
Okning av rérelseskulder 87 493 -34 921
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 732 581 704214
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
0 -30 509
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -30 509
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 10459 000 9711000
Amortering av laneskul -10 723 380 -9 962 380
Kassafl6éde Fran Finansieringsverksamheten -264 380 -251 380
Arets kassaflode 468 201 422 325
Likvida medel vid arets bérjan 968 728 546 403
Likvida medel vid arets slut 1372047 968 728

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg
El 716445-2398

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Uppskrivning byggnader 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostdder 2918520 2653176
Totalt arsavgifter och hyror 2918 520 2653176
[E'/‘ r1WxIINT1g-SyNIxUNpyg 13 (18)
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersattningar
Ovriga intikter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sotning

Teknisk forvaltning

Serviceavtal

Hissbesiktning

Systematiskt brandskyddsarbete
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsstad
Gangbanerenhallning
Kommunikationskostnader
Forsakringar
Fastighetsforsakring
Samfalligheter
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Fasad

Hiss

Markytor

Gemensamma utrymmen
Portar och las
Installationer
Ventilation

El

Vatten och avlopp

Planerat underhall
Huskropp, tak

Hiss

VVS

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

0
170 663

170 663
170 663

2024

63 576
305 247
123 248
2125
54100
86 040
2004

6 750
4640
60912
13494
141128
2 875
143 639
136 353
490
65200

1211820

6 460
40 160
1010
10 537
17176
54194
0

2 460
6 889

138 885

271793
0
61410

333 203
1683 909
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2023

48 300
163 628

211928
211928

2023

62 475
317793
100936

0
51676
83 656

1986
7305
5575

74813

12 600
136 278

2772
139458
164 000

5212

63 560

1230095

0
17 273
0
16 856
15225
19671
58 799
0
45969

173 792

0
55688
0

55688
1459 574
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716445-2398

El Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Foreningsstdamma 1767 0
Medlems- och foreningsavgifter 2100 5461
Arvode ekonomisk forvaltning 71795 69 384
Revisionsarvode 19 875 28 450
Bankkostnader 3642 2175
Overlételse- och pantsittningsavgifter 14 608 4200
Inkassokostnader 649 0
Ovriga administrativa kostnader 5819 4156
IT-tjanster 11996 2 045
Ovriga externa tjanster 8181 3056
Ovriga externa kostnader 0 1617
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 3718 0
Ovriga kostnader 0 7219
Totalt ovriga kostnader 144 150 127 764
Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella 2024 2023
anldggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader 412 616 414772
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 412 616 414772
Not 7. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet f6r fastighetslan 33451000 33451000
Summa: 33451000 33451000

[E'/‘ r1WxIINT1g-SyNIxUNpyg 15 (18)
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Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg

716445-2398

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 29979 538 29979 538
Mark 20743 355 20743 355
Pagdende nyanlaggningar 98 037 67 528
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning 0 30 509
Utgaende anskaffningsvarden 50 820930 50820930
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3699 026 -3441 375
Arets avskrivning pa byggnader -255838 -257 652
Utgaende avskrivningar -3 954 864 -3 699 027
Ingaende uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar mark 18 235 659 18 235659
Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp -2 300626 -2 143 506
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -156 779 -157 120
Utgaende uppskrivningar 15778 254 15935033
Utgaende redovisat virde 62 644 320 63 056 936
Varav
Byggnader 25873181 26 280512
Uppskrivningar 15783 539 15935033
Mark 20743 355 20743 355
Pagdende nyanldaggningar 98 037 98 037
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark 61000 000 61000 000
108 000 000 108 000 000
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintakter 0 0
Forutbetald amortering 6 500 0
Forutbetalda kostnader 287 126 275122
Summa 293 626 275122
Not 10. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa 0 0
Transaktionskonto Handelsbanken 1343533 939034
Transaktionskonto Nordea 20493 21818
Sparkonto Nordea 8021 7876
Summa 1372047 968 728
Not 11. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 18 565 790 10723 380
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 300 000 14 406 790
Forfaller senare én fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 24 865 790 25130170
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Not 12. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg

716445-2398

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetslan NDEA 3975 84 45545 2025-07-21 3,37 % 2515500 2 541500
Fastighetslan NDEA 3975 82 03053 2026-05-20 0,99 % 6300 000 6300 000
Fastighetslan NDEA 3978 89 77405 2025-06-18 0,95 % 1181790 1194170
Fastighetslan NDEA 3978 89 77413 2025-06-18 0,95 % 6925000 6925000
Fastighetslan NDEA 3975 84 31269 2025-05-20 3,04 % 6943 500 1000000
Fastighetslan NDEA 3975 84 01939 2025-01-17 3,53% 1000000 7 169 500
Summa skulder till kreditinstitut 24 865 790 25130170
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 565 790 -10 723 380
6 300 000 14 406 790

Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader -57 850 -72158
Forutbetalda intdkter -260 353 -227171
Upplupna revisionsarvoden -18 000 -18 500
Upplupna driftskostnader -46 022 -85 767
Summa -382 225 =403 596
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Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg
El 716445-2398
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Monica Engerdalen Emelie Johansson
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Borevision AB
Malin Johannesson
Extern revisor

TWxIINT1g-SyNIXUN
[G'/‘r xlINT1g-SyNIx pvg] 18 (18)

Vi ser om ditt hus!



31.03.2025 16:23

Sofia Fridman - 28.03.2025 17:35

SyNIxUNpyg

rTWxIINT1g-SyNIxXUNpyg

O Activity log

Monica Engerdalen

HENRIK OLSSON

MATTIAS STAFSING

EMELIE JOHANSSON

Bjorn Douglas Lind

MALIN JOHANNESSON

Custom events

No custom events related to this document

2 Signed
Authenticated

2> Signed
Authenticated

2> Signed
Authenticated

2> Signed
Authenticated

2> Signed
Authenticated

2 Signed
Authenticated

28.03.2025 18:18
28.03.2025 18:09

28.03.2025 18:24
28.03.2025 18:22

28.03.2025 20:51
28.03.2025 20:51

29.03.2025 21:41
29.03.2025 21:41

31.03.2025 14:01
31.03.2025 13:57

31.03.2025 16:23
31.03.2025 14:02

Document
history

Arsredovisning 2024 Bostadsrattsféreningen Vapendragaren i Gote

borg.pdf
18 pages

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB: 1968/08/10)

Swedish BankID (DOB: 1990/01/21)

Swedish BankID (DOB: 1976/08/01)

Swedish BankID (DOB: 1986/09/10)

Swedish BankID (DOB: 1987/05/26)

Swedish BankID (DOB: 1987/03/21)

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* GDPR »
* *

GDPR
compliant

2

elDAS
standard

&

PAdES
sealed


SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel

SofiaFridman
Rektangel


borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vapendragaren i Géteborg, org.nr. 716445-2398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Vapendragaren i Goteborg for rakenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i
Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en ldngre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader over de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rékenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga forandringar sdésom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om fForeningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
ndstféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt For att tdcka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
vdlmaende och visar tydligare dn arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldaggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning éver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma for att granska rdken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pd revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det l[dngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhdllsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhdlls-planen visar
ett uppskattat ldngsiktigt underhdllsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet For rékenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka l[6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfér ofta fFér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehdller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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