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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Vapendragaren i Goteborg, 716445-2398, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-08-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-01-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdamman
Sara Forsstrom Ordftrande 2020
Jerzy Bulte Ledamot 2020
Beatrice Elwing Ledamot 2020
Margareta Lorén Ledamot 2020
Helen Wennerholm Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Bengt Jansson Suppleant 2020
Martin Idegren Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Chris Carlsson, BDO Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Lone Thedvall 2020
Louise Lundgren 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.



Brf Vapendragaren i Goteborg

2(15)

716445-2398

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Inom Valigraven 41:13 i Goteborg kommun med darpa uppférd byggnad.
Byggnaden ar uppférd 1908. Fastighetens adress ar Arsenalsgatan 4 A-F i Géteborg.

Foreningen &r medlem i Arsenalens Férsta Samfallighetsférening med andelen 36,4%.
Samfallighetsféreningen férvaltar innergard samt soprum.

Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
5 22 10 3
Total tomtarea: 854 kvm

Total bostadsarea: 3041 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2010-04-13.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Pelle Ekblad Fastighetsskotsel Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

Ann-Christine Wiklund EF Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fiarrvarme

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
Kone Serviceavtal hissar

Egain Serviceavtal virmesystem

Berendsen Serviceavtal entrémattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 734 330 kr och planerat underhall for
385 405 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Féljande underhall har genomférts under aret:

- Utbyte torktumlare

- Byte av rokgasflakt

- Hetvattentvatt av tak & fasad

- Utvandig malning fénster och dérrar pa gatuplan
- Fortsatt OVK-arbete

- Paborjat projekt med kartering av VA-stammar

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-28 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 665 000 kr 2019 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 219 kr per kvm.

| kommande perioders underhall ingar bland annat infodring av bottenledningar, noxydebehandling pa
taktackning av plat, ombyggnation av ventilation i tvattstugan samt komplettering av brandutrymning
efter rekommendation av Raddningstjansten. Under 2020 kommer &ven en ny energideklaration

upprattas.
Tidigare utfért underhall Ar
Fonster- och fasadprojekt 2018

-Renovering, justering, utbyte, tatning, malning av fonster resp. balkongdérrar/partier
-Uppdatering av fénsterbromsar, spanjoletter, gangjarn

-Renovering, malning och justering av platarbeten, ex. hangrannor, stuprannor och fonsterbleck
-Maining pelare och racken, tvatt av altankanter

-Renovering av mur och férstarknings-balkar i delar av fasad

Inventering och kontroll av ventilsationssystemet 2018
Installering av tva rattstopp 2018
Filmning och spolning av avloppen 2017
Byte av enstaka takflaktar 2017
Byte hissddrr, malning hisschakt uppgang B 2017
Inventering status OVK 2017
Ommalning samt omlaggning golv loftgdng uppgang B 2016
Nyinstallation hiss uppgang A 2016
Réattbek&mpning 2016

- Sanering och tatning av rum under hisschakt. Uppgang A
- Utplacering av rattgift och elektronisk rattfalla vid huvudavlopp

Ventilationskontroll och felsékning av avioppslukt 2016
Modernisering hiss uppgang B 2016
Nya rokluckor 2016
Del av yttertak renoverat 2016
Elektronisk dorréppnare uppgang A 2016
Ommalmning av fonster och dérrar. Gatuplan samt gallergrind 2016
Ommalning trapphus uppgang A 2016
Installation av doérréga 2016
Inventerat fonsterstatus 2016
Ommalning av fonster och dérrar. Gatuplan samt gallergrind 2014
Armaturer gardsgang 2014
Ommalning entré uppgang A och B 2014

Byte tryckkarl 2014
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 14 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit nio protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett. Foregdende ar skedde 5 dverlatelser.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st. Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 1 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 57 medlemmar.
5 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rédkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 57 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att lata arsavgiften vara oférandrad.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter - 2329 2331 233 = 2328
Resultat efter finansiella poster -478 -3 996 361 -58
Férandring av underhallsfond 280 -2 052 565 538
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -343 -1 534 211 -182
Soliditet % 66 67 68 67
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 763 763 763 763
Driftskostnad, kr / kvm 267 315 268 329
Ranta, kr / kvm 73 67 67 66
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 219 281 265 265
Lan, kr/ kvm 7 058 7123 7189 7 592
Snittranta (%) 1,04 0,95 0,93 0,87

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet ~ Fritt Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings-  Underhélls-  Balanserat Arets

& upplatelseavgifter fond fond resultat resultat

Vid arets borjan 55436 266 27 897 328 - -35046 571 4000774

Disposition enligt féreningsstdmma -4 000774 4000774
Avsittning till underhallsfond 665 000 -665 000
lanspraktagande av underhallsfond -385 405 385405
Uppldsning uppskrivningsfond 2019 -157 120 157 120

Arets resultat o B - ~ -477802

Vid arets slut 55436 266 27 740 208 279595 -39169820 -477 802

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat N - ' -39 047 345
Arets resultat fére fondférandring -477 802
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -665 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 385 405
Upplosning av uppskrivningsfond 2019 157120
Summa 6ver/underskott -39 647 622

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdamman:

Att balansera i ny rakning -39 647 622

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning -
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2 320 440 2 320 440
Ovriga rérelseintakter 3 8 295 10 765
Summa rorelseintakter 2328735 2331205
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 933 142 -5 600 234
Ovriga externa kostnader 7 -233 859 -126 202
Personalkostnader 8 -1 369 -1219
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 44771 414771
Summa rorelsekostnader -2 583 141 -6 142 426
Rorelseresultat -254 406 -3811 221
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 61 119
Réntekostnader -223 457 -205 214
Resultat fran 6vriga vardepapper o - 19925
Summa finansiella poster -223 396 -185 170
Resultat efter finansiella poster 477 802 © -3996 391
Skatt pa arets resuitat - -4 383
Arets resultat 477802 -4000 774
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Balansrakning

Belopp i kr - Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 - 64617982 65032753
Summa materiella anlaggningstillgangar 64 617 982 65 032 753
Summa anlaggningstillgangar 64 617 982 65 032 753

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 30998
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 98281 75208
Summa kortfristiga fordringar 98 281 106 296
Kassa och bank 12 1215107 1468 377
Summa omsittningstillgangar 1313388 1574673

SUMMA TILLGANGAR 65 931 370 66 607 426
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Balansrdkning B B 7 -
Belopp i kr ~ Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 436 266 55 436 266
Uppskrivningsfond 27 740 208 27 897 328
Underhallsfond 279 595 -
Summa bundet eget kapital 83 456 069 83 333 594
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -39 169 820 -35 046 570
Arets resultat _ -477802 -4.000 774
Summa fritt eget kapital -39 647 622 -39 047 344
Summa eget kapital 43808447 44 286 250
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 13 100 000 13 300 000
Summa langfristiga skulder 13 100 000 13 300 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 8 362 500 8 362 500
Leverantoérsskulder 262 272 349 492
Skatteskulder 9 064 9 053
Ovriga skulder 25 500 25 500
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 15 363587 274631
Summa kortfristiga skulder 9022 923 9021176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 65931370 66607 426
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -254 406 -3 811 221
Avskrivningar 414771 41471

160 365 -3 396 450

Erhallen ranta 61 119
Erlagd réanta -223 457 -205 214
Vinst fondférsaljning - 19 925
Betald skatt - - 4383
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -63 031 -3 586 003
fore forandringar i rorelsekapital
Fdrandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 8 015 -36 414
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1746 152 840
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -53 270 -3 469 577
Investeringverksamheten
Okning (-)/Minskning (+) av finansiella placeringar = 3000225
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 3000 225
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder ~ -200000  -200000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 =200 000
Arets kassafléde - 253270 -669 352
Likvida medel vid arets borjan 1468377 = 2137729
Likvida medel vid arets siut 1215 107 1468 377

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgéngar:
Byggnader 120 ar

Uppskrivning byggnader 120 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
2320440 2320440

Arsavgifter bostader -
Summa 2 320 440 2 320 440

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Overlatelseavgifter . 3439 5636
Andrahandsuthyrningsavgifter 2325 -
Ovriga intakter 7 2531 5129

Summa 8 295 10 765
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Not 4 Reparationer
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 14 095 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11473 13 418
VA & sanitet, installationer 18 279 8715
Ventilation, installationer 11644 20 250
Hiss 6 328 24 998
Vattenskador 626 614 8 600
Skadedjur ) 45897 37 218
Summa 734 330 113199

Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 37 052 -
VA & sanitet, installationer 134 860 -
Ventilation, installationer 31250 430 000
Huskropp, tak 121 175 -
Huskropp, fénster & fasad 61 068 4099 419
Summa 385 405 4529 419

Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31  2018-12-31

Fastighetsskatt S - 55 079 53480
Fastighetsforvaltning 30 250 33 000
Fastighetsforvaltning utdver avtal 2571 3463
Stadning 41 366 38 088
Sotning - 2344
Besiktningskostnader 3573 39 584
Snordjning 750 -
Serviceavtal 139 243 111 419
Forbrukningsinventarier - 1703
Férbrukningsmaterial 6 581 7 621
Ovriga utgifter for kopta tjanster* 2119 81842
El 48 883 53 919
Uppvéarmning 256 633 288 351
Vatten och aviopp 78 881 73747
Forsakringar 15476 15174
Systematiskt brandskyddsarbete - 2900
Samfalligheter 106 078 125 572
TV 25924 25410
Summa 813 407 957 617

* 2018 avser framférallt filmningar som gjorts i samband med skadedjursbekdmpning.
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Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 23 563 -
Frakter och transporter 383 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 450
Tele och post 2290 2434
Ekonomisk férvaitning 62 684 61512
Ovriga férvaltningskostnader 22 794 21774
Revision 11 706 14 439
Bankkostnader 3 865 2494
IT-tjanster 2107 428
Ovriga externa tjanster 86 250 1867
Serviceavgifter till branschorganisationer - 4 890
Ovriga externa kostnader 18218 156914
Summa 233 859 126 202

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéalida under verksamhetséaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01-  2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Utbildning B 1369 1219
Summa 1369 1219
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2019-01-01-  2018-01-01-

7 - 2019-12-31 ~ 2018-12-31

Byggnader o Mam M4
Summa 414771 414 771
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Not 10 Byggnader och mark

13(15)

) 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 29 979 538 29 979 538
-Uppskrivning byggnad 18 235 659 18 235 659
-Mark 9 566 660 9 566 660
Uppskrivning mark 11176695 11176 695
68 958 552 68 958 552
Utgaende anskaffningsvérden 6?55@ 68 ;58 552
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader 2410773 2153 122
-Uppskrivningar 1515026 1357906
3925799 3511028
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader 257 651 257 651
-Arets avskrivningar pa uppskrivning - 157120 157120
414 771 414 771
Utgaende avskrivningar 4 340 570 3 925 {95
Redovisat virde 64 617 982 65 032 753
Varav
Byggnader 27 311 114 27 568 765
Uppskrivning byggnad 16 563 513 16 720 633
Mark 9 566 660 9 566 660
Uppskrivning mark 11 176 695 11 176 695
Taxeringsvarden
Bostader 104000000 85000000
Totalt taxeringsvarde 104 000 000 85 000 000
Varav byggnader 42 000 000 37 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
7 - 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forséakringar 37 429 15476
Forutbetalda kommunikationskostnader 6 556 6 498
Ovriga forutbetalda kostnader 54 296 53324
Summa 98 281 75 298
Not 12 Kassa och bank
) - - 2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1182 676 224 134
Transaktionskonto Nordea 32431 6 352
Transaktionskonto Nordea - - 1237891
Summa 1215107 1468 377



Brf Vapendragaren i Goteborg
716445-2398

Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

14(15)

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
Nordea 0,90% 2022-05-18
Nordea 1,40% 2021-05-19
Nordea 0,76% 2020-06-18 *
Nordea 0,76% 2020-06-18 *
Summa

) 2019-12-31 2018-12-31

8 362 500 8 362 500

13 100 000 13 300 000

21462500 21662 500

2019-12-31  2018-12-31

- 21462500 21662 500

21 462 500 21 662 500

Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
6 750 000 - 100 000 6 650 000
6 750 000 - 100 000 6 650 000
1237 500 - - 1237 500
B 76 925 000 - - 6 925 000
21 662 500 - 200 000 21 462 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Réntan ar rorlig och justeras var 3:e manad.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2019-12-31 2018-12-31

- 13715 9 829
140 303 126 831

13 500 15 000
196069 122971
363 587 274 631
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Not 16 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

15(15)

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 33 451 000 33451 000
Summa stallda sédkerheter 33 451 000 33451000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser
Underskrifter
Géteborg, 2020-03-0p
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vapendragaren i Géteborg

Org.nr. 716445-2398

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vapendragaren i Goteborg for ar
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”". Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgédrder som dr ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den védsentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver Vvar revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vapendragaren i Goteborg for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd vér
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhallanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den é/ z2~2020

BDO Géteborg AB
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Chris Carlsson

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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