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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arsenalsgatan 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2050.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-01-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-04-02
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Arsenalens Forsta Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 21,1
procent. Samfalligheten forvaltar innergard och soprum.

Styrelsen

Daniel Stensio Ordférande
Ulf Andreasson Ledamot
Sven Bodin Ledamot
Marie Brynell Ledamot
Anders Rohlin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Ulf Andreasson och Marie Brynell.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gunnar Claesson Ordinarie Intern
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Valberedning
Ida Jonsson
Kerstin Lewinschall

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Goteborg inom vallgraven 41:12 1984 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 553 m?, varav 1 437 m? utg6r boyta och 116 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4 4 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Praktik 68 m? 2022-09-30
Praktik 48 m?2 2024-05-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Tva tvattmaskiner, torkskap,

torktumlare och mangel.
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Teknisk status

Brf Arsenalsgatan 6
716408-7285

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades februari 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Atgarder varm och kallvatten 2021 Enligt statusbesiktning 2020
Reparation av skjutdorrsparti i 2021 Samma som genomférdes 2020 i
lagenhet 17 ldgenhet 18

Ny torktumlare tvattstugan 2021

Besiktning 2021 Med anledning av Vastlanken
Vattenskada atgardad 2021 Lagenhet 3 och 5

Takterrass paborjad 2021 Tillhor och bekostas av lagenhet 11
Reparation av skjutdorrsparti i 2020 Reparation av skjutdorrsparti i
lagenhet 18 lagenhet 17 genomfors 2021
Reparation av hydraulik i hissen 2020

Malning/blastring tak,renovering 2020

gatufasad,renovering gardsfasad

inkl malning dérrar och fénster

Nya balkonger mot garden 2020

Statusbesiktning varm- och 2020

kallvatten

Nytt kodl3s till garden vid 2020

gallergrind

En luftavfuktare i kallaren reparerad 2020

Obligatorisk Energideklaration 2019

Vattenskada i 68kvm-lokalen 2019

Nytt nédanropssystem i hiss 2016

Obligatorisk Ventilationskontroll 2016 - 2018

Bada luftavfuktarna kéllare 2016

renoverade enligt garantidtagande

Anticimex.

Renovering 13s ytterddrrarna. 2016

Oversyn dérrsténgare ytter- och

innerdorrar.

Byte av runda fonster vindsvaningar 2015

Byte till pansarglas i ytterdérrarna 2014

Nytt inpasseringssystem 2013

Ny gallergrind till garden 2013

Installation av bredband och digital 2013

TV

Nya yttre fonsterbdgar mot 2013

Arsenalsgatan pa van 1-5

Brandvarnare uppsatta i trapphusen 2012

Ny entrédorr till Lofvingkliniken 2012

Battring av takmalningen 2012

Renovering av trapphuset 2010

Nya takflaktar 2009

Takmalning 2008

Avfuktningsanlaggning for 2007 - 2009

krypgrunden

Nya maskiner tvattstugan 2007

Klimatanlaggning lokaler 2006

Fasadarbeten 2004

ROT renovering 1987 - 1988
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Ar Kommentar

Enligt underhallsplan

Bredband och digital TV
Systematiskt brandskyddsarbete
paborjas

Fonster/dorrar i lokalerna mot
Arsenalsgatan
Uppgradering/utbyte porttelefon
Fardigstallande av takterrass
Obligatorisk ventilationskontroll
Rattsakring

Dérrar mot gard

Hiss
Dranering och putslagning i kéllare

Utbyte av maskiner i tvattstuga
Franluftsflaktar pa tak
Fjarrvdrmeundercentral
Ommalning av trapphus

Underhdllsplanen uppdaterad i
februari 2022

2022 Omférhandling och éversyn

2022 SBA; brandvarnare, brandslackare,
rokluckor, fria utrymningsvagar mm

2022 Byte/renovering

2022

2022 Tillhor och bekostas av lagenhet 11

2022 Obligatorisk vart 6:e ar

2025 Oversyn/utbyte av avloppsrér och
genomféringar i kallare. Ev tatning
av genomféringar i kéllare.

2025 A-uppgang, B-uppgdng och
tvattstuga

2025 Uppgradering/utbyte

2025 Drénering gard runt egna
fastigheten

2026 Tva tvattmaskiner och ett torkskap

2026 Tva stycken

2027

2028 Trapphus i A- och B-uppgadng

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Hiss
Luftavfuktningsanlaggningar
Trappstadning

Kabel TV och bredband
Renhaéllning trottoaren
Vatten, spillvatten, aviopp
Fjarrvarme

Elnat

El

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Otis

Anticimex

Ann-Christine Wiklund

Tele2

Goteborgs Stad, Park och Natur
Goteborgs Stad, Kretslopp och Vatten
Goteborg Energi AB

Goteborg Energi Nat AB

Goteborg Energi Din El AB

Foéreningens ekonomi

Den omfattande renoveringen av féreningens fastighet ar 2020 (4,8msek) har paverkat féreningens ekonomiska
situation. Da likviditeten inte rackte till fick féreningen ta upp nya lan (4,5msek)) under 2020 for att bekosta storre
delen av renoveringen. Fastigheten ar i betydligt battre skick an fére renoveringen, men resultatrakning,

balansrakning och nyckeltal har paverkats negativt.

For att starka féreningens ekonomi infér och efter renoveringen har avgifterna hojts arligen med 5% sedan 2019-01-
01 och avgifterna hojdes med 5% &ven 2022-01-01. Intentionen framéver &r att mojliggéra amortering av 1an och
avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan samt att drsavgifterna ska vara rattvisa dver tid. Styrelsen arbetar
med att minska de I6pande kostnaderna.

Under 2021 har endast nédvandigt investeringar/renoveringar genomférts, sdsom ny torktumlare till tvattstugan
(30tsek) renovering av de bada skjutdorrspartierna i vindsvaningarna, som paborjades ar 2020 och slutférdes 2021
(35tsek) samt aterstallande av vattenskada i tva lagenheter, dar foreningens sjalvrisk uppgick till 47,5tsek.

Foreningen fick under ar 2017 avslag pa sin ansdkan att ombilda den mindre (48kvm) av sina tva lokaler till
bostadsratt och under ar 2018 fick féreningen avslag pa sin 6verklagan av det beslutet. Under 2021 skickade
féreningen in samma ansokan ytterligare en gdng, men da kravdes kostsamma kompletteringar av arkitektritningarna
och ansodkan har darfér dragits tillbaka.
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Malsattningen for laneportféljen ar att den ska bestd av ungefar lika delar Iang rantebindning (4-5ar), medelldng
rantebindning (2-3ar) och kort rantebindning (3man-1ar).

Ett befintligt 1an pa 1,2msek som forfoll i november amorterades med 200tsek och bands om med kort
rantebindning hos SEB. Féreningens lan dr nu samlade pa SEB.

Efter slutavrakning av balkongprojektet aterbetalades de elva lagenhetsinnehavare som byggde balkonger mot
garden under 2020 med totalt 85tsek.
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 936 590 2499 145
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1307 024 1115671
Finansiella intakter 0 -9
Minskning kortfristiga fordringar 0 140 131
Kapitaltillskott -85 709 0
Okning av langfristiga skulder 0 4 420 000
Okning av kortfristiga skulder 0 2328 873
1221315 8 004 665
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 846 376 7 481 953
Finansiella kostnader 113 873 110 268
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 30 707 -25 000
Okning av kortfristiga fordringar 106 779 0
Minskning av langfristiga skulder 260 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 2 266 072 0
3623 807 7 567 221
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 534 097 2936 590
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 402 492 437 445

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovriga ningar
intakter N 14%
12% Ovrig drift °
27% Kapital-
kostnader
10%
. Hyror
Arsavgifter
16% i
72% ’ Fastighetssk Rep;qa})oner
att/avgift °
4%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
21% 3%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ny torktumlare installerad i tvattstugan.

Vattenskada i ldgenhet 5, som dven paverkade ldgenhet 3. Skadan &r atgardad och lagenheterna aterstallda.

Lagenhetsinnehavaren till lagenhet 11 paborjade takterrassbygge i slutet av 2021. Bygget bekostas av

ldgenhetsinnehavaren och slutférs under 2022.

Lowingkliniken som har hyrt féreningens lokaler under lang tid har sagt upp bada lokalerna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 649 611 581 555
Hyror/m2 hyresrattsyta 1825 1806 1359 1644
Lan/m2 bostadsrattsyta 9 040 9221 6 145 6 444
Elkostnad/m? totalyta 22 25 22 21
Varmekostnad/m?2 totalyta 96 82 88 90
Vattenkostnad/m?2 totalyta 27 58 38 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 73 71 71 82
Soliditet (%) 6 5 45 36
Resultat efter finansiella poster (tkr) 187 -6 634 181 80
Nettoomsattning (tkr) 1146 1088 993 986

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 437 m2 bostader och 116 m2 lokaler.
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1100 000 0 0 1100 000
Kapitaltillskott 4729 531 -85 709 0 4 815 240
Fond for yttre underhall 285 007 285 007 -2 134 687 2 134687
S:a bundet eget kapital 6 114 538 199 298 -2 134 687 8 049 927
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5409 134 -285 007 -4 498 905 -625 222
Arets resultat 186 671 186 671 6 633 592 -6 633 592
S:a ansamlad férlust -5 222 463 -98 336 2 134 687 -7 258 814
S:a eget kapital 892 075 100 962 0 791 113
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 186 671
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 124 126
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -285 007
summa balanserat resultat -5 222 462
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -70 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 35 544
att i ny rékning 6verfors -5 256 918

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1146 169
160 856
1307 024

-760 925
-85 451
-160 104
-1 006 480
300 544

0

-113 873
-113 873
186 671

186 671

2020

1087 828
27 843
1115671

-7 141 581
-340 372
-157 033

-7 638 986

-6 523 315

-9

-110 268
-110 277
-6 633 592

-6 633 592
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,13

Inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

13 486 383
27 636
13 514 020

13 514 020

120

393 992
99 488
493 600
147 253
147 253
640 852

14 154 872

2020-12-31

13643 416
0
13 643 416

13 643 416

0

2 890923
0

2 890 923
45 643
45 643
2936 566

16 579 982
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 100 000 1 100 000
Kapitaltillskott 4729 531 4815240
Fond for yttre underhall Not 11 285 007 2 134 687
Summa bundet eget kapital 6 114 538 8 049 927
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 409 134 -625 222
Arets resultat 186 671 -6 633 592
Summa ansamlad foérlust -5 222 463 -7 258 814
SUMMA EGET KAPITAL 892 075 791 113
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9410 000 6 100 000
Summa langfristiga skulder 9 410 000 6 100 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3 580 000 7 150 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 163 949 2 348 930
Skatteskulder 52 030 90 096
Ovriga skulder -41610 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 98 428 99 843
intakter

Summa kortfristiga skulder 3852797 9 688 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 154 872 16 579 982
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 133 ar 133 ar
Fastighetsforbattringar 133 ar, 20 ar 133 4r, 20 ar
Standardférbattringar 133 ar 133 ar
Tvattstuga 133 ar 133 ar
Ventilation 133 ar 133 ar
Kabel-TV 133 ar 133 4r
Fasad 133 ar 133 4r
Markanlaggning 133 ar 133 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Porttelefon 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 933 284 877 524
Hyror lokaler 211676 209 509
Avgift andrahandsuthyrning 1190 788
Oresutjamning 18 6
1 146 169 1087 828
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 10 701 14 769
Forsakringsersattning 135 642 0
Ovriga intakter 14 513 13 074
160 856 27 843
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 15 959 15101
Sotning 0 690
Hissbesiktning 2373 2 326
Gard 588 549
Serviceavtal 6702 4342
Forbrukningsmateriel 0 647
Teleport/hissanlaggning 2812 5117
Brandskydd 0 2 490
28434 31 262
Reparationer
Tvattstuga 1320 297
Las 0 1370
VS 19 813 14 540
Elinstallationer 2 692 4 055
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 12 396
Hiss 0 5657
Huskropp utvandigt 0 6 608
Tak 22 528 0
Vattenskada 182 896 48 125
229 249 93 048
Periodiskt underhall
Byggnad 0 4803615
Entré/trapphus 0 7 500
Hiss 0 24 252
Balkonger/altaner 35 544 1646 764
35544 6482 131
Taxebundna kostnader
El 34722 39 565
Vdarme 148 942 128 092
Vatten 41 947 90 263
Sophamtning/renhalining 6 363 6 363
231974 264 283
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 842 50 581
Samfallighetsavgift 69 147 106 394
Kabel-TV 68 791 68 418
189 780 225 393
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 944 45 464
TOTALT DRIFTKOSTNADER 760 925 7 141 581
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 313 919
Juridiska atgarder 10 313 18 906
Foreningskostnader 450 438
Styrelseomkostnader 0 253
Fritids- och trivselkostnader 10 000 10 000
Forvaltningsarvode 32 500 36 888
Administration 2 864 55170
Konsultarvode 24 591 213418
Bostadsratterna Sverige Ek For 4420 4 380

85 451 340 372

Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 9338 9338
Forbattringar 147 635 147 635
Markanlaggning 60 60
Inventarier 3071 0

160 104 157 033

Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 16 096 977 16 096 977
Utgaende anskaffningsvarde 16 096 977 16 096 977
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 453 561 -2 296 528
Arets avskrivningar enligt plan -157 033 -157 033
Utgaende avskrivning enligt plan -2 610 594 -2 453 561
Planenligt restvarde vid arets slut 13 486 383 13 643 416
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 19 789 000 19 789 000
Taxeringsvarde mark 30 071 000 30 071 000

49 860 000 49 860 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 600 000 47 600 000
Lokaler 2 260 000 2 260 000
49 860 000 49 860 000
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Not 8 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 30 707 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 30 707 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -3071 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -3 071 0
Redovisat restvarde vid arets slut 27 636 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 7 147 -24
Klientmedel hos SBC 386 845 2 890 947
393 992 2 890 923
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringsersattning 99 488 0
99 488 0
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2 134 687 1 849 680
Reservering enligt stadgar 285 007 285 007
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 134 687 0
Vid arets slut 285 007 2 134 687
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 1,390 % 1 600 000 1 600 000 2024-01-28
SEB 0,370 % 2 500 000 2 500 000 2022-05-28
SEB 0,460 % 3390 000 3450 000 2023-05-28
SEB 0,850 % 3 000 000 3 000 000 2025-07-28
SEB 0,760 % 1 500 000 1 500 000 2025-12-28
SEB 0,300 % 1 000 000 0 2022-11-28
Nordea 0,000 % 0 1200 000
Summa skulder till kreditinstitut 12 990 000 13 250 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 580 000 -7 150 000
9410 000 6 100 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 590 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 13 270 000 13270 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 22 047 1504
Avgifter och hyror 76 381 98 339
98 428 99 843
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Avtalet med Tele2 gallande bredband &r omférhandlat from 2022-06-01.
Foreningen har uppdaterat stadgarna sa att terrassavgift kan debiteras ldgenhet 11.
Forslag om ytterligare en stadgeandring kommer att finnas med pa ordinarie
féreningsstamma i juni for att avgifter for hantering av pantsattning och

lagenhetsdverlatelse ska dverensstdmma med SBCs prishdjning den 1 januari 2022.

Styrelsen har paborjar arbetet med att hitta nya hyresgaster till lokalerna.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2022

Daniel Stensid
Ordférande

Sven Bodin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Gunnar Claesson
Intern revisor

Ulf Andreasson
Ledamot

Marie Brynell
Ledamot

/ 2022
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad revisor i Brf Arsenalsgatan 6 far harmed avlamna beréttelse 6ver granskningen av
styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper for ar 2021.

For fullgérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av protokoll, féreningens rakenskaper och styrelsens
arsredovisning sam 6vriga handlingar som lamnar upplysning om foreningens forvaltning.

Den foretagna revisionen har inte gett anledning till anméarkning med avseende pa de till mig
overlamnade redovisningshandlingarna, foreningens bokféring, inventering av foreningens tillgangar
eller forvaltningen i Ovrigt.

Jag tillstyrker,

att foreningsstamman faststéller den av mig patecknade arsredovisningen
per 31 december 2021.

att arets resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag.

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid redovisningen
omfattar.

Goteborgden /2022

Gunnar Claeson



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!



s e SOC

Mycket mer an fastighetsférvaltning

www.sbc.se



