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FORVALTNINGSBERATTELSE
For

Bostadsrattsforeningen Arsenalsgatan 8

FORENINGENS FASTIGHET

Fastigheten byggdes ar 1909 — 1910 pa uppdrag av Karl Wennsten och Kungshdjdens
Fastighetsaktiebolag. Arkitekt var E Thorburn. Ar 1928 installerades badrum, pa 1950-talet
inreddes kontor i bottenvaningen fér Harald Wallgren AB.

Foreningen bildades den 18 december 1987, fastigheten anskaffades den 1 mars 1988 med
foreningen som agare till fastigheten inom Vallgraven 41:11 i Géteborg.

Fastigheten bestar idag av 17 ldgenheter och en lokal.
Bostadsrattslagenheterna omfattar nu 1710 kvm ldgenhetsyta av totalt 1865 kvm.

Bostadsrattsféreningen Brf Arsenalsgatan 8 ar ett privat bostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsratter till sina medlemmar.

Bostadsrattsforeningen har sitt site | Goteborg.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Under verksamhetsaret har diverse underhall och reparationer utférts pa fastigheten. Vi har
anvant oss av extern konsultation f6r att hantera kravet géllande extra utrymningsvag fran
gardsldgenhet 4C som stallts av Stor Géteborgs Raddningstjanst under foregaende
verksamhetsar. For narvarande tas underlag fram for budget och teknisk 18sning.

En fuktskada beroende pa vattenintrangning via fasaden mot gatan har féranlett tva tekniska
besiktningar vilka lett till beslut om fasadrenovering. HSB har fatt uppdraget att upphandla
entreprendr och projektleda renoveringen. Féreningen féljer i évrigt den underhallsplan som
ar framarbetad och som kompletteras I6pande.
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Beskrivning av utfoérda underhallsatgarder pa fastigheten

1987

Hydrofobering och fogning av gatufasaden.

1988

Ombyggning av Kontors- och lagerlokaler, omdragning av el, byte av
avloppsstammar och vattenledningar, putsning av kallarviggar.

1993

Byte av lagenhetsfonster mot garden samt malning av fasad.

1995

Malning av trapphus samt byte av belysningsarmaturer.

1996

Montering av grind i porten.

2000

Ommalning av yttertak, 6versyn samt omfogning av fasaden mot gatan, m3lning
av fonster och balkongracken samt provtagning och ytbehandling.

2001

Byte av fjarrvdarmecentral (reinvestering), nytt tatskikt och omasfaltering av
gardsbjalklaget.

2002

Ny kdllartrappa fran gatuentrén monteras, gardsdérren till A-lagenheterna
6ppnas och snyggas till.

2003

Kallarvaggar malas och kallargolv dammbinds, nya kallarférrad satts upp.

2004

Fonsterbyte i gardstrapphuset till C-lagenheterna, kadllarfénstren mot garden
byts till glasbetong. Fardigmalning och dammbindning i killaren

2007

Gatufasaden genomgangen och omfogad, samtliga fonster och platdetaljer
malas, alla smygar platbekldds, Nya balkonger och racken, sakerhetsdorrar och
postboxar monteras till C-lagenheterna.

2008

Nybyggnation av 2 vindsldgenheter, ny takplat pa torn och 6ver nybyggnation
samt tillhdrande anslutningar, évrig plat tvittas och rostskyddsmalas, hiss
installeras i gatutrapphuset samt sdkerhetsdérrar och postboxar, ny belysning i
gardstrapphuset, fastigheten energideklareras.

2009 | Klinker och golvvérme i entrén till C-trapphuset, rérelsedetektor och
ljusreglering i gardsporten.
2010 | Godkénd OVK, ommalning av entrédérr och lokalfénster mot gatan, gardstrapp-

huset f6ér A-lagenheterna séljs och byggs om till franska balkonger

2011

Rivning av balkonger pa A-lagenheternas gardstrapphus, balkongdérrarna
ersitts med fonster, malning av gardsfasad, gardsport, skafferifonster och
trapphusfdnster samt byte av fénsterbleck till dessa.

2012

Stamspolning och TV-filmning av fastighetens samtliga avloppsstammar.
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2013 | Uppréttande av ny underhallsplan fér de kommande 15 aren.

2014 | Hydrofobering av fasad mot gatan samt rostskyddsmalning av balkongramar och
konsoler, ommalning av trapphusen.

2015 | Nya porttelefoner med svarsapparater i lagenheterna, tvattning av hela taket
samt ommalning av gamla delen.

2016 | Lilla gatulokalen ombyggd till Iagenhet 1D, 5 nya balkonger byggs pa garden.

2017 | Nya fénster och balkongdérrar mot Arsenalsgatan for vaning 1 till 5.

2019 | Ny lamparmatur monteras i gardsporten, OVK, stamspolning och
brandbesiktning genomférts.

2020 | Energideklaration genomférd samt installation av brandsakra kallardorrar.

FORENINGSFRAGOR

Agarforhallanden, medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 17.
Under verksamhetsaret har tre ligenhetsoverlatelser skett, 1D, 1B, 1C

Styrelse samt suppleanter

Magnus Braide Ordférande

Michael Karlsson Ledamot

Agnetha Jensen Ledamot

Julia Sjédin Suppleant

Felix Edlund Suppleant (avflyttad 220110)
Erik Lidman Suppleant (avflyttad 220131)

Styrelsen har under aret haft 10 protokoliférda sammantriaden samt darutéver ett antal ej
protokollférda moten.

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i forening.

Ordinarie féreningsstimma for rikenskapsaret 2020 avholls den 13 april 2021.
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Revisorer
Johan Morsing revisor vald av féreningen.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Under rakenskapsaret 2021 var drsavgifterna oférindrade och uppgick i genomsnitt till cirka
433 kr/kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB.
Trappstadningen har utforts av Anki-Stad.

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad i Lansforsakringar.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 931 947 950 946 939
Resultat efter finansiella

poster 224 195 196 277 319 -251
Balansomslutning 20594 20328 20551 20375 20344
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 433 433 433 433 433
Fond for yttre underhall 441 285 175 0 245
Soliditet i % 84 84 83 82 80
Beldningsgrad % ldneskul d/tax.var 5 5 6 9 9
Beldning kr/m? 1754 1754 1988 2047 2222

Avsittning underhallsfond kr/m? 102 102 102 102 102
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende
Belopp vid ars resultat Forandring Belopp vid
arets ingang  enl. stimmans beslunder dret  drets utgang
Bundet eget kapital 4

Inbetalda insatser 12 353 686 0 0 12353686
Upplatelseavgifter 3921523 0 0 3921523
Fond for yttre underhall 284 725 155 797 0 440522
S:a bundet eget kapital 16 559 934 155 797 0 16 715 731
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 406 310 40514 0 446 825
Arets resultat 196 311 -196 311 224195 224 195
S:a ansamlad vinst/forl 602 622 -155 797 224 195 671 020
S:a eget kapital 17 162 556 0 224195 17 386 751

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande
- resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stalining och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansridkning med noter.

Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan féljer antagen underhalisplan.
Forslag till disposition ur underhalisfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till féreningsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 446 825
Arets resultat 224195
671020

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Avsattning till underhalisfond 175 000
Disposition ur underhallsfond -25 169
Balanserat resultat 521189

671020
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Brf Arsenalsgatan 8
2021-01-01 2020-01-01

Resultatréikning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter

I_\}ettoomséittning Not 1 931 056 946 867
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 53 695

Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -454 002 -542 546
Underhliskostnader Not 4 -25 169 -19 203
Ovriga externa kostnader Not 5 -49 624 -49 813
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -168 259 -168 259

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7
Rantekostnader och liknande resultatposter __Not8
 finansiel ster - -
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Balansrékning

Org Nr: 716444-4932

2021-12-31

2020-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgdngar
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgédngar

Summa tillgdngar

Not 10
Not 11

Not 12
Not 13
Not 14

Not 15

17 514 364 17 675 903
33 929 40 649

17 548 293 17 716 552
17 548 293 17 716 552
2963 0

1505 177 1074 624
37 585 36 653
1545725 1111277

1 500 000 1 500 000
3045725 2611 277
20 594 018 20 327 829
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Balansr'a'kning_]
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2021-12-31

2020-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Frite eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skuider

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 16

Not 17
Not 18

16 275 209 16 275 209
440 522 284 725

16 715731 16 559 934
446 825 406 310

224 195 196 311

671 020 602 622

17 386 751 17 162 556
0 3 000 000

3 000 000 0
14 214 36 769
3068 2 558

15 262 10 561
174723 115 385
3207 267 165 273

3 207 267 3 165 273
20594 018 20 327 829
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Noter,
Redovi

Regelverk for arsredovisningar
Rrsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning 4r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Ombyggnad av lokal till Iagenhet skrivs av p& samma tid som byggnad.
Standardhéjning vid fonsterbyte 2017 skrivs av pd 50 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r [8ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny (6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hénférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 381 435 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om €j annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Arsavg.fcer 740 016 740 016
Hyror 191 040 205 687
Ovriga intakter 0 1164

931 056 946 867
Forsakringsersatingar 0 51 661
Aterbéring Lansforsakringar 0 2034
Ovriga intakter 0 53 695

Fastlghetsskotsel och lokalvard 29 061 27 417
Reparationer 26 164 178 735
El 16 745 12 839
Uppvarmning 191 949 144 350
Vatten 42 135 40 082
Sophémtning 41 430 25193
O 48 764 45 883
51 355 44 154
6 398 23 894
454 002 542 546
Byggnad mvandlgt 0 15 641
El och tele 1199 3562
Byggnad utvandigt 23 970 0
25 169 19 203

Fastlghetsskatt
Ovriga externa kostnader 631 1330
49 624 49 813

¥ och nedskrivning av anidggningstillgdngar - .

Byggnader och ombyggnader 161 539 161 539
Inventarier 6 720 6 720
168 259 168 259

Mot7 | Rantéinkakter och liknande resultatposte
Ranteintakter skattekonto
Ovriga ranteintakter 4 654 4 668
4 654 4674

ostnader

Rantekostnader 13ngfristiga
Rantekostnader kortfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

"224195

196 31
Avséttning till underhalisfond -175 000 -175 000
Disposition ur underhailsfond 25 169 19 203

Resultat efter underhalispaverkan 74 364 40514
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
" Ingiende anskaffnlngsvarde B o o 15665673 15 665 673
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 15 665 673 15665673
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 718 770 -1557 231
Arets avskrivningar -161 539 -161 539
Utgdende avskrivningar -1 880 309 -1 718770
Bokfort varde byggnader 13 785 364 13 946 903
Bokfort viarde mark 3 729 000 3 729 000
Bokfort varde byggnader och mark 17 514 364 17 675903

Taxeringsvarde fér Vallgraven 41:11

Byggnad - bostader 18 200 000 18 200 000
Byggnad - lokaler 1 006 000 1 006 000

19 206 000 19 206 000
Mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Mark - lokaler 1 413 000 1413000

36 413 000 36 413000
Taxeringsvérde totalt 55 619 000 55619 000

Stillda sikerheter:

Fastighetsinteckningar 6 000 600 6 000 000

9 67595
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 67 595 67 595
Ingdende avskrivningar -26 946 -20 226
Arets avskrivningar -6 720 -6 720
Utgdende avskrivningar -33 666 -26 946
Bokfort viarde 33929 40 649

dforia
Hyres ‘och avglftsfordnngar

Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 1 068 668
Skattekonto 7571 5 956
1505 177 1074 624

Forutbetalda kostnader 36 460 35528
Upplupna intakter 1125 1125
37585 36 653

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-12-31 2022-12-31 12 man 0,30% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-03-31 2022-03-31 12 man 0,30% 500 000
1 500 000
Fastranteplacering 1 500 000 1 500 000

1 500 000 1 500 000
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Noter _ _ 2021-12-31 2020-12-31
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Belopp amortering
SE-Banken Boldn 38314513 0,47% 3 000 000 0
3 000 000 0
Ldn med ldneomséttning inom ett dr frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 3000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3000 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 15 262 10 561
15 262 10561
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 78 84
Ovriga upplupna kostnader 76 709 33123
Forutbetalda hyror och avgifter 97 936 82178
174723 115 385

Goteborg L {/ {2022

ARERTN L

A

Magnus Braide

Agneta Jen

Revisionsberdttelse har - -  avgivits betréffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor

Michael Karlsson






