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FORVALTNINGSBERATTELSE

for

Bostadsrittsforeningen Arsenalsgatan 8

FORENINGENS FASTIGHET

Fastigheten projekterades under ar 1909 och uppfordes ar 1910/ 1911

Foreningen bildades den 18 december ar 1987 och &r dgare till fastigheten inom
Vallgraven 41:11 i1 Géteborg.

Fastigheten anskaffades den 1 mars ar 1988.
Fastigheten bestar idag av 17 lagenheter och 1 lokal.

Bostadsrittslagenheterna omfattar nu 1710 m2 ldgenhetsyta av totalt 1865 m2.

Bostadsrdttsforeningen Brf Arsenalgatan 8 &r ett privat bostadsforetag som har till syfte
att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Bostadsrittstoreningen har sitt site i Géteborg.

UNDERHALL , REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under verksamhetsaret har div. mindre underhall utforts pa fastigheten. Vi foljer den
underhallsplan som &r framarbetad och som kompletteras 16pande.
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Beskrivning av underhillsatgirder utforda pa fastigheten

1987
1988

1993
1995
1996
2000
2001
2002
2003
2004

2007

2008

2009
2010

2011
2012
2013
2014
2015

2016
2017

Hydrofibrering och fogning av gatufasaden.

Omdragning av el samt byte av avloppsstammar och vattenledningar.

Putsning av viggar i kiillare.

Byte av ligenhetsfonster mot gdrden samt malning av fasad.

Milning av trapphus samt byte av belysningsarmaturer.

Montering av grind i porten.

Ommalning av yttertak, Sversyn och omfogning av fasaden mot gatan,

malning av fonster och balkongriicken samt provtagning och ytbehandling

av balkongernas betonggolv. Provisoriskt golv i killaringangen har tagits bort.
Totalbyte av fjarrvirmecentral (reinvestering). Gardsbjalklaget forses med

nytt titskikt och omastfalterats.

En ny killartrappa monteras med ingangen fran gatuentrén. Dorren pa gérden till
A-ldgenheterna har Gppnats och snyggats till.

Kéllarforrad sitts upp, viiggar har malats och golven dammbundits.

Byte av fonster i gardtrapphuset till C-ligenh., kéllarfonstren mot garden bytes till
glasbetong

Fardigmalning och dammbind. i killaren.

Fasaden mot Arsenalsgat. genomgéangen och omfogad, samtliga fonster o plat-
detaljer malade och alla smygar platbek l:idda.

Balkonger och tillhérande ricken nytt.

Lagenhetsdorrar utbytta till sikerhetsddrrar i ldgh. 1¢.2¢.3¢ o 4¢. Postboxar

till dessa ligenheter installeras i1 entréplanet

Nybyggnation av 2 st. vindslagenheter. Ny takplat pa torn och Gver nybyggnation
samt tillh6rande anslutningar. Ovrig plat tviittad och rostskyddsmalad

Hiss installerad i trapphus mot Arsenalsgatan. Nya sikerhetsddrrar till ldgenheterna
samt postboxar i entréplan. Ny belysning i gardstrapphuset.

Fastigheten har energideklarerats.

Klinker och golvvirme i gardsentré. Ljusreglering med rérelsedetektor i port.
OVK genomford och godkind. Ommalning av entrédorr och lokalfénster mot gata.
Ombyggnad av ett gardstrapphus till ligenhetsyta med fransk balkong A-ligenheter
Rivning av balkonger pa gardstrapphus. balkongdérrar ers. med fonster.

Malning av gardsfasad och port samt malning av skafferifonster och trapphus-
fonster och byte av fonsterbleck till dessa.

Stamspolning d.v.s.samtliga avloppsstammar i fastigheten spolade o TV-filmade.
Uppriittande av ny underhallsplan for kommande 15 aren.

Ommalning av trapphusen samt hydrofibrering av fasad mot gatan och
rostskyddsmalning av balkongramar och konsoler.

Nya porttelefoner med svarasapparater till ligenheterna, Tvittning av hela taket
samt ommalning av gamla delen.

Lokal ombyggd till ldgenhet. 5 st. nya balkonger pa garden.

Nya fonster och balkongdérrar van. 1-5 mot Arsenalsgatan.
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FORENINGSFRAGOR

Agarforhallanden, medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen #r 17 st.

Under verksamhetsaret har tre ligenhetsoverlatelse skett.

Styrelse samt suppleanter

Lars-Ake Magnusson ordforande
Magnus Braide ledamot
Michael Karlsson ledamot
Agnetha Jensen ledamot
Kristin Bohman suppleant

Styrelsen har under dret hallit 6 protokollférda sammantriden samt ddrutdver ett antal
ej protokollférda.

Firmatecknare har varit tvé styrelseledaméter i forening.
Ordinarie foreningsstimma avhélls 19 mars 2018
Revisorer

Revisor Alexander Lundgvist och som revisorsuppleant Elisabeth Ehn valda av féreningen.

EKONOMI

Avgifter och hyror

Under rakenskapsdret 2018 uppgick arsavgifterna i genomsnitt till ca. 433 kr/m2.
Firvaltning

Ekonomisk forvaltning har skotts av HSB.
Trappstddning utfores av Anki-stid




tkr

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella
poster

Balansomslutning
Arsavgifisniva for bostider,
kr per kvim
Underhallsfond

Soliditet i %
Belaningsgrad i %
laneskuld/tax.virde
Belaning kr/m?
Avsiittning underhallsfond
kr/m?)
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FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016
946 939 910
319 251 218
20 374 20 344 20 620
433 433 433
0 245 121
82 80 81
9 9 9
2047 2222 2222
102 102 96

2015 2014
981 920
163 -53

18430 18 277
428 428
140 260

67 67
20 20

3532 3532

100 100

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Disposition av
foregaende
ars resultat
enl. stammans

beslut

Belopp vid
Férandring arets ut-
under aret*  gang

Inbetalda insatser 12 353 686 0 0 12 353 686
Upplatelseavgifter 3 921 523 0 0 3921523
Fond for yttre underhall 245 225 -245 225 0 0
S:a bundet eget kapital 16 520 434 -245 225 0 16275 209
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 100 804 -5 287 0 95 518
Arets resultat -250 512 250 512 318 507 318 507
S:a ansamlad vinst/forlust -149 707 245 225 318 507 414 025
S:a eget kapital 16 370 727 0 318 507 16 689 234
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
framgdr av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsdttning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 95518
Arets resultat 318 507
414 024

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsittning till underhallsfond 175 000
Balanserat resultat 239 025
414 024
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 946 275 938 521
Ovriga rorelseintikter Not 2 2332 13 012
Summa rorelseintikter 948 607 Ys1l 533
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -374 300 -395 166
Underhallskostnader Not 4 0 -551 800
Ovriga externa kostnader Not 5 -53 935 -53 095
Av och nedskrivningar av anldggningstiligdngar Not 6 -168 299 -168 299
Summa rorelsekostnader ~-596 534 -1 168 361
Roreiseresuitat 352 074 -216 828
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 3 398 3313
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -36 965 -36 997
Summa finansiella poster -33 567 ~-33 684
Arets resultat Not 9 318 507 ~250 512
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggnringstillgingar

Byggnader och mark Not 10 17 998 981 18 160 520

Inventarier Not 11 54 075 60 835
18 053 056 18 221 355

Summa anlaggningstillgdngar 18 053 056 18 221 355

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 5 840 0

Ovriga fordringar Not 13 785 435 597 521

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 30 626 25 138

821 901 622 659

Kortfristiga placeringar Not 15 1 500 000 1 500 000

Summa omséttningstillgdngar 2321901 2122 659

Summa tillgangar 20 374 958 20 344 014
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Balansr'a'kning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 275 209 16 275 209

Underhallsfond 0 245 225

16 275 209 16 520 434

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 95 518 100 804

Arets resultat 318 507 -250 512
414 024 -149 707

Summa eget kapital 16 689 234 16 370 727

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 3 500 000 3 800 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 53011 35 839

Skatteskulder 736 18 675

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 22 265 1382

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 109 712 117 391
185 724 173 287

Summa skulder 3685724 3973 287

Summa Eget kapital och skulder 20 374 958 20 344 014
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Brf Arsenalsgatan 8
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor,

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Ombyggnad av lokal till lagenhet skrivs av pd samma tid som byggnad.

Standardhdjning vid fonsterbyte 2017 skrivs av pd 50 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p3
foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar ldngfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beraknat 6verskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 381 435 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om €j annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under &ret.

10




Org Nr. 716444-4932

Brf Arsenalsgatan 8

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 740 016 738 358
Hyror 203 736 200 163
Ovriga intakter 2523 0
946 275 938 521
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar samt vidarefakturerade kostnader 2332 13 012
Not 3 Driftskostnader '
Fastighetsskatsel och lokalvard 28 741 27 226
Reparationer 32 414 57 309
El 11 277 11 669
Uppvarmning 164 739 156 877
Vatten 32812 36 070
Sophamtning 23 785 24 216
Ovriga avgifter 38 758 37 366
Forvaltningsarvoden 40 697 39713
Ovriga driftskostnader 1076 4720
374 300 395 166
Not 4 Underhdliskostnader :
Byggnad utvandigt 0 551 800
0 551 800
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 45 902 45 550
Medlemsavgifter 7 395 6 909
Ovriga externa kostnader 637 636
53935 53 095
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 161 539 161 539
Inventarier 6 760 6 760
168 299 168 299
Mot 7 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 3 398 3313
3398 3313
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 36 751 36 797
Rantekostnader kortfristiga skulder 14 0
Ovriga finansiella kostnader 200 200
36 965 36 997
Not 9 Arets resultat - i
Redovisat resultat 318 507 -250 512
Forslag till avsattning underhallsfond -175 000 -175 000
Farslag till disposition underhdlisfond 0 420 225
Resultat efter underhalispdverkan 143 507 -5 286

1
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 10 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde 15 665 673 15 535 223
Arets investeringar 0 130 450
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 15 665 673 15 665 673
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 234 153 -1072 614
Arets avskrivningar -161 539 -161 539
Utgdende avskrivningar -1 395 692 -1 234 153
Bokfort varde byggnader 14 269 981 14 431 520
Bokfort varde mark 3729 000 3729 000
Bokfort varde byggnader och mark 17 998 981 18 160 520
Taxeringsvarde for Vallgraven 41:11
Byganad - bostader 15 200 000 15 200 000
Byagnad - lokaler 1 587 000 1 587 000

16 787 000 16 787 000
Mark - bostader 22 400 000 22 400 000
Mark - lokaler 864 000 864 000
23 264 000 23 264 000

Taxeringsvarde totalt 40 051 000 40 051 000

Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 67 595 0
Arets investeringar 0 67 595
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 595 67 595
Ingdende avskrivningar -6 760 0
Arets avskrivningar -6 760 -6 760
Utgdende avskrivningar -13 520 -6 760
Bokfort varde 54 075 60 B35
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5 840 0
5 840 0
Not 13 Ovriga fordringar :
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 785 265 586 796
Skattekonto 170 10 724
785 435 597 521
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 30 366 25129
Upplupna intakter 260 9
30 626 25 138
Not 15 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2018-09-30 2019-03-31 6 man 0,20% 500 000
HSB Goteborg 2018-12-31 2019-12-31 12 man 0,25% 1 000 000
1500 000
Fastranteplacering 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1500 000
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 38314513 0,68% 2019-03-30 3 500 000 0
3 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 500 000
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 3 500 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000




Org Nr 716444-4932

Brf Arsenalsgatan 8

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder ; = _ 0
Mervardesskatt 22 265 1382
22 265 1382
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ' e
Upplupna réntekostnader 198 307
Ovriga upplupna kostnader 34 798 36 351
Forutbetalda hyror och avgifter 74 716 80 733
109 712 117 391
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