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Plat pa tak

Fastighetens takbelaggning mot gardssida bestar av platsmalad enkelfalsad plan stalplat. Taket
har ett flertal ranndalar och uppbyggnader som innebér stérre risk for lackage och mekanisk
paverkan. Stalplat har ocksa en relativt stor utvidgningskofficient, dvs utvidgning och
sammandragning pga. varme och kyla. Detta i kombination med enkelfalsning gor att skarvar
latt glider isar da kylan kommer om vintern.

Plan plat som &r skarvade med enkelfalsar bedoms inte vara tata med dagens krav.

Pa Aschebergsgatan 35 har detta med all tydlighet visat sig genom aren med standiga lackage
och efterfoljande provisoriska underhalls- och tatningsarbeten.

Exempel pa provisoriska tatningar pga rorelser i platen

Naturligtvis kan man fortsatta med denna form av underhall ytterligare nagra ar.

Platens livslangd i sitt nuvarande skick kan bedémas till 6-8 ar och kan genom renskrapning
och malning forlangas med ytterligare 10 ar.

Detta innebar dock inte att ett arligt underhall inte behéver genomforas, utan platen kommer
aven att glida isar under denna tid.

Det som avgor livslangden ar dock inte bara platens kondition utan hur den ar infast till det
underliggande taket och skicket pa den asfaltpapp-belaggning som ligger mellan trataket och
platen.

Formodligen ar asfaltpappen intakt under plana ytor, men ej i ranndalar dar vattenavrinningen
ar som storst.

Infastningen av takplaten ar férmodligen den storsta faran for plattakets livslangd.
Infastningen bestar av "glidklammer” som spikas eller skruvas med ca 0,6 m avstand langs
falsarna. Nar fukt tranger in mellan falsarna utsatts infastningen for korrosion och rostar da
valdigt fort av.

Det finns tydliga tecken pa att infastningarna framforallt i ranndalar ar kraftigt rostangripna.
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Exempel pa glidklammer.
Pa Aschebergsgatan 35 ar klammerna spikade till trataket.

l j@ Falstyper

dubbel standfalls

enkel standfalls

= &

enkel hakfalls dubbel hakfalls

Lackande tak skapar ocksa andra problem i en fastighet.
Tra som inte inte torkar ut, &r en perfekt grogrund for olika typer av mogelsvamp. Detta finns

det redan exempel pa Aschebergsgatan 35.

Exempel pa angripna takbjalkar.

Den varsta typen av svamp som kan drabba en fastighet ar den sk. akta hussvampen. Den
kraver vatten, tra och kalk for sin forekomst. Kalken finns i murbruk i skorstenar och fasader.

DET FINNS INGA TECKEN PA FOREKOMST AV AKTA HUSSVAMP | FASTIGHETEN
ASCHEBERGSGATAN 35.
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Forslag pa atgarder:

Takplaten bor bytas ut snarast. Dock inom hogst 2-5 ar.

Fram till dess att takplaten &r utbytt far man rakna med en arlig underhallskostnad. Denna kan
beréknas till ca 30-50.000:-/ar beroende pa nddvandiga reperationer pga vadersituationen.

Vardering av fastighetens eventuella dvriga skador som kan bli féljden av vattenlackage eller
annat ar omdjliga att bedéma.

Nytt utférande boér utforas enligt féljande:
e Dubbelfaslad stalplat 0,6 mm, Plannja Hard Coat el. likv.

e Underlagspapp av typ Icopal Elastoflex YEP 2500 el. likv.
e Byte av rotskadad trapanel/raspont skall utféras dar sa erfordras

Beréknad kostnad (endast platarbeten mot gard):

Platarbeten inkl. rivning av befintlig plat samt underlagspapp ca 615 m2: 780.000:-
Byte av rotskadad panel antag 10 % 60 m2 x 350:- 21.000:-
Ny underlagspapp 77.000:-
Snickeriarbeten med nya standrannor etc. 25.000:-
Stallningar pa gardsfasad 500 m2 x 150:- 75.000:-
Tg for forlangd hyra 4 veckor x 50:-/m2 25.000:-
Etablering bodar, containers mm 40.000:-
Lyft av material 25.000:-
Hiss 8 veckor inkl montage och demontage 60.000:-
Summa exkl moms 1.128.000:-
Moms 25 % 282.000:-

TOTALKOSTNAD 1.410.000:-
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Befintliga skorstenar

Taket pa Aschebergsgatan 35 har 10 skorstenar som ar murade. Dessa ar stora
"vattenmagasin”, framférallt om de inte anvands for eldning, dvs varms upp sa att fukten
avdunstar med jamna mellanrum. Med jamna mellanrum avses flera ganger per vecka.

| forsta hand skulle samtliga skorstenar klas in med plat och dessutom férses med regnhuvar.
Detta ar utfort pa grannfastigheterna och ger ett betydligt battre skydd pa bade kort och lang
sikt.

Vy over grannfastigheter



Brf Aschebergsgatan 35 7 (26)

En "minimiatgard” ar att forse samtliga befintliga skorstenar med huv enligt vidstaende modell.

Beréaknad kostnad for helbeslagna skorstenar

Platarbeten 5 st mindre skorstenar 50.000:-
Platarbeten 5 st storre skorstenar 80.000:-
Inkladnad med plywood innan belagning 40.000:-
Huvar 40.000.-
Summa exkl. moms 210.000:-
Moms 25 % 52.500:-
TOTALKOSTNAD (om arbetet utfores i samband med takomlaggning) 262.500:-

TOTALKOSTNAD (ENDAST HUVAR) 50.000:-
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Taksakerhet

Takstegar, gangbryggor och snorasskydd pa yttertaket uppfyller ej gallande normer. Detta
galler framforallt avsaknad av snorasskydd.

Sa lange inte sotaren har nagot att anmarka eller om en olycka sker kommer detta inte att
upptackas.

| samband med en takomlaggning maste daremot takskyddet goras enligt gallande norm samt
utféras med infastningar anpassade till den nya takplaten.

Beraknad kostnad exkl moms ca 110.000:-
Moms 25 % 27.500:-
TOTALKOSTNAD 137.500:-

Takavvattning

Befintliga stupror pa samtliga fasader bedoms halla ytterligare 8 -10 ar, men har en dimension
som vid skyfall ar for liten och kan darfor inte svélja allt vatten, med avrinning pa fasaden som
foljd. Ett av roren pa gardssidan har sa liten dimension att det inte svéljer vattnet ens vid
normalt regn.

Forslag till atgard
Om beslut om utbyte av takplat och tegel tas, byt da aven ut samtliga stupror till nya med
stdrre och anpassad dimension.

Detta kan verka onddigt, men kostnaden for utbyte av réren utgor bara en liten del om
stéllningar eller liftar inte behdver anvandas enbart for byte av stupror.

Beréaknad kostnad exkl stéllningar och lift exkl moms 38.000:-
Moms 25 % 9.500:-

TOTALKOSTNAD 47.500:-
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Tegeltak

Tegeltaket pa Aschebergsgatan 35 bestar av betongtakpannor. Taket ser vid en forsta anblick
fran gatuniva att se bra ut.

Vid en narmare okularbesiktning fran intilliggande platytor kan man dock se stora brister.
Kanske inte pa pannorna i sig sjalva men av underlagspappen och framfor allt lakten som
pannorna ligger infasta i och pa.

Nagra exempel pa tegeltakets kondition

Pannor som
lossat fran lakt-
en och ramlat
ned

me 00
a

- -—

W og’:!’ o " Bevéxtning pa pannor som indi-
”’\\\\\\\\ < kerar fukt med frostrisk samt vat-
. tenintrangning fran ranndal
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Panna
som tur-
samt
stannat
vid
fotranna
och inte
hamnat pa
gatan
Observara
ocksa att
taket sak-
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rasskydd

Aterst&ende livslangd pé de befintliga betongtakpannorna &r sékert 10 -15 &r.

Daremot kan man pa ett flertal stallen konstatera att bar och strolakt och dess infastning till
underliggande tratak &r mycket angripna av rota resp. rost.

En bedémning hur lange takpannorna ligger kvar ar omajlig att géra utifran okularbesiktning.
Blotta insikten att takpannor kan bdérja falla ner dar manniskor finns borde utgoéra beslut fér
omedelbar atgard.

Forslag till atgard

Lagg snarast om hela takytan som idag bestar av betongtakpannor inklusive lakt och takpapp
samt byt all plat i anslutningar som tacker av ranndalar, fotrannor och nockbeslag etc.

Beraknad kostnad

Rivning av bef. takpannor och underlag av lakt och papp (ca 450 m2) 108.000:-
Byte av rotskadad panel antag 10 % 45 m2 x 350:- 16.000:-
Ny underlagspapp och lakt 90.000:-
Snickeriarbeten med nya standrannor etc. 25.000:-
Nytt glaserat lertegel inkl laggning 266.000:-
Platarbeten for tegelytor 250.000:-
Stallningar mot gator 1100 m2 x 150:- 165.000:-
Tg for forlangd hyra 4 veckor x 50:-/m2 55.000:-
Etablering bodar, containers mm 40.000:-
Lyft av material 25.000:-
Hiss 8 veckor inkl montage och demontage 60.000:-
Summa 1.100.000:-
Moms 25 % 275.000:-

TOTAL KOSTNAD 1.375.000:-
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Fasader

Tegelfasaderna mot Aschebergsgatan och Erik Dahlbergsgatan ar delvis omfogade under
2001. (skadade fogar) Det ar svart att frdn markniva avgéra hur situationen ar idag, men man
kan anta att ytterligare atgarder ar nodvandiga under en snar framtid. Tegelfasaderna bestar
av ca 8000 m fog. Ett antagande om att ca 20 % av dessa skulle behtva atgardas ger
omfogning av 1600 m.

Arbets- och materialkostnad for urfrasning, rengéring och omfogning ar ca 175:-/m fog. Till
detta kommer stéllning som d& omfattar hela tegelytan och som ar densamma som for
arbetena med tegeltaket dvs 1100 m2. Tillkommande for detta arbete ar dock att stallningen
behdver tackas in for skydd mot regn och vind.

Prisexempel p& omfogning som ej utfors i samband med annat stallningsarbete:

Urfrasning, rengdring och omfogning 1600 m x 175:- 280.000:-
Stallningar mot gator 1100 m2 x 150:- 165.000:-
Inkladnad stélining 1100 m2 x 60:- 66.000:-
Tg for forlangd hyra 4 veckor x 50:-/m2 55.000:-
Hiss 8 veckor inkl montage och demontage 60.000:-
Summa 626.000:-
Moms 25 % 156.500:-
TOTAL KOSTNAD Tegelfasad 782.500:-

Gardsfasaderna bestar av tegel som putsats. Delvis har det gjorts en tillaggsisolering med ny
puts som ytskikt.

Samtliga ytor bar spar av fuktskador. Med storsta sannolikhet beror dett pa tillférsel av vatten
fran lackande tak, men ocksa av regn som sugs upp av putsen. P& vissa ytor har aven putsen
slappt fran underlaget pga frostsprangning.

Tillaggsisolerad
del av fasad utfort
1984
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Fasad over
portgang

| forsta hand maste vattentillforseln fran det lackande taket stoppas varefter fasaden ytputsas
och ommalas. Detta bor ske snarast. Dock inom hogst 3-5 ar.

Beraknad kostnad

Puts och malning ca 350 m2 x 400:- 140.000:-
Stallningar 500 m2 x 150:- 75.000:-
Summa 215.000:-
Moms 25 % 54.000:-
TOTALKOSTNAD Gardsfasad 269.000:-

Gard / dranering

Dranering av garden har utforts ar 2000. Fuktupptagning i fasaderna visar dock att vissa delar
av platt- och asfaltytorna har fall mot den putsade fasaden. Detta maste omgaende atgardas,
dock senast i samband med Ovriga putslagningar av gardens fasader.

Beraknad kostnad

Justering av ytor inkl. inlaggning av "rannsten” 20.000:-
Moms 25 % 5.000:-

TOTALKOSTNAD 25.000:-
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Balkonger

Balkongerna pa gardssidan ar ombyggda resp. nybyggda och kraver inom kommande 10 — 15
aren inga atgarder mer an mojligtvis malning.

Mot Aschebergsgatan finns 8 st balkonger upplagda pé stalram samt 2 st terasser ovan
bursprak. Mot Erik Dahbergsgatan finns 3 st balkonger upplagda pa stalram.

Av Terasserna/balkongerna pa denna sida ar endast terassen 6ver burspraket pa hornet som
ar atgardad. Kostnaden for denna uppgick till 450.000:-
Man kan forvanta sig att inom nagot ar maste aven den andra terassen atgardas.

Denna terrass
omgjord 2013
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Balkonger med stalramar bars, tills skillnad fran fribarande balkonger, upp bade via ett anfang
pa fastigheten men i huvudsak av stalbalkarna som ar forankrade pa varierande djup i golvet
pa resp. lagenhet. Vid rostangrepp pa balkar dar betongen anda ser ut att vara oskadad kan
det vara en I6sning att behandla det stal som syns och behandla ytan. Oftast &ar det ett klokt val
att bila ned balkongen sa att man kan blastra balkar och géra en utvardering av stalet. | de falll
dar stalet blivit s& atganget av rost att barigheten blivit for dalig upprattas en atgardsplan i
samarbete med konstruktor och uttjant stal ersatts. Balkar rostskyddsbehandlas och tackmalas
minst 2 ganger, ny armering monteras och ny balkong gjuts.
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Balkonger med stalramar ar som regel gjutna som 2-skikt. Dar man gjutit forsta skiktet jams
med balkens 6verkant. Sedan monterat dropplatar. P& detta ligger en tatskiktsmatta och sedan
en ca 50 mm betongdveryta alternativt gjutasfaltsyta. En av de storsta anledningar att balkar
rostar ar dropplaten. Dropplaten kan vara av ett material som sjalv rostar. Med dropplat av
koppar kan problemet vara att den inte varit isolerad fran stalet. Dessa tva material far inte
monteras mot varandra utan ett avskiljande skikt.

Darfor skall man uteslutande gjuta balkonger som 1-skiktare dar betongen gjuts upp 50 mm
over stalbalk och formas med en betongkant som sticker ut 40 mm utanfor balk med
droppnasa. Pa sa vis baddas balkens 6versida in i betongen.

For balkongerna p& Aschebergsgatan har borrnings- och bilningsarbeten genomforts pa
balkongen till lagenhet 13, genom Tellstedts forsorg, for att kontrollera de barande
stalbalkarnas kondition. Kontrollen visar kraftiga korrosionsangrepp som maste atgardas inom
en snar framtid. Bedémningen som gjordes vid undersokningstillfallet for snart 2 ar sedan gav
vid handen att ett byte av hela stalkonstruktionen ar nodvandigt inom en period om 3-5 ar, dvs
1-3 ar idag.

Basta ekonomi for denna atgéard ar att utféra samtliga vid ett och sammai tillfalle, alternativt

alla i samma rad vaning 1 — 4.

| samband med balkongrenovering bor racken blastras och malas da de visar tydliga tecken pa
korrosion.

Kostnaden for denna balkongrenovering ar svar att bedéma, beroende pa hur mycket och hur
langt in i fasaden, stalet ar angripet av korrosion.

Detta arbete skulle ocksa kunna innebara stora ingrepp i den lagenhet som balkongen
betjanar.

Beraknad kostnad alt 1

Byte av smide och gjutning av nya balkonger samt blastring och malning av balkongracken

Balonger 11 st x 130.000:- 1.430.000:-
Racken 12 st x 5000:- 60.000:-
Omlaggning Terrass 300.000.-
Summa 1.790.000:-
Moms 25 % 447.000:-
TOTALKOSTNAD ALT 1 2.237.000:-
Alternativ 2

Nedbilning av betong, rostskydd av befintligt smide samt gjutning av nya balkonger samt
blastring och malning av balkongracken

Balkonger 11 st x 65.000:- 715.000:-
Racken 12 st x 5000:- 60.000:-
Omlaggning terrass 300.000:-
Summa 1.075.000.-
Moms 25 % 269.000:-

TOTALKOSTNAD ALT 2 1.344.000:-
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Hissrenovering

| samband med framtagandet av handlingarna for ett eventuellt vindsprojekt sa besiktigades
den befintliga hissen. Aven om hissen idag inte uppfyller géllande krav s kravs ingen
omedelbar ombyggnad. En sadan kan dock férvantas inom en 15-20 arsperiod.

Vad som daremot framkom vid besiktningen &r ett behov av byte av kablage i hisschaktet samt
byte av las, tryckkontakter etc.

Detta bor utféras inom en period om 5-6 ar.

Beraknad kostnad

Byte av kablage mm 95.000:-
Moms 25 % 24.000:-
TOTALKOSTNAD 119.000:-

Hiss aterkommande besiktning

Som fastighetsagare ar man skyldig enligt lag att se till att hissarna besiktigas i tid, varje ar.
Man ar aven skyldig att se till att det finns en giltig och lasbar besiktningskylt i hissen.

Det ar numera fri konkurrens mellan besiktningsforetagen sa kostnaden for olika typer av
besiktningar satts av respektive bolag och kan variera.

Beraknad kostnad

Arlig kostnad 4.000:-
Moms 25 % 1.000:-
TOTALKOSTNAD / AR 5.000:-

Stamrenovering avlopp samt vatten till kok och bad

Den tekniska livslangden for avloppsledningar och vattenledningar av olika material kan
variera. Oftast mellan 30-60 &r men ibland lagre.

Vid traditionellt stambyte rivs de gamla rérinstallationerna ut och ersétts med nya rér som
placeras i de gamla rérschakten.

Det innebar omfattande rivningsarbeten och ocksa omfattande vatrumsrenoveringar.

| nedanstaende inventering av det kanda laget for stamledningarna kan man utlasa att en hel
del lagenheter fatt sina stammar utbytta, men inte alla och framférallt inte de pa de lagre
vaningarna dar mest avlopp passerar. Det finns inga uppgifter pa eventuellt byte av
stamledningar for vatten. For varmvattenstammar kan forvantas en langre livslangd da dessa
har tillkommit under ett senare skede.

For nio stycken lagenheter finns inga uppgifter om genomférda arbeten éver huvud taget. Det
finns heller inga uppgifter pa hur situationen ar fran kallarniva ut mot anslutningspunkt i gatan.
Man maste anta att inom 5 -10 ar kommer situationen att bli akut.

Att berékna kostnaderna for bostadsrattsféreningen var ansvar ligger i sjélva stamledningen
och inte i dragningar inom vatrum och kok eller for den totala kostnaden for lagenhetsinneha-
varen och foreningen far bli lite av gissning, men férhoppningsvis en kvalificerad sadan.
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LANSa A . P GR. &

Lgh1l
K&k och bad nytt ca 2000. Inga
uppgifter pa bytta stammar

Lgh 2

Kok och bad renoverade 2008.
Inga uppgifter pa bytta stam-
mar

Lgh3
Koket renoverat 2008-2009.
Inga uppgifter p& bytta stammar

Lgh 18
Inga uppgifter pa renoveringar
eller bytta stammar.
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Lgh4

Renoverad 1997. Stam i bad
och kdk bytta. Dock ej
"badstam som” kopplats bort

Lgh5

Stam for kéksavlopp under
bank bytt ned till nasta vaning
och &ven bytt badrumsstam

Lgh 6

Renoverad i mitten pa 90-
talet. Inga uppgifter pa bytta
stammar.

Lgh7
Stam for kdk och bad bytta till
bjalklag nedat och uppat

Lgh 8
Stam for kok och bad bytta
1997-1998 ner till markplan

Lgh9
Inga uppgifter om bytta
stammar
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Lgh 10

Renoverad 2005. Stam for
kok och bad bytta uppat och
nedat

Lgh 11

Badrum renoverat 2011.
Stammar inspekterade och
var i gott skick.

Lgh 12
Inga uppgifter om bytta
stammar

Lgh 13

Renoverad 2008-2009.
Stam for kok och bad
bytta uppat och nedat

Lgh 14

Renoverad 2004-2005.
Stam for kok och bad
bytta uppat och nedat.

Lgh 15

Stam for kok inspekterad
2004-2005. Inga 6vriga
uppgifter
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Lgh 16
Renoverad 1999-2000. Stam
for kok och bad bytta nerat

Lgh 17
Inga uppgifter om bytta stam-
mar

T \

Beraknad kostnad

Erfarenhetssiffror for stamrenovering av koks-och vatrumsdelar inom allménnyttan har under
de senaste aret legat kring 260.000:- + moms per lagenhet. Fér Aschebergsgatan 35 kommer
dock denna siffra att bli betydligt hogre da antalet lagenheter ar forhallandevis litet och
vaningshojden i fastigheten ar hogre an normalt.

Ett antagande att kostnaden per lagenhet blir ca 300.000:- kan anses rimligt.

Sjalva stambytesdelen (bostadsrattsféreningens ansvar) kan anses kan anses utgéra ca 30 %
av denna summa, dvs 90.000:- + moms.

Atgardande av stammar i 10 st lagenheter x 90.000:- 900.000:-
Relining av ledning mot gata ca 60.000:-
Summa 960.000:-
Moms 25% 240.000:-
TOTAL KOSTNAD 1.200.000:-

Till detta tillkommer lagenhetsinnehavaren egna kostnader som varierar m.a.p. standard

Varmestammar/ fjarrvarme

Fastighetens varmestammar, dvs de vertikala ledningarna som gar fran kallaren upp till resp.
lagenhet, har redan 6verlevt sig sjalva. Det finns inga uppgifter om bytta vArmestamma, varfor
samtliga borde vara 100 ar. Detta anses vara den absoluta livslangden for ledningar av denna
typ. Formodligen har inte vatten behovts fyllas pd i alltfor stor omfattning genom aren, vilket
skapat en langre hallbarhet. Vatten som funnits i ett varmesystem innehaller nastan inget syre
vilket kravs for korrosion. Nar nytt vatten tillfors tillférs ocksa syre, vilket paskyndar
korrosionen.
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Man far anta att inom 15 ar kommer samtliga varmestammar att behéva bytas ut i sin helhet.
Under denna period kommer ocksa pumpar och undercentral att behdva bytas ut.

Beréknad kostnad (for ej inbyggda ledningar)

Byte av vertikala stamledningar ca 800.000:-
Byte pumpar och undercentral ca 130.000:-
Summa 930.000:-
Moms 25 % 232.000:-
TOTAL KOSTNAD 1.162.000:-

Radiatorer / termostater

Aven om radiatorerna &ar frdn 1914 kan man férvanta sig att de klarar sig ytterligare ett 15-tal ar
om inte varmesystemet behdver tillskott av syrerikt vatten i alltfér stor omfattning.
Termostaterna inom fastigheten ar relativt nyligen bytta och féranleder troligen inga kostnader
under de narmaste 15 aren om lagenhetsinnehavarna konditionerar (6ppnar-stanger ett antal
ganger) sina termostatventiler var och host.

Fonsterrenovering

Nedanstaende bilder visar vilka fonster som renoverats (markerade med gront) och vilka som
aterstar (omarkerade)
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Kostnader for att renovera resterande fonster

Av den ursprungliga kalkylen/offerten pa ca 2.400.000:- aterstar idag att utféra
fonsterrenoveringar for

Fonsterrenovering 943.860:-
Moms 25 % 235.965:-
TOTAL KOSTNAD 1.179.825:-

Entrepartier/portar

Entrepartiet till huvudentrén ar i gott skick men kommer inom nagra ar att krava en
renskrapning och omlackning.

Porten mot Erik Dahlbergstrappan kommer aven denna att krdva en renovering samt en
ommalning.

Ovriga ddrrar till gemensamma utrymmen bor ocksa ses 6ver.

Beraknad kostnad

Entréparti 10.000:-
Port 15.000:-
Ovriga dérrar 15.000:-
Summa 40.000:-
Moms 25 % 10.000:-

TOTAL KOSTNAD 50.000:-
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Trapphus

Renovering av trapphuset ses inte idag som nagot 6verhangande, men vissa justeringar
sasom fastsattning av handledare och viss malningsbéattring kan behovas utforas. Kostnader
for detta ingar i "Malning allménna utrymmen”

Malning allmanna utrymmen

En allman uppfraschning av alla gemensamma utrymmen inom fastigheten kommer med all
sannolikhet att behtva genomforas inom de kommande aren for att behalla standard och
trivsel.

Beraknad kostnad

Arligt underhall 8.000:-/ar
Moms 25 % 2.000:-/ar
TOTAL KOSTNAD 10.000:-/ar
Fortradgard

Fortradgarden mot Aschebergsgatan uppvisar nagra mindre sattningar som pa sikt blir
nodvandigt att justera. Detta syns idag inte behdva prioriteras men bér finnas med i tankarna.
Réacket pa muren behdver dock underhallas, men detta far anses kunna inga i kostnaderna for
"Malning av allmanna utrymmen”

Det kan dock komma papekas att racket ej uppfyller de krav som myndigheterna kraver
avseende hdjd och utférande dér barn kan antas befinna sig.

Sophantering

Foranleder ingen atgard sa lange inte myndigheterna ej kraver sarskilt soprum.

Ovk, aterkommande besiktning

Obligatorisk ventilationskontroll skall utféras vart sjatte ar. Skall vara utférd senast 2013. Nasta
besiktningstillfalle blir sdlunda 2019 och déarefter 2025 osv.

Beraknad kostnad

Ovk besiktning 8000:-/gang
Moms 25 % 2000:-gang

TOTAL KOSTNAD 10.000:-/gang
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Energideklaration, aterkommande

Energideklaration skall utféras med 10 ars mellanrum. Senaste utférda energideklarationen
gjordes 2013. Nasta blir sdledes 2023.

Beraknad kostnad

Upprattande av energideklaration 16.000:-
Moms 25 % 4.000:-
TOTAL KOSTNAD 20.000:-

Systematiskt brandskyddsarbete

Systematiskt brandskyddsarbete ar idag ett myndighetskrav. Detta innebar att
fastighetsdgaren maste uppratta ett dokument som visar t.ex hur utrymning av fastigheten skall
ske vid brand, var slackningsutrustning finns, hur denna skots etc.

Darefter skall goras arlig kontroll att allt &r i sin ordning.

Detta dokument finns ej framtaget fér Aschebergsgatan 35.

Beraknad kostnad 30.000:-
Moms 25 % 7.500:-
TOTAL KOSTNAD 37.500:-

Elektriska installationer

Konditionen pa fastighetens elektriska installationer har inte varit mojlig att gora.

Okuléart kan man se att mycket av de gemensamma installationerna ar gamla och snart kan
komma att behova en rejal 6versyn. Kostnaderna for detta gar inte att bedéma, men maste
finnas med i tankarna.

For trapphuset finns dock en kontroll utford av elektriker med god insyn i fastighetens
elektriska installationer.

Trapphusets elkabler ar av den riktigt gamla typen med isolering av "tyg” som faller av sa fort
man ror vid dem. Vid behov att byta en strombrytare eller annan anslutningsdel maste aven
kablarna dras om.

Trapphusets armaturer &r ocksa i daligt skick och behover restaureras eller bytas ut.

Forslag till atgard:
Byt ut samtliga kablar for belysning i trapphuset och montera nya belysningsarmaturer.
(Det &r formodligen billigare med nya armaturer an att renovera de gamla. Tidstypiska

armaturer finns att tillga fran bl.a. Karlskrona Lampfabrik.

Beraknad kostnad

Byte kablar och tryckknappar 80.000:-
Byte armaturer 6 st x 2500:-/st 15.000:-
Summa 95.000:-
Moms 25 % 24.000:-

TOTAL KOSTNAD 119.000:-
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SAMMANFATTNING

Nedan féljer en sammanstalining av nédvandiga atgarder som redovisats del for del i detta
forslag pa tekniskt underhall for fastigheten Aschebergsgatan 35.

Den absoluta huvuddelen av kostnaderna ligger inom den kommande femarsperioden.

Detta beror pa framforallt tegel- och plattakets kondition som ar i stort behov av
renovering/byte. For arbeten pa tak maste samtidigt utféras Gvriga arbeten sasom skorstenar,
taksékerhet etc.

| samband med takreparationer ar det ocksa ekonomiskt fordelaktigt att utfora fasadarbeten
vilket skulle minska kostnadena fér exempelvis stéllningar.

Det skulle ocksa minska storningar for lagenhetsinnehavarna att inte behéva ha stéllningar
framfor fonstren vid flera tillfallen.

Kostnaderna nedan redovisas i dagens prisnivd med ingdende 25 % moms och del for del
utan inbesparingar for samtida arbeten.

Plat pa tak 1.410.000:-
Befintliga skorsstenar (helbeslagna) 262.500:-
Befintliga skorstenar (minimiatgard) 50.000:-
Taksékerhet 137.500:-
Takavvattning 47.500:-
Tegeltak 1.375.000:-
Fasader (tegel) 782.500:-
Fasader (gard) 269.000:-
Gard / dranering 25.000:-
Balkonger (alt. 1) 2.237.000:-
Balkonger (alt. 2) 1.344.000:-
Hissrenovering 119.000:-
Hiss aterkommande besiktning 5.000:-/ar
Stamrenovering exkl vatten till k6k och bad 1.200.000:-
Varmestammar / fjarrvarme (ej inbyggda) 1.162.000:-
Radiatorer / termostater 0:-
Fonsterrenovering 1.180.000:-
Entrépartier / portar 50.000:-
Trapphus 0:-
Malning allm&anna utrymmen 10.000:-/ar
Fortradgard 0:-
Sophantering 0:-
OVK aterkommande besiktning (2019 och 2025) 10.000:-
Energideklaration aterkommande (2023) 20.000.-
Systematiskt brandskyddsarbete 37.500:-
Elektriska installationer 119.000:-
SUMMA 10.428.500:-

(exkl. roda poster och endast 1 arkostnad for
aterkommande kostnader)

Nedan foljer ett for slag pa hur kostnaderna kan fordelas under de kommande aren med
prioriteringar for "akuta” arbeten. Betraffande samtliga tak och fasadarbeten sa skulle det vara
lampligt, bade praktiskt och ekonomiskt, att utfora dessa under samma period.
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Arbete 2015 [2016 [2017 [2018 [2019 [2020 [ 2021 [2022 [ 2023 [ 2024 [2025 |2026 [2027 | 2028 [ 2029
Plat pa tak 50000 1410000

Befintliga skorstenar 262500

Taksakerhet 50000 87500

Takavvattning 20000 27500

Tegeltak 1375000

Tegelfasad 782500

Gardsfasad 269000

Gard/dranering 25000

Balkonger 2237000

Hissrenovering 119000

Hiss aterkommande bes. 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000 5000
Stamrenovering 400000 | 400000 | 400000

Varmestammar/fjarrvarme 200000 | 200000 | 200000 | 200000 | 200000 | 162000

Radiatorer/termostater 50000
Fonsterrenovering 590000 590000

Entrépartier/portar 50000

Trapphus

Malning allménna utrymmen 10000 10000 10000 10000 10000 10000 10000 10000 10000 10000 10000 | 10000 | 10000 | 10000 | 10000
Fortradgard

Sophantering

Ovk 10000 10000

Energideklaration 20000

Systematiskt brandskydd 37500

Elektriska installationer 119000

SUMMA 2920000 | 4923500 | 584000 | 415000 | 739000 | 215000 | 215000 | 215000 | 235000 | 177000 | 25000 | 15000 | 15000 | 65000 | 15000
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Slutkommentar

Kalkylerna ovan ar raknade (om inte annat anges) som att respektive arbete skulle utféras var
for sig under olika tidpunkter. Naturligtvis finns det da samordningsvinster att gora.

Om man t.ex gor fasadarbeten samtidigt som takarbetena sparar man hiss- och
stallningskostnad for ndgot av arbetena.

Det ar ocksa lampligt att utfora samtliga takarbeten dvs bade tegel- och plattak vid samma
tillfalle och garna med samma entreprenor som da far ett totalansvar for de genomférda
arbetena.

For de boende i fastigheten skulle detta formodligen ocksa vara att féredra da man slipper
stallning vid flera tillfallen.

Andra arbeten sasom balkongarbeten ar inte lampligt att utféra samtidigt som takarbeten, da
balkongerna kraver en helt annan typ av stallning &n taken.

| ovanstaende forslag till kostnadsfordelning ligger darfor arbetena med balkongerna samtidigt
som arbetena péa garden vilka inte paverkar varandra a&ven om man da inte gor bade tegel- och
plattak samtidigt.

Fordelning av arbetena och kostaderna far darfor ses 6ver nar féreningen beslutat vilka
arbeten som man vill prioritera och hur finansieringen skall ske.



