Arsredovisning

Brf Aschebergsgatan 35
716409-5924

Styrelsen for Brf Aschebergsgatan 35 far harmed lamna sin redogdrelse for foreningens utveckling

under rakenskapsdret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i heltal kr {sek).
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen vill hdrmed framligga berattelse dver foreningens forvaltning under rakenskapsaret
1/12019-31/12 2019.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen bildades i maj 1976 och féreningens nuvarande ekonomiska plan

upprattades i december 1996.

Fakta om var férening
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vasastaden 24:2 i Goteborg som forvarvades 1976.
Byggnadens totala yta ar 2 871 kvm, varav 2 793 kvm utgor lagenhetsyta och 78 kvm utgér lokalyta.

Lagenhetsforteckningen for bostadsratter ar den 31/12 2019:

1rok 2rok 3rok 4rok >5 rok affarslokal
1 2 7 6 5 1

Under dret har en av de nya vindsldgenheterna salts.

Medlemmar
Under hela 2019 hade féreningen 19 medlemmar.

Styrelsens Verksamhetsberattelse

Styrelse

Foreningen holl ordinarie stimma 2019 den 9 april. Till féreningens styrelse valdes Asa Weibull
Moberger, Anders Olsson, Marianne Stralman och Joakim Blomgren och som suppleanter valdes Per
Horberg och Daniel Edvall. Joakim Blomgren flyttade fran foreningen i september och avgick ddarmed
fran styrelsen. Under aret har styrelsen haft 10 protokollférda mdten och dven deltagit i byggmoten
med vindsgruppen.

Vindsprojektet

Vindsbygget paborjades direkt efter julledigheterna av foretaget SBT Living AB (SBT). Det inleddes
med att nya forrad till foreningens gamla medlemmar byggdes efter en fordelningsplan som tidigare
beslutats om. Detta innebar att ytor fristilldes pa vinden for bygget av 4 nya lagenheter.

Foreningen hade anlitat byggkonsulten Lars Rundstedt vars uppdrag har varit att bevaka bygget for
féreningens rikning och leda byggmdoten med entreprenéren. Pa byggmdtena deltog dven
vindsgruppen samt med tiden hela styrelsen. Lars R avgick i oktober och har darefter ersatts av Peter
Andersson fran foretaget PE.
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Vindsgruppen bestod av 4 personer, Anders Olsson, Anna Dalbro, Carl Waern och Hans Holm varav
Anders Olsson dven representerat styrelsen. Deras uppdrag var att folja upp medlemmarnas intresse
i bygget och informera, till medlemmarna om bygget och till entreprendren om medlemmarnas
behov med mera.

Lagenheterna (exploatering)

Bygglovet hade godkant 4 lagenheter pa vinden. Nar bygget paborjades var inte ytorna pa de nya
ldagenheterna helt faststéllda. De nya lagenheterna pa vinden skall enligt avtalet med entreprentren
ha forradsytor i lagenheterna. | september beslutade dock styrelsen att avsatta tva kvm per ldgenhet
i kdllarutrymme, (totalt 8 kvm) som forradsyta till de 4 vindsldgenheterna. Hissen skulle under aret ha
forlangts ytterligare en vaning. Detta arbete kvarstar da det inte paborjades under 2019.

Under 2019 upplat féreningen vindsldgenheter till SBT Living AB (SBT). Férutom bolagets atagande
att fardigstalla lagenheterna till bostader har foreningen bestallt andra arbeten i fastigheten som
skulle varit slutbesiktigade senast den 29:e november 2019. Det rader meningsskiljaktighet mellan
foreningen och SBT Living AB (SBT) avseende tecknade avtal. SBT har riktat skadestandskrav som
foreningen har bestritt. Féreningen har i sin tur motkrav varfér diskussioner kring tvistigheterna fors
med hjalp av juridiskt bitrade.

Entreprendrarbeten

I underhallsplanen fran 2014 var taket hégprioriterat. Bdde den del av taket som hade tegelpannor
och delen med plattak behévde laggas om. Hela arbetet med taket var i stort avslutat vid arsskiftet
2019/20. Balkongerna pa husets framsida var ocksa i behov av renovering. Arbetet utférdes under
aret. Bagge arbetena utfordes av SBTs entreprendrskap.

Vattenskador

Under aret har huset drabbats av vattenskador. Majoriteten av dessa har orsakats av bygget och
ansvaret for vattenskadorna har da entreprendren (SBT) tagit antingen genom att atgarda dem sjdlva
eller genom sitt forsakringsbolag. Ligenheter som fatt vattenskador under aret ar ligenheterna 1, 4,
10, 13, 15, 16.

Vattenskada i badrum har intraffat i lagenhet 8. Detta kommer att belasta var forsakring. Den
vattenskadan drabbade dven lagenheten 5, som ligger under lagenhet 8.

Avtal
Avtalet med ComHem sades upp i bérjan av september. Nytt avtal géller frdn 5 maj 2020.

Elavtal med Goteborgs Energi I6pte ut forsta november. Det ingicks ett nytt med rorliga priser.

Forsakringsavtalet med Lansforsakringar fornyades forsta november.

Manadsavgifterna

For att kompensera f6r stérningar som uppkom under bygget sa hade davarande styrelse redan i
slutet av 2018 beslutat att lamna rabatt pd manadsavgiften under byggtiden. Rabatten pa avgiften
gallde ej balkongavgifterna.
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FLERARSOVERSIKT
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Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusentals kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

_FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Reservering fond yttre underhall

RESULTATDISPOSITION

lanspraktagande av uppskrivningsfond

Balanseras i ny rdakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att

arets resultat
jamte balanserad vinst

behandlas salunda att

reservering av fond for yttre underhall enligt stadgarna

balanseras i ny rdkning

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
557 11405 1040 1074
-1906 10626 144 31
74 76 65 64
Fond foér
Medlems Uppskriv- yttre Balanserat Arets
insatser | ningsfond | underhall resultat resultat
3639049 | 11686326 294 164 104015 | 10626473
40438
10586 035 | -10 626 473
-1 906 244
3639049 | 11686 326 334602 [ 10690050 | -1906 244
-1906 244
10 690 050
8 783 806
40438
8743 368
8 783 806

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING K3

Rorelseintikter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

5(13)

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 2
Not 3
Not4,6,7,8
Not 5

2019-01-01
2019-12-31

556 689
556 689

-853 223
-511 357
-28 064
-293 422
-665 000
-2 351 066

-1794 378

-111 867

-111 867

-1 906 244

-1 906 244

-1906 244

2018-01-01
2018-12-31

11404 821
11 404 821

-79 687
-522 536
0

-74 087
0

-676 310

10728 511

-102 038

-102 038

10626473

10626 473

10626 473
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BALANSRAKNING K3

TILLGANGAR

2019 2018
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 6 26153532 22208769
Byggnadsinventarier och installationer Not 7 40 194 46 201
Summa materiella anlaggningstiligdngar 26153726 22254970
Summa anliggningstillgangar 26193726 22254970
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 270471 31584
Forutbetalda kostnader 80970 72375
Summa kortfristiga fordringar 351441 103 959
Kassa och bank
Kassa och bank 6287774 12192210
Summa kassa och bank 6287774 12 192 210
Summa omséttningstillgdngar 6639215 12296169

SUMMA TILLGANGAR 32832941 34551139
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EGET KAPITAL & SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuld kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER
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Not 9

Not 10

2019 2018
3639049 3639049
11686326 11686326
334 602 294 164
15659977 15619539
10 690 050 104 015
-1906244 10626473
8783806 10730488
24443783 26 350 027
7 979 500 7 979 500
7 979 500 7 979500
121 742 40 232
1158 89

286 758 181 291
409 658 221 612
32832941 34551139
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NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Da det ar férsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med féregdende ar trots
att foretaget valt att tillimpa 3 kap. 5§ fjarde stycket ARL och inte raknat om jamférelsetalen.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Byggnaden
har delats upp pa komponenterna stomme, balkonger gardssida, fasad, fonster, el, virmesystem, tak
2019-09-01, hiss och balkonger gatufasad 2019-09-01. Féljande avskrivningsprocent har tillampats,
varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tillgdngar. Berdknade
restvarden efter nyttjandeperiodens slut uppgar till forsumbara belopp och hdnsyn har darfor inte

tagits till dessa.

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Byggnadskomponenter
Inventarier
Installationer

Intéikter

Arsavgifter redovisas linjart 6ver perioden intikten avser.

‘Not1 Nettoomsattning

Arsavgift

Rabatt arsavgift
Balkongavgift

Ovrig intakt

Vinst vid avyttring av vind
Total nettoomsattning

907 513
-416 008
65184

0

0

556 689

1-20%
5%
10%

2018
907 513
0

65 184
1608

10430516

11404 821
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Not 2 Rorelsens kostnader _
2019 2018
Fastighetskostnader
Underhall och reparationer -809 746 -39 577
Hiss -12 688 -11091
Fastighetsskatt -30 809 -29019
-853 223 -79 687
Driftskostnader
Trappstadning -19 834 -18 976
Klotter -2 068 -4 097
Tradgdardsskotsel -1916 -4 313
SBC arsavgift -4 210 -4 120
Administration -29 329 -31750
Konsultation -4 031 0
Vatten -45 369 -41 695
Varme -210 668 -244 774
El -20939 -19 248
Renhallning trottoar -12 678 -11 958
Renhallning sopor -28726 -27 574
Kabel-TV -24754 -24 229
Fastighetsforsakring -63 898 -68 261
Anticimex -3080 -3 052
Diverse -39 857 -18 489
-511 357 -522 536
Totalt rérelsens kostnader exkl avskrivning -1364 580 -602 223
| Not 3 Personalkostnader
2019 2018
Styrelsearvoden -22 000 0
Sociala avgifter -6 064 0
Summa personalkostnader -28 064 0
[ Not 4 Avskrivningar
2019 2018
Byggnad -287 415 -68 080
Inventarier -2 044 -2044
Installationer -3 963 -3963
Planenliga avskrivningar -293 422 -74 087
| Not 5 Ovriga rorelsekostnader
2019 2018
Ovriga rorelsekostnader -665 000 0

Avser aterbetalning till kbpare av lagenheter.
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| Not 6 Byggnader och mark
Mark 2019 2018
Ingdende anskaffningsvarde 1984 000 1984 000
Ingdende uppskrivning 7 703 000 7 703 000
Forséljningar/utrangeringar 0 6]
Bokfort virde 9 687 000 9 687 000
Byggnad
Byggnad ingaende anskaffningsvirde 2019 2018
Stomme 4 955592 4 955 592
Balkonger gardssida 396 447 396 447
Fasad 462 522 462 522
Fonster 264 298 264 298
El 66 075 66 075
Varmesystem 132 149 132 149
Hiss 330373 330373
Summa anskaffningsvirde 6 607 456 6 607 456
Byggnad ingdende uppskrivning
Stomme 5256 440 5256 440
Balkonger gardssida 420 515 420515
Fasad 490 601 490 601
Fonster 280 343 280 343
El 70086 70086
Varmesystem 140 172 140172
Hiss 350430 350430
Summa ingdende uppskrivning 7 008 587 7 008 587
Ingdende Anskaffningsviirde inklusive uppskrivning efter évergdng till K3
Stomme 10212 032 10212 032
Balkonger gardssida 816 963 816 963
Fasad 953123 953 123
Fonster 544 642 544 642
El 136 160 136 160
Varmesystem 272 321 272 321
Hiss 680 802 680 802
Arets inkép:
Tak 2019-09-01 3342641 0
Balkonger gatufasad 2019-09-01 889 537 0
Utgdende anskaffningsvirde efter 6vergang till K3 17 848 221 13 616 043
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Avskrivningar 2019 2018
Ingaende avskrivningar

Stomme -820 706 -769 646
Balkonger gardssida -65 656 -61 571
Fasad -76 599 -71833
Fonster -43771 -41 048
El -10943 -10 262
Varmesystem -21 885 -20523
Hiss -54714 -51 310
Summa ingdende avskrivningar -1 094 274 -1 026 194

Arets avskrivningar

Stomme -93 913 -51 060
Balkonger gardssida -18 783 -4 085
Fasad -8 765 -4 766
Fonster -50 087 -2723
El -25043 -681
Varmesystem -50 087 -1362
Hiss . -12 522 -3404
Tak 2019-09-01 -22 284 0
Balkonger gatufasad 2019-09-01 -5930 0
Arets avskrivningar -287 415 -68 080
Utgdende avskrivningar -1 381 689 -1 094 274
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 26153 532 22 208 769
Not 7 Byggnadsinventarier och installationer |
2019 2018
Ingdende anskaffningsvarde 160 642 160 642
Ink6p 0 0
Férsaljningar/utrangeringar 0 [0]
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 160 642 160 642
Ingdende avskrivningar -114 441 -108 434
Férséljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -6 007 -6 007
Utgaende ackumulerade avskrivningar -120 448 -114 441

Bokfért varde 40194 46 201
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Not8 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgangar

2019 2018
Ingaende anskaffningsvérde 0 562 226
Ink6p 0 27 258
Forséljningar/utrangeringar 0 -589 484
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Bokfort varde 0 0
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Omsattningsdatum

1 000 000 1,45 % 2022-12-01

600 000 1,45 % 2022-12-01

689 500 1,34 % 2021-12-01

300 000 1,34 % 2021-12-01

600 000 1,42 % 2021-12-30

790 000 1,28 % 2020-04-30

4 000 000 1,46 % 2023-12-01

Av bolagets langfristiga skulder forfaller 7.979.500 kr (7.979.500) senare &@n 5 ar efter balansdagen.

| Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ‘
2019 2018
Fastighetsskatt 30 809 29019
Upplupna utgiftsrantor 0 14 142
Forutbetalda medlemsavgifter 37938 68 982
Ovriga interimsskulder 218 011 69 148

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 286 758 181 291
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[ Not11 Stillda sékerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sikerheter 2019 2018
Fastighetsinteckningar 7 979 500 7 979 500
Summa stéllda sdkerheter 7 979 500 7 979 500
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser 0 0
Summa ansvarsférbindelser 0 0

Definitioner av nyckeltal

Nettoomsattning Intdkter fran medlemmarnas avgifter.
Resultat efter finansiella poster Resultat efter rantekostnader.
Soliditet i % Eget kapital i procent av det totala kapitalet.

UNDERSKRIFTER

GateborgY)/é 2020

/"’ ///c//) //,,/,,

Asa Weibull Moberger

Min revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisning har avgivitsden / 2020.

Mats Olsson
Auktoriserad revisor



