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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Aschebergsgatan 39

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-03-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-03-06 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-23 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Vasastaden 24:4 2002 Goteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1913 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1949

Foreningen har 13 bostadsratter om totalt 1519 kvm och 1lokal om 75 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1594
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars-Inge Oberg, vald till 2025 Ordférande
Yvonne Simrén, vald till 2025 Styrelseledamot
Birger Olsson, vald till 2024 Styrelseledamot
Marita Bergstrom, vald till 2024  Suppleant

Valberedning
Lennart Bjérklund, Eva Oberg

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen, firma tecknas tvéd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Peter Erixzon Revisor

Sida 2 av 17

[ E‘/| B16ZAg2eA-B1A-Rx3IA




Brf Aschebergsgatan 39 Arsredovisning 2023
716408-8341

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-17.
Extra féreningsstdmma holls 2023-02-27. Beslut nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2004 och stracker sig fram till 2027. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e Dorrar mot innergdrd dtgardade
2022 e Upprustning tvattstuga

2021 e Underhdll av fénster - Gardssidan samt resterande fénster mot gatan

Besiktning av balkonger
2020 e Underhdll av bursprdkfénster
2019 e Ny entrédorr
2015 e Renovering av fasad mot gérd.

2013-2014 e Relining av samtliga avlopps-och vattenbdrande rér i husgrunden ar renoverade och relinade

Fonster till frisersalongen dr renoverade

2013 e Utvandig stenmur dr totalrenoverad och nytt smidesstaket uppsatt

Brunnar p& gdrden ar utbytta

2010 e Nytt porttelefonsystem installerats
Ombyggnad av hiss

2009 e Byte av pldt tak
Malning fénster

Renovering av balkonger
2007 e Renovering av entré
2006 e Byte av hissmotor
2004 e Renovering badrum
1977 e Rorstambyte

Planerade underhall

2024 e underhdll trapphus
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2025 e underhdll kdkstrappa

2026 e obligatorisk ventilationskontroll
inspektion eldstader
Inspektion balkonger

inspektion/underhdll tegelfogar gatufasad

2027 e relining stammar

underhdllsspolning

Avtal med leverantérer

teknisk foérvaltning Styrelsen
|dgenhetsforteckning SBC
ekonomisk forvaltning  SBC

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll, och d&rfér gor styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p&
avsattningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhdllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya I&dn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika

dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

- Inga stérre underhdll ar planerade de narmaste éren.

« Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

« Féreningens 1&n ar fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

« Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en fler@rsbudget for att kunna planera
drsavgifterna éver flera ar.

. Arscvgifternc planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberdttelsen.
Féreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdansning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-03-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-03-06

och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.
Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under dret har féreningen sammanlagt amorterat 667000 kr.
Styrelsen beslutade dels om hdjning av &rsavgiften med 30% frdn och med 2024-01-01, dels om amortering
med 500000 kr vid omsattning av Ian januari 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och

avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 892181 811345 803 124 779 139
Resultat efter fin. poster -173 254 -89 407 -1693 447 -86 119
Soliditet (%) 72 70 70 66
Yttre fond 774103 400 000 372506 429 393
Taxeringsvdrde 51993 000 51993 000 51016 000 51016 000
Arsavgift per kvm upplaten med 477 i i i
bostadsratt
Arsovgifternos andel av totala 806 i i i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsratt 3950 4389 4389 4 813
Skuldsattning per kvm 3764 4183 4183 4 496
Sparande per kvm 0] 62 -62 146
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 28 15 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 15 121 91
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 28 25 23
Energikostnad per kvm 179 171 161 129
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,82 - - -
Rantekanslighet 8,28 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet
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Upplysning vid férlust

Hojda rantekostnader

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 13 962 849 - - 13 962 849
Upplételseavgifter 4 660 500 - - 4 660 500
Fond, yttre
. 400 000 -25 897 400 000 774103
underhdll
Balanserat resultat -2795 316 -61590 -400 000 -3256 906
Arets resultat -87 487 87 487 175174 175174
Eget kapital 16 140 546 (o} -175174 15 965 372
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 856 906
Arets resultat <175 174
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -400 000
Totalt -3432 080
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 14 583
Balanseras i ny rdkning -3 417 497

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 892 181 811345
Ovriga rérelseintakter 3 7 314 0]
Summa rérelseintdkter 899 495 811345
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -657 740 -577 190
Ovriga externa kostnader 9 -94 066 -70 036
Personalkostnader 10 (0] -16 531
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -159 036 -161759
Summa rérelsekostnader -910 842 -825 516
RORELSERESULTAT -11 347 -14 171
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 16 944 4775
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -178 851 -80 011
Summa finansiella poster -161907 -75 236
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -173 254 -89 407
ARETS RESULTAT -173 254 -89 407
Sida 7 av 17

[ K4 | B16ZAg2eA-B1A-Rx3IA




Brf Aschebergsgatan 39
716408-8341

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 21136 498 21289 774

Maskiner och inventarier 13 15 840 21600

Summa materiella anléggningstillgédngar 21152 338 21311374

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 000 2000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21154 338 21313 374

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14190 10 004

Ovriga fordringar 15 1068 308 1676 230

Summa kortfristiga fordringar 1082 498 1686 234

Kassa och bank

Kassa och bank 2343 1901

Summa kassa och bank 2343 1901

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1084 841 1688136

SUMMA TILLGANGAR 22239178 23 001509
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 623 349 18 623 349

Fond for yttre underhdll 774103 400 000

Summa bundet eget kapital 19 397 452 19 023 349

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3256 906 -2795 316

Arets resultat 175 174 -87 487

Summia fritt eget kapital -3432 080 -2 882803

SUMMA EGET KAPITAL 15 965 372 16 140 546

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder 16,18

Skulder till kreditinstitut 6 000 000 6 667 000

Leverantorsskulder 43 812 555215

Skatteskulder 64 264 63 345

Ovriga kortfristiga skulder 15 084 -507 583

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 150 646 84 906

Summa kortfristiga skulder 6273 806 6862883

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 239178 23 003 429
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -11 347 -14171
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 159 036 161759

147 689 147 588
Erhéllen réanta 16 944 4775
Erlagd ranta -132 068 -80 011
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 32565 72352
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 902 -10 394
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 31140 31342
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 51803 93300
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -28 800
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -28 800
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -667 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -667 000 (o]
ARETS KASSAFLODE -615 197 64500
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1646 258 1581757
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1031061 1646 258
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Aschebergsgatan 39 har upprattats enligt /&rsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 05-5%
Byggnad 05-6%
Okant konto: 1210 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 724 656 658779
Hyresintdkter lokaler 154 284 151108
Deb. fastighetsskatt 11928 0]
Pantsdttningsavgift (0] 1449
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjémning -0 9
Summa 892 181 811345
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 7 314 0
Summa 7 314 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 25273 24 324
Sotning (0] 4800
Hissbesiktning 2138 2971
Brandskydd 7 296 6388
Géardkostnader 629 3394
Serviceavtal 10 103 0]
Fordon 1790 1595
Forbrukningsmaterial 100 412
Summa 47 329 43 884
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 30 168 6]
Tvattstuga 80 4769
Trapphus/port/entr 0 2 741
Dérrar och l&s/porttele 9 697 0]
VVS 96 970 60 753
Varmeanldaggning/undercentral (0] 22788
Elinstallationer (0] 2720
Hissar 25785 28 325
Tak 0 4292
Fasader 23734 (0]
Summa 186 434 126 388
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Tvattstuga 14 583 0]
Tak (0] 2156
Fasader (0] 23 741
Summa 14 583 25897
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 31438 44152
Uppvdrmning 196 158 183 393
Vatten 57 435 44702
Sophdmtning/renhdlining 30713 22 769
Summa 315 744 295 016
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 38158 35727
Skadedjursférsdkring 2 646 0
Kabel-TV 20 259 18 601
Fastighetsskatt 32587 31677
Summa 93 650 86 005
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 0]
Juridiska &tgdarder 24125 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 11 994 11 445
Styrelseomkostnader 650 0]
Fritids och trivselkostnader 498 0]
Féreningskostnader 1096 697
Férvaltningsarvode enl avtal 39 632 38526
Overlatelsekostnad 1838 0
Korttidsinventarier (0] 5960
Administration 2353 3468
Konsultkostnader 7 032 5750
Bostadsrdtterna Sverige 4190 4190
Summa 94 066 70 036
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden (0] 15 000
Arbetsgivaravgifter (0] 1531
Summa (0] 16 531
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 178 540 80 004
Drojsmalsranta 311 (0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 2
Ovriga rantekostnader 0 5
Summa 178 851 80 OM
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 23 606 444 23 606 444
Arets inkdp (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23 606 444 23 606 444
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 316 670 -2162 111
Arets avskrivning -153 276 -154 559
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 469 946 -2 316 670
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21136 498 21289 774
| utgdende restvdérde ingar mark med 6 680 000 6 680 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 17 597 000 17 597 000
Taxeringsvdrde mark 34396 000 34396 000
Summa 51993 000 51993 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 33701 4901
Inkop (0] 28 800
Utgdende anskaffningsvérde 33701 33701
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -12 101 -4 901
Avskrivningar -5760 -7 200
Utgdende avskrivning -17 861 -12101
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 840 21600
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2000 2000
Summa 2000 2000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 39 590 31874
Klientmedel () 589 628
Transaktionskonto 129 188 0]
Borgo rantekonto 899 530 1054 728
Summa 1068 308 1676 230
NOT 16, SKULDERTILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-10-18 4,62 % 3 000 000 3167 000
Nordea 2024-01-18 4,58 % 3 000 000 3500 000
Summa 6 000 000 6 667 000
Varav kortfristig del 6 000 000 6 667 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 000 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 57 450 10 667
Férutbet hyror/avgifter 93196 74 239
Summa 150 646 84906
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 500 000 7500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

,&rsclvgiften hdjdes med 30% frdn och med 2024-01-01. Féreningen har amorterat ytterligare 500.000 per

2024-01-18.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Birger Olsson, vald till 2024 Lars-Inge Oberg, vald till 2025
Styrelseledamot Ordférande

Yvonne Simrén, vald till 2025
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Peter Erixzon
Revisor
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§
PETER ErRIXZON
REVISIONSBYRA AB
—

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i Bostadsréittsféreningen Aschebergsgatan 39

Org.nr. 716408-8341

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Aschebergsgatan 39
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststller resultatrédkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enli gt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll
som den bed6mer &r nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om foérhallanden som

kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland
annat utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora
att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrittsforeningen Aschebergsgatan 39 for &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen édr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stller pa storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé néagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska f6reningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och forhallanden som #r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
fSreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

MoIndal den 16 april 2024

eter Erixzon

Revisor
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