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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Schillerska Tomten
Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning for rédkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoviSNINGEeN ...ocueieeieeresreseessscsscsscsscscssssssssssssssssssssssssssssssssss Sol
FOrvaltningsbherAttelse .. ... .o i e e s. 1
(=T 0 e o e ] {a Y1 o Ve R s. 1
BalaN S NING L. s. 1
KassaflOdesanalys ...t e s. 1
o =Y s.1
[ 1T =Y O s. 1

Forvaltningsberdttelse «.o.ouieiieiiieeieteneeieeseossessocseeserosssssssssssssssssssscsssssssssssssscsssscscass Sul
Y=Y g 2T Y =] = o s.2
1Y/ 1=Ye 11T 0 0 T=1 T oY ' e I o1 Y o T s.5
FlerArsOVersiKE .o s. 6
Upplysning Vid fOrIUST . ..ot e e e e s.7
FOrandringar i @get KApital .. ...t e e e et e e et e s. 7
ReESUILATAISPOSITION L.ttt et e ettt e e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING oouveeeieeiieiseseoeeseescessosesssssescessssssssssessssssssssessesssssssssssssssssssssssssssssci Se8
BalansraKNiNg ceeeeeeeeeeeeseeeseeesersssesssesesessssssssssssessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssassses Se9
Kassaflodesandlys ...veeeeeeeereincescescseoscencescessscoscoscescsscsssscoscsscssssssscsscsscssssssscsscsscesse Soll

e - I - 7]

UNdersKrifter «oueeeeeeeeeeeeeseeeseesscesscosscesscosacesscesssssssesasesscosssesscesssssssssssssscsssscssssssse s.18

[ E'/ l Sk4_ZLuPMO-r1gF-LOPfC




Brf Schillerska Tomten Arsredovisning 2023
716445-1929

Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmé@n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&@ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun

Vasastaden 17:13 2004 Goteborg
Vasastaden 17:14 2004 Goteborg
Vasastaden 17:6 2004 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsakrade hos Lansférsdkringar .

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1885 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vdardedret ar 1978

Féreningen har 34 bostadsrdtter om totalt 3 359 kvm och 2 lokaler om 188 kvm. Byggnadernas totalyta &r
3547 kvm.
Styrelsens sammansdéttning

Kaj Karlsson Leissner Ordférande
Kim Anna Elisabeth Dimle  Styrelseledamot

Anna Chadi Styrelseledamot
Axel Erik August Wallgren  Styrelseledamot
Mats Goéran Eliasson Styrelseledamot
John Gabrielsson suppleant

Peter Rydebrink suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen tillsammans
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Revisorer

Patrik Nilsson Revisor BDO

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhdll
2023 e Fuktifasad/balkong ABG - renovering pdbdrjad

Renovering golv trapphus, pdbérjad ABG 9a
L&s pd trapphusdérrar

2022-2023 e Grundbevarande dtgarder - Kontrollmdtning utférs

2022 e Malning tak EDG 22 - Mdlning samt mindre reparationer

Gérden - Ny sittplats, planteringar m.m
2021-2022 e Forbdattringar ventilationssystem - Efter godkdnd OVK

2021 e Uppfraschning gérden

Kallare - L&s och dérrar

2020 e Tvdattstuga - Nytt torkrum
Expansionskarl - Utbyte av alla 3

Undersokning av VVS stammar - Roren i gott skick, ny utredning 2024

2019 e Grundbevarande &tgarder - Matningar och analys
Kollektivt, uppkopplat brandlarm
Forbattrad ventilation kallare - Galler ED22 och ED24
Spricklagning fasad

Nya 1&s till gemensamma ytor - Smarta kodade nycklar fér 8kad sdkerhet

2018-2019 e Nya balkonger - Renovering av befintliga balkonger. Installation av nya balkonger genom
kapitaltillskott.

2018 e Nytt portsystem - Nytt passersystem samt installation av automatiska dérréppnare
Forstarkt brandskydd - Installation av brandvarnare, sprinklersystem pé vind samt
brandsldckare i trapphus

2016 o Omldggning av gdrdens gatusten - Tillsammans med Kastanjen

Uppgradering av vdrmesystemet

2015-2016 e Allmdn uppfrdschning, malning etc av portar, entrégédngar

Sida3 av18

[ E'/ l Sk4_ZLuPMO-r1gF-LOPfC




Brf Schillerska Tomten Arsredovisning 2023

716445-1929

2015-2016 e

2015 e

2011-2012 o

2010-2011 e

2009-2010 e

2008 e

2007-2008 e

2007 e

2005-2007 e

2005 o

2004 o

Byte till bullerreducerande fénster ABG, fasad mot gatan - Erhdllit bidrag frédn kommunen

Renovering av kéllarlokal fér att f& fler férrdd och ett styrelserum - medfdr att vi inte behdver
hyra kdllarférrad av var grannférening

Malning och renovering av fastighetens samtliga fonster
Tvéattning av fasader mot garden - Endast ED 22-24
Malning av balkongrécken

Inre underhdll fasaden ASB 9A - Reparation av begrdnsade fuktskador m a av lackage fradn
fasad pga balkonginfdstningar.

Renovering/nybyggnation balkonger ASB - Tidigare balkongrenovering 2007 med ett nytt
ytskikt var inte en tillrécklig &tgérd. | samband med nu genomférd balkongrenovering har
fasaden lagats och tvattats.

Byte av takflakt ED 22 - Efter krav frdn miljéndmnden pd& grund av stérande ljud har
takflakten bytts ut.

Omlaggning av tak - Byte av takplat pd ED 24 samt ABG 9

Malning och montering av snérasskydd ED 22 - Ingick i takpldtsomlaggningen
Renovering balkonger ABG 9A - Atgérden inte tillracklig

Byte hiss Aschebergsg 9 - Hissen p&d ABG 9 har bytts ut och férlédngts en véning.
Renovering av trappuppgdng ED 22-24

Genomgdng elinstallationer i kallarplan - Ytterligare &tgdrder kan behévas d& uppskyltning av
de olika installationer inte dr gjord.

Borinfiltration ED 22

Totalrenovering samtliga badrum

Renovering av portgédngar ASB

Renovering av trappuppgdng AbG 9A

Renovering och malning fasad ED 22-24

Malning av tak ED 22-24 - Har efter tillkomst av takldgenheter inte beddmts som tillracklig
&tgard.

Planerade underhadll

2024 o

2024-2025 e

Grundbevarande &tgdrder, kontrollmdatning samt eventuell BOR-infiltration

Undersokning VVS-stammar
Fonsterbyte samt malning

Fasadrengdring

Avtal med leverantérer

Internet

Sappa

Ekonomisk forvaltning mm  SBC
Fastighetsskotsel TJG Service
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Stddning gemensamma ytor  Bohus stad

Atervinning Stena recycling

Teknisk forvaltning Styrelse samt entreprendrer
Grundkontroll WSP

Hissunderhall KONE

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Haggens férsta, med en andel pd 75%.

Samfalligheten forvaltar gard samt sophantering.
Vésentliga héndelser under réikenskapsaret

Ekonomi
2023 hojdes avgifterna med 12 %. P& tvd av vara tre 1&n hdjdes réntan, samtidigt amorterades 1.200.000 sek.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 12%.

Férandringar i avtal
Ny bredbandsleverantér, byte till Sappa.

Ny leverantér fér &tervinningssopor, byte till Stena Recycling.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets badrjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsérets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 485 621 2202758 2190 921 2116 390
Resultat efter fin. poster -382 865 -859 351 -3106 -187 913
Soliditet (%) 76 74 75 75
Yttre fond 2 425905 2 698 959 2210 988 1953 823
Taxeringsvarde 121607 000 121607 000 120 489 000 120 489 000
Arsovgift per kvm uppléten med 640 ) ) )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 85,5 ) i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm upplé&ten med

bostadsrétt 3572 3932 3932 3932
Skuldsattning per kvm totalyta 3383 3723 3723 3723
Sparande per kvm totalyta 147 19 139 154
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 30 19 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 16 14 118 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 32 33 28
Energikostnad per kvm totalyta 176 176 171 138
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,71 - - -
Rantekanslighet (%) 5,58 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (justerat resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur madnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll 6verstiger det negativa resultatet. Féreningen har en god likviditet
men hdjer andd ménadsavgiften med 6% fér kommande dkade kostnader.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
ﬁ;:pk;ztt'::ef"r 3593613 - - 3593 613
Insatser 35544253 - - 35544 253
Upplatelseavgifter 2 927 860 - - 2 927 860
E:;‘:'rzgﬁre 2698 959 787 650 514 596 2 425 905
Balanserat resultat -3 823599 -71701 -514 596 -4 409 896
Arets resultat -859 351 859 351 -382 865 -382 865
Eget kapital 40 081735 (o} -382 865 39 698 871

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3895 300
Arets resultat -382 865
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -514 596
Totalt -4792760

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 296 167
Balanseras i ny rdkning -4 496 593

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 485 618 2202758
Ovriga roérelseintakter 3 26 408 170 419
Summa rérelseintdkter 2512 026 2373177
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -1 861 841 -2 383 436
Ovriga externa kostnader 9 -171 895 -185 753
Personalkostnader 10 -68 252 -73 693
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -470 040 -470 291
Summa rérelsekostnader -2572 028 -313173
RORELSERESULTAT -60 002 -739 996
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 082 4 887
Rdntekostnader och liknande resultatposter gl -341 945 -124 242
Summa finansiella poster -322 863 -119 355
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -382 865 -859 351
ARETS RESULTAT -382 865 -859 351
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Tillgédngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 50 302 456 50 772 496
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgédngar 50 302 456 50772 496
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 302 456 50772496

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 220 40 435
Ovriga fordringar 14 2 244 380 3 067 991
Summa kortfristiga fordringar 2266 600 3108 426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2266 600 3108 426
SUMMA TILLGANGAR 52569 056 53880 922
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 3593613 3593613
Medlemsinsatser 38472113 38472113
Fond for yttre underhdll 2 425 905 2 698 959
Summa bundet eget kapital 44 491631 44764 685
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 409 896 -3823599
Arets resultat -382 865 -859 351
Summa fritt eget kapital -4792760 -4 682 950
SUMMA EGET KAPITAL 39 698 871 40 081735
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4 000 000 4 000 000
Summa léngfristiga skulder 4000 000 4000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 8 000 000 9206 000
Leverantdrsskulder 329 915 54 417
Skatteskulder 133 812 149 013
Ovriga kortfristiga skulder 23 361 23 361
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 383 097 366 396
Summa kortfristiga skulder 8 870185 9799187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52569 056 53880 922
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -60 002 -739 996
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 470 040 470 291

410 038 -269 705
Erhéllen rénta 19 082 4887
Erlagd rdanta -316 800 -112 804
K:::ssaflodt-:\ fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 112 320 377 622
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -24 602 -43 114
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 251853 93 510
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 339 572 -327 226
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1206 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1206 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -866 428 -327 226
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3002877 3330103
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2136 449 3002877
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Schillerska Tomten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,03-25%

Markvdrdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhédll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Schillerska Tomten
716445-1929

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2148 948 1956 381
Hyresintakter lokaler 234 276 233 847
Deb. fastighetsskatt 51529 0
Bredband -11128 0
Uppvarmning 4 800 4794
Pantsattningsavgift 4116 7728
Andrahandsuthyrning 7 545 0
Vidarefakturerade kostnader 45 535 0
Ores- och kronutjdmning -3 8
Summa 2485 618 2202758
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 162 414
Elstod 17 664 0
Ovriga intakter 696 0
Aterbaring férsakringsbolag 8 048 8 005
Summa 26 408 170 419
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 119 501 106 407
Fastighetsskotsel utéver avtal 66 400 10 896
Fastighetsskétsel gard enl avtal 2 438 0
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 3700 2250
Larm och bevakning 58 928 42 597
Stdadning enligt avtal 102 810 99 084
Stadning utdver avtal 0 7 000
Hissbesiktning 4200 1793
Brandskydd 4 615 73 868
Gardkostnader 1339 44917
Serviceavtal 8 958 8575
Férbrukningsmaterial 6 369 0
Summa 379 257 397 386
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Brf Schillerska Tomten
716445-1929

Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 4 486 13 417
Trapphus/port/entr (0] 559
Dérrar och l&s/porttele 1575 30 889
Ovriga gemensamma utrymmen (0) 9 360
VVS (o] 5564
Ventilation 22181 55056
Elinstallationer 0 17 500
Tele/TV/bredband/porttelefon 14 370 0
Hissar 20 944 32 606
Fasader (0] 25000
Fonster (0] 9500
Mark/gérd/utemiljé (o] 5600
Vattenskada 127 906 0
Skador/klotter/skadegdrelse 26 364 22 920
Summa 217 826 227 971
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 181818 0
Entr/trapphus 55 121 105 185
Las 59 228 0
Tak (0] 345750
Mark/gérd/utemiljsé 0 336715
Summa 296 167 787 650
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 77 917 106 767
Uppvarmning 412179 404 447
Vatten 133 823 112 943
Soph&mtning/renhdllning 156 115 128 264
Summa 780 034 752 421
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 81363 74 647
Kabel-TV 59 900 56 844
Fastighetsskatt 68 096 86 517
Korr. fastighetsskatt -20 801 0
Summa 188 558 218 008
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Brf Schillerska Tomten
716445-1929

Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1875
Tele- och datakommunikation 19 883 12 046
Inkassokostnader 524 0
Revisionsarvoden extern revisor 30 500 13750
Styrelseomkostnader (0] 3601
Fritids och trivselkostnader 3081 0
Foreningskostnader 4207 1790
Férvaltningsarvode enl avtal 41 636 40 465
Pantsattningskostnad 4 665 0
Administration 7127 42 461
Konsultkostnader 54 861 64 355
Bostadsratterna Sverige 5410 5410
Summa 171895 185753
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 504 56 056
Arbetsgivaravgifter 15 748 17 637
Summa 68 252 73 693
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader fastighetslan 341 697 124 237
Drojsmalsréanta 201 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 47 5
Summa 341945 124 242
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Brf Schillerska Tomten
716445-1929

Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 55800 633 55800 633
Arets inkép (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 55800 633 55800 633
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5028 137 -4 557 846
Arets avskrivning -470 040 -470 291
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 498 177 -5028 137
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 302 456 50772 496
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 795 064 17 795 064
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 45 407 000 45 407 000
Taxeringsvdrde mark 76 200 000 76 200 000
Summa 121607 000 121607 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 15 900 15900
Utgdende anskaffningsvérde 15900 15900
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 900 -15 900
Utgdende avskrivning -15 900 -15 900
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o o
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 105 635 62 818
Klientmedel 0 1948150
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 2296 2296
Transaktionskonto 1068 546 0
Borgo rantekonto 1067 903 1054728
Summa 2244380 3067 991
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Brf Schillerska Tomten
716445-1929

NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-01-17 097 % 4 000 000 4 000 000
Nordea 2025-02-19 3,95 % 4 000 000 4 603 000
Nordea 2024-02-16 4,56 % 4 000 000 4 603 000
Summa 12 000 000 13 206 000
Varav kortfristig del 8 000 000 9206 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 000 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I[&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 41909 0
Uppl kostn rdntor 50 049 24 904
Uppl kostnad arvoden 52500 95917
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 750 30137
Faérutbet hyror/avgifter 222 889 215 438
Summa 383 097 366 396
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 806 320 15 806 320
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Provmontage fénster i en ldgenhet. Pabérjat installation av automatisk dérréppnare EDG 22a.
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Brf Schillerska Tomten

716445-1929

Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anna Chadi
Styrelseledamot

Axel Erik August Waéllgren
Styrelseledamot

Kaj Karlsson Leissner
Ordférande

Kim Anna Elisabeth Dimle
Styrelseledamot

Mats Goéran Eliasson
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

BDO Goteborg AB
Patrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Schillerska Tomten

Org.nr. 716445-1929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Schillerska Tomten for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an
for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Schillerska Tomten for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Enligt den digitala signeringen

BDO Goteborg

Patrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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