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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det g&ngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om bostadsrittsféreningen ir dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser {och ibland upplételseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen”
i balansrakning.

NQOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att forklara
vad siffrorna innebaér. Fér att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMMETEN

Fareningen har till indama) att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

| styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaitning av fastigheten samt uppréatthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhali, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran foreningens underhallsplan.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1999-01-13.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-27.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2019-05-17.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kemmun.

AKTA FORENING

Fdreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Goteborg, Stigherget 24:4. Pa fastigheten har 1934 uppférts tre
flerbostadshus, omfattande 42 ligenheter samt sex lokaler. 39 ldgenheter uppldts med bostadsratt och 3
[igenheter med hyresritt vid verksamhetsarets utgang. Fastighetens vardear ar 1974.

Den sammanlagda bostadsarean uppgér till 2 780 m? inklusive tillbyggda vindsytor 365 m? och biyta om 20
m?. Lokalarean uppgar till 99,5 m? varav 51 m? &r uthyrda.

Fastigheten &r forsdkrad till fullvirde genom Lansférsdkringar Goteborg och Bohuslén.

SAMFALLIGHET

Féreningen dr medlem i samfillighetsféreningen Brf Backen. Foreningens andel ar 59%. Samfélligheten
férvaltar fiarrvdrme och varmvatten.
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GEMENSAMHETSUTRYMMEN

Overnattningslagenhet finns i uppgang 32 B

Gemensamhetslokal finns i uppgang 32 B
Snickarrum finns i uppgang 36 B

Arsredovisning 2021

Ldgenhetsfordelning Léigenhetstyp Antal
1 rok 10
2 rok 9
3 rok 12
4 rok 1
4 V; rok 1
5 rok 5
6 rok 4

BYGGNADERNAS TEKNISKA STATUS

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stricker sig fram till 2030, Nedanstdende

underhall har utforts under aren;

Utfort underhdll

Renovering av fénster och fasader
Byggnation staket mot Kompassgatan
Relining

Renovering av hyresratter

Drénering och injektering uppgéng 32
Byte av expansionskar]

Omlaggning av tak

fordningstéllande av gard efter drinering
Partiellt stambyte

Drédnering av samtliga hus
Totalrenovering av puts pa socklar
Omputsning av fasad

Totalrenovering av fonster
Rérstamsbyte

Elstamsbyte

Ar Noteringar
2021 pagaende underhall
2019-2020
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201642018
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Johan Bergholm Styreiseledamot, ordférande
Luisa Denward Styrelseledamot

lennie Grob Styrelseledamot

Magnus Jaderberg Styrelseledamot

Fabian Sahlqvist Styrelseledamot

Gunilla Bok Styrelsesuppleant

VALBEREDNING
Signe Bolander

FIRMATECKNING
Firman tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i féreningen

REVISORER
Adetoun Ayoade Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstaimma holls 2021-06-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantraden.

EKONOMI

Fasad- och fonsterrenovering har upphandlats och paborjats under dret. De tva vre huskropparna har med
sma undantag fardigstillts, medan den tredje huskroppen kommer slutféras under 2022.

| samband med fasadrenoveringen har dven trappuppgangsportarna bytts ut, ett arbete som dven krivde
sanering av eternitskivor fran entrépartiet.

Renoveringen kunde till ca 50% finansieras av eget kapital. Ett nytt [an har tagits och vara réntesatser har
omférhandlats. Sammantaget har det nya lanet inte inneburit hogre rantekostnader for féreningen.
Avgifter fér bostadsritter och arvoden for styrelse ach internrevisor har varit oférandrade under éret.
Féreningen har under 2021 forstsatt anlita en boende for att utfora fastighetsservice motsvarande en tjdnst
pa 10%.

FORANDRINGAR | AVTAL

Trappstadning har upphandlats, startats och avslutats under aret. Féreningen och utféraren valde att ga
skilda vagar efter att resultatet, dven efter flera papekanden, inte levde upp till véra férvantningar. Idag
utférs trappstidningen av ungdomar boende i féreningen, med malsmén som ansvariga.
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OVRIGA UPPGIFTER

Tva nya ledamaéter valdes in till styrelsen vid stimman 2021, Magnus Jaderberg som avldste avgdende
kassor Ulla-Stina Persson, samt Gunilla Bok som gick in som suppleant. Tidigare suppleant Fabian Sahlqvist
ar nu ordinarie ledamot. :

Som internrevisor valdes Adetoun Ayoade.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 60 st. Vid rikenskapsérets siut fanns det 59 medlemmar
i foreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser,

Overldtelseavgift och pantsattningsavgift debiteras enligt stadgarna.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 2231363 2149840 2317425 2156087
Resultat efter fin. poster -3990130 173354 265684 340078
Soliditet, % 56,89 65,89 62,61 61,77
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 725 725 725 774
Lén per kvm bostadsyta, kr 4919 4 244 4 349 4986
Genomsnittlig skuldranta, % 0,78 1,05 0,95 0,66
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 13 245 082 - 179563 13424645
Upplatelseavgifter -62 500 - - -62 500
Fond, yttre underhll 1161941 - 204 600 1366541
Upplatelseavgifter 13 081 459 - 44 442 13125901
Balanserat resultat -3929 823 173354 -384 163 -4 140632
Arets resultat 173 354 -173 354 -3990130 -3 990130
Eget kapital 23 669 513 0 -3945688 19723825
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 140 632
Arets resultat -3990 130
Totalt -8 130 762

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

204
underhall 4 600
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 366 541
Balanseras i ny rakning -6 968 821
-8 130 762

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsitining

Rérelseintikter

Arsredovisning 2021

2020-01-01 -
2020-12-31

Not

2198471 2 145 760
32893 4 080

Summa rérelseintilkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

i 29231 353 2 149 840

3-7 5550450  -1275536
80 443 -85 979

432811 -136 064

-350422 1350422

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknandé resultatposter

6114127  -1848001
-3882763 301 839

S 107367 -128 485

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

107367 -128 485
173354

173 354

- -3990130.
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Not  2021-12:31  2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar e &
Byggnad och mark 10 29 209542 29557107
Maskiner och inventarier 11 05713 8570
Summa materiella anlaggningstillgangar " 9 215 25 29 565 677
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 2 800
Summa finansiella anldggningstiligangar 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

29218055 29568477

30822 4059

Kund- och avgiftsfordringar FER

Ovriga fordringar 12 e ':3':._ 25 _9_98_. 27 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter i 185 765 : 167 760
Summa kortfristiga fordringar 24_2 535 199 077

Kassa och bank

Kassa och bank 6156 133
Summa kassa och bank 6156 133
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5448529 6355210

SUMMA TILLGANGAR

34666585 35923 688
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Not 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital i
Medlemsinsatser 26488046 26 264 041
Fond fér yttre underhall 1366541 1161941
Summa bundet eget kapital 27854587 27425982
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3929 823
Arets resultat 173 354
Summa fritt eget kapital -3 756 469
SUMMA EGET KAPITAL 23 669513
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 11674 220
Summa langfristiga skulder 11674 220
Kortfristiga skulder o &
Skulder till kreditinstitut 13674220 125 360
Leverantdrsskulder : ; 890907 71024
Gvriga kortfristiga skulder 301 : 2240
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 332 ' 381331
Summa kortfristiga skulder : 14942760 579 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34666585 35923688
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bicken - Stigherget 24:4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen har anpassats mot ny mall vilket medfér att den, till vissa delar, inte &r jamférlig med
féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 120 ar
Fastighetsférbattringar 10ar
Maskiner och inventarier 10 &r

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstiligdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond f&r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Bostdder, arsavgifter 1 896 466 1853372
Forsdkringsersattning 32 873 0
Hyresintdkter, bostader 166 222 162 413
Hyresintdkter, lokaler 41 787 41575
Intdkter bredband 81 180 80 861
Pantforskrivningsavgift 5700 2 830
Overlatelseavgift 7116 4708
Ovriga intikter 20 4080
Summa 2231363 2149 840
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021. 2020
Sndskottning 12 965 0
Stddning 12 940 13 164
Ovriga inkdpta tjdnster 13 797 22380
Summa 39702 35544
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Bostdder 0 ' 313573
Dérrar och las/porttele 745 13792
El 0 29292
Gard/markytor 3580 10874
Tvattstuga 10173 2 800
Ovriga reparationer 36 655 118 926
Summa 51163 489 256
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Ovrigt 4 624 638 0
Summa 4624 638 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 90 395 62 554
Sophamtning 85734 80 462
Uppvarmning 252 417 212 508
Vatten 146 157 132709
Summa 577 703 488 233
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband/TV 124 844 127772
Fastighetsférsdkringar 69 262 72 853
Fastighetsskatt 63 138 61878
Summa 257 244 262503
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 50326 48 491
Konsultkostnader 14 619 24 334
Medlems- & féreningsavg 6332 5780
Ovriga férvaltningskostnader 9 166 7374
Summa 80443 85979
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Loner, arbetare 45 696 47 488
Sociala avgifter 31025 28391
Styrelsearvoden 56 090 60 185
Summa 132 811 136 064
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvdrde 34900 101 34 900 101
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 34 900 101 34 900 101
Ingaende ackumulerad avskrivning -5342 993 -4 995 428
Arets avskrivning -347 565 -347 565
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 690 558 .5 342 993
Utgdende restvirde enligt plan 29 209 542 29 557 107
| utgdende restvirde ingdr mark med 4603 084 4603 084
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 29 186 000 29 186 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 39 000 000
Summa 68 186 000 68 186 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 63 388 63 388
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 63 388 63 388
Ingaende ackumulerad avskrivning -54 818 -51 961
Avskrivningar -2 857 -2 857
Utgdende ackumulerad avskrivning -57 675 -54 818
Utgdende restviirde enligt plan ‘ 5713 8 570
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 24 785 26 045
Skattekonto 1213 1213
Summa 259938 27 258
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek 2022-11-14 0,72% 7526050 5587410
Nordea Hypotek 2022-03-07 090% 6148170 6212170

Summa 13674220 11 799 580
Varav kortfristig del 13674 220 125360
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall,

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 182179 212 181
Sociala avgifter 1126 1407
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 31264 34 925
Utgiftsrantor 11543 9818
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 148 220 123 000
Summa 374332 381 331
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 17 286 500 17 286 500
Summa 17 286 500 17 286 500

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till arsmdtet i Brf Backen-Stigherget 24:4
Organisationsnummer 769603-8079

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF Backen
Stigherget 24:4 for 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
forvaltningen samt att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfart revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att rsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen.

Som underlag fér mitt utta‘lande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, tgérder och
forhallanden i féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sdtt har handlat
i strid med bostadsrattslagen eller arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund fér mitt uttalande nedan. Arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger darmed en rattvis bild av foreningens resultat
och stéllningar i enlighet med god revisicnssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststdller resultatrikningen ach balansrékningen fér féreningen,
disponerar resultat enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamfter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 2021-06-02
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Adetoun Ayoade

Av foreningen vald internrevisor







