Arsredovisning 2021

BRF BIRKAGATAN 18
769614-1626

Pt "I




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BIRKAGATAN 18

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2006-03-27
Ekonomisk plan registrerades 2010-05-17

Foreningens stadgar registrerades 2018-11-19

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten BRF Birkagatan 18 pa adressen Birkagatan 18 i Goteborg.
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 18 bostadsratter om totalt 1 108 kvm.

Nybyggnadsar: 1946
Ombyggnadsar: 1993
Vardear: 1993

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Lansforsakringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
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Bostadslagenheter

. Bostadsldgenheter
upplatna med

upplatna med hyresratt

bostadsratt
Total Total .
@ Arshyra
Antal yta Antal yta (kr)
kvm kvm
1 rok 4 148 2 rok 1 61 84 038
2 rok 8 388 Summa 1 61 84 038
3 rok 6 511
Summa 18 1047
Lokalerna i fastigheten:
Verksamhet Yta Loptid
Forrad ca 15 kvm Loépande
Forrad ca 15 kvm Lépande

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Veronica Ekstrand Ordférande
Linda Owrin Styrelseledamot
Ann-Catrine Olander  Styrelseledamot
Sandra Thunstrom Styrelseledamot
Mans Ostman Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda
sammantraden.

REVISOR
Extern Mikael Thorell Revisions AB Trirev

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

juni- Underhalls- och malningsarbete pa fastighetens fasad. Tvétt av alla samtliga balkonger. Taktvatt
augusti samt malningsarbeten pa platdetaljer pa taket.
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AVTAL MED LEVERANTORER
Nabo

EKONOMI
Nytt banklan pa 400.000 kr exekverades i augusti 2021 i samband med underhalls-/malningsarbete av
fastighetens fasad/tak, for att bibehalla fortsatt god likviditet i foreningen.

Hyran for foreningens hyresratt hojdes med 2% fran och med 2021-04-01. Arsavgifterna for bostadsratterna
hoéjdes med 2% fran och med 2020-04-01 och har under aret varit oférandrade.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning, tkr 833 828 816 812
Resultat efter fin. poster, tkr -776  -614 -497 -120
Soliditet, % 87 88 88 88
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 707 703 693 699
Lan per kvm bostadrattsyta, kr 3194 3056 3132 2893
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 13 14 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 98 86 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 42 42 45

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 24 381 571
Upplatelseavgifter 4167 747
Fond, yttre underhall 880 204
Balanserat resultat -3284 752
Arets resultat -614 135
Eget kapital 25530 635
RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster

Disp av foreg
ars resultat

- -440 000

-614 135 440 000
614 135 -776 072
0 -776 072

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-3 458 887
-776 072

-4 234 959

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

135107

-440 204
3929 862

-4 234 959

2021-12-31
24 381571
4167 747
440 204

-3 458 887
-776 072
24 754 563

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

833 255
1739

834 994

3-6 -1154 278
-89 102

-23 273

-307 625

-1574 278

-739 284

9 -36 788
-36 788

-776 072

-776 072
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2020-01-01 -
2020-12-31

828 001
-15
827 986

-950 708
-105 860

-24 969
-307 625

-1389 162

-561 177

-52 958
-52 958

-614 135

-614 135
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

27 857 685
27 857 685

27 857 685

11576
34 234
56 226

102 036

112 167
112 167

426 095
426 095

640 298

28 497 983

2020-12-31

28165 310
28 165 310

28 165 310

26917
35930

62 847

112 167
112 167

616 443
616 443

791 457

28 956 767
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

28 549 318
440 204

28 989 522

-3 458 887
-776 072

-4 234 959

24 754 563

2 390 500
2390 500

1128618
46 411
55 832

3239
118 820

1352920

28 497 983

2020-12-31

28 549 318
880 204

29 429 522

-3 284752
-614 135

-3 898 887

25530635

2010 500
2010500

1188618
57 821
54 274

0
114919

1415632

28 956 767
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

616 443
-776 072

0
307 625
0
0

-468 447

-39 189
-2712

-510 348

o

0
0
320000

320 000

-190 348

426 095

2020-01-01 -
2020-12-31

1063 120
-614 135

0
307 625
0
0

-306 510

-2 854
-57 314
-366 678

o

0
0
-80 000

-80 000

-446 678

616 443
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Birkagatan 18 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet. Skatt pa lokaler bestar av
taxeringsvardet for lokaler 2021 * 1 %.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader
Aterbetaln. all Framtid
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

El

Fasader
Fonster
Gard/markytor
Tvattstuga

VA

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Grovsopor, tidningar
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa
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2021
83625
8400
739980
1760
1229
834994

2021
7125
97 957
0

105 082

2021
2695
653 750
3421

0

2311
438
662 615

2021
20965
0

16 719
132 274
51116
221074

2020
82390
0

736 344
0

9251
827 986

2020

96 887
2679
99 566

2020
32913
0

3713
440 000
0

0

476 626

2020
14 553
8684
18 462
110503
47 562
199 764
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2021
53 602
18 454
28 201
65 250

165 507

2021
2481

9703
55094

19 244
2 580
89 102

2021
4273
19 000
23 273

2021
36 742
46

36 788

2020
44 223
15 898
27 631
87 000

174 752

2020
3411
7214
8539

53 876
10 625
19719
2476
105 860

2020
5969
19000
24 969

2020
52 795
163
52958
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Fordringar hos leverant6r
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning
Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
30762 484 30762484
30762484 30762484
-2597 174 -2 289 549
-307 625 -307 625
-2904 799 -2597 174
27 857 685 28165 310
14 248 000 14 248 000
15400 000 15400 000
29 648 000 29 648 000
2021-12-31 2020-12-31
6375 0

27 859 26917

34 234 26917
2021-12-31 2020-12-31
7713 7 653
13773 0
21750 0

12 990 28 277

56 226 35930
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NOT 13, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2025-12-01 1,24% 2010500 2010500
Stadshypotek 2022-07-30 0,75% 1108618 1188618
Stadshypotek 2023-09-30 0,86 % 400 000

Summa 3519118 3199118
Varav kortfristig del 1128618 1188618
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

Forvantad skuld som forfaller senare an fem ar efter balansdagen justerat for

kommande amorteringar uppgar till en summa av 3 119 118 kr. Styrelsen har for

avsikt att forhandla om lanen infor aktuell forfallodag.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 11 000 11 000
El 4 001 1790
Fastighetsskotsel 0 7 000
Forutbetalda avgifter/hyror 69 370 59 395
Sociala avgifter 0 848
Uppvarmning 19722 15 800
Utgiftsrantor 2701 4130
Vatten 12 026 12175
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 2781
Summa 118 820 114 919
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 12734 12734
Summa 12734 12734
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

BRF Birkagatan 18 ar efter tva omfattande ar av renovering och investeringar i fastigheten i fas enligt
underhallsplan 2017-2026. Ar 2022 blir ett normalar med I6pande underhall av fastigheten.

Underskrifter

Ort och datum

Veronica Ekstrand Karlsson Linda Marianne Owrin
Ordférande Styrelseledamot
Ann-Catrine Olander Sandra Thunstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Birkagatan 18, org.nr
769614-1626.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Birkagatan 18 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fOreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidan 3. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

1 samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
Overvdga om informationen i visentlig utstrickning &r
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar jag dven den kunskap jag i Ovrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar
innehalla vésentliga felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en
vésentlig felaktighet, dr jag skyldig att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddomer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa é&r tillimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om  foreningens formédga att  fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen ~ fista  uppmédrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller forhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Jonseredsvdgen 21, 433 75
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Birkagatan 18
for ar 2021 samt av forslaget till behandling betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
néagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
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mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till behandling av foreningens forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som
utférs baseras pd min professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonsered den

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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