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Styrelsen for Brf Bjorcksgatan 31 far hdrmed upprétta arsredovisning for rakenskapséret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Allméint om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldagenheter till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-03-10 och har sitt site 1 Goteborgs
kommun, Vistra Gotalands lédn. Foreningens ekonomiska plan ar faststalld 2003-05-13.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-09-21.

Foreningen ar ett sd kallat privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Det innebar att
foreningens intdkter 1 huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen

Foreningens angelidgenheter handhas av styrelsen som bestér av minst tre och hogst sju ledamoter
med ingen eller hogst tre suppleanter. Foreningens firma tecknas av styrelsen. Under aret har
styrelsen haft 11 protokollforda styrelsemdoten.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarie arsstimma, denna holls 2024-02-29. Efter
arsstimman har styrelsens sammanséttning varit:

Elias Appelqvist Ordforande Avgatt 2024-09-04
Louise Fredriksson Kassor Avgatt 2024-11-26
Olivia Westberg Sekreterare

Marita Persson Ledamot

Eric Andersson Ledamot Tilltrdtt 2024-09-04

Extrastimma holls 2024-09-04 med anledning av forstarkning till styrelsen.

Valberedning
Janina Strom Sammankallande
Nina Wallin

Revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor Anna Christiansson
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Forvaltning

Brf Bjorcksgatan har uppdragit at Primér Fastighetsforvaltning AB att bitrdda styrelsen med
ekonomisk forvaltning.

Primér Fastighetsforvaltning AB har framtagit bokslut och &rsredovisning.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kélltorp 37:2. I denna byggnad finns 12 lagenheter med en
sammanlagd ldgenhetsyta av 486 m2. Fastigheten dr uppford 1933 med vérdeédr 1970.
Fastigheten ar forsikrad i Lansforsakringar med fullvardesgaranti samt ansvarsforsékring for
styrelsen.

Fastigheten rymmer dven vind och kéllare som anvénds till tvattstuga, cykelrum och
forradsutrymmen.

Légenheterna har foljande fordelning:
8 st 1 rum och kok yta ca 33-35m2
4 st 2 rum och kok yta ca 53-54 m2

Byggnadens tekniska status
Underhallsplan finns uppréttad for fastigheten avseende perioden 2016-2025. En ny aktuell
underhallsplan som striacker sig 6ver 50 ar dr under framtagande.

Utforda éatgérder:

Installation av fiber 2021-2022
Grundmuren har méalats och putsats 2021-2022
Renovering av lagenhetsdorrar 2022-2023
Renoverat fonster mot innergarden 2023-2024

Planerade atgarder:
Styrelsen har planer pé att inforskaffa en ny tvittmaskin.

Féreningen tillhor Samfillighetsforeningen Aldermannen som omfattar
innergdrden. Garden delas mellan 6 fastigheter som varje ar betalar en viss summa
for skotsel av denna. Var fastighetsandel 1 samfallighetsféreningen ar 12%.

Fastigheten har ett servitutavtal med grannfastigheten 37:1.

Diér finns en undercentral som forser oss med varme. Byggnaden varms

upp med vattenburen viarme. Varmekéllan utgors av fjarrvirme med virmevéxlare.
Vart andelstal dr 38,7 % av den totala kostnaden.

Visentliga hindelser under éret
Under aret har foreningen renoverat samtliga ldgenhetsfonster mot innergérden.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 15
Antal medlemmar vid arets slut 15

Under verksamhetséret har fyra (4) lagenhetsoverlételser dgt rum.
Overléatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av
koparen och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Ekonomi
Arbetet med att se Over foreningens ekonomi fortsatter.

Foreningen genomforde en avgiftshojning med 10% fran 2024-01-01.

Foreningens avgifter som ej gér att vélja bort dr: Arsavgift och tilligg for fiber.

Flerarsoversikt 2023/24 2022723 2021/22 2020/21
Balansomslutning Tkr 6 307 6 647 7150 7317
Nettoomséttning Tkr 518 468 427 409
Resultat efter finansiella poster Tkr -269 -406 -147 -47
Soliditet (%) 47,00 48,00 50,00 51,00
Arsavgift kr/kvm uppl med BR 1 057 926 842 842
Arsavgift andel av tot intikt (%) * 98 0 0 0
Skuldsattning kr/kvm uppl med BR 6 780 6903 7027 7 150
Skuldséttning kr/kvm 6 780 6903 7027 7150
Sparande kr/kvm* -43 0 0 0
Réntekénslighet (%)* 6 0 0 0
Energikostnad kr/kvm* 272 0 0 0

Forklaring till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som ar fasta/tvingande avgifter for medlemmarna

- Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomslutning

- Skuldséttning - Total rédntebédrande skuld dividerat med total yta

- Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsitgérder dividerat med total yta

- Réntekénslighet - Rénteh6jning om 1% total skuld dividerat med foreningens arsavgifter

- Energikostnad - Kostnad for el, virme och vatten (ink avlopp och dagvatten) dividerat med total yta
* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023, dirav inga virden for tidigare ar

Upplysning vi forlust:

Nu har vi genomgatt en tid med stigande réntor, 6kade omkostnader samtidigt som vi slutfor tva storre
renoveringar.

Styrelsen har under denna tid kontinuerligt sett dver kostnader, beslutat om en ny avgiftshdjning fran
januari och kommer bade gora en extra amortering och binda ett av foreningens lan. Framat har vi nu
dessutom endast 16pande underhall planerat och en trend med sjunkande réantor vilket troligtvis ger ett
lugnare 2025.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 4 377 955 547 897

Avs. fond enl stadgar

Ianspraktagande fond

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 4 377 955 547 897

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

469 824
69 500
-185 158

354 166

Balanserat

resultat

-1794 846
-69 500
185 158

-405 686

-2 084 874

-2200 532
-69 500
185 158

-268 587

-2 353 461

-2 353 461
-2 353 461

Arets

resultat

-405 686

405 686
-268 587
-268 587

4(13)

Totalt

3195144
0

0

0

-268 587
2926 557
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-09-01
-2024-08-31

2 518 618
5843
524 461

98]

434 418
-73 430
5 53619

N

-62 498
-623 965

-99 504

75

-169 158

-169 083

-268 587

-268 587

-268 587
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2022-09-01
-2023-08-31

467 764
0
467 764

-625 721
-61 912
-18 292

-62 498
-768 423

-300 659

10
-105 037
-105 027
-405 686

-405 686

-405 686
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-08-31

6 5917 086
5917 086

5917 086

1434
3430
24 575
29 439

360 803
360 803
390 242

6307 328

6(13)

2023-08-31

5979 584
5979 584

5979 584

1751
24 364
26 115

641 358
641 358
667 473

6 647 057
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-08-31

4377 955

547 897

7 354 166
5280018

-2 084 874
-268 587
-2 353 461

2926 557

89 3295 000
1224

1916

4012

78 619

3380 771

6307 328
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2023-08-31

4377 955
547 897
469 824

5395676

-1 794 846
-405 686
-2200 532

3195144

3355000
6 875
1424

0
88 614
3451913

6 647 057

Penneo document key: NGZAP-3D75X-CUEEN-IC6HZ-PV873-MTPEU



Brf Bjorcksgatan 31
Org.nr 769609-4239

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar

Erhallen rdnta

Betald réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-09-01
-2024-08-31

-99 504

6 62 498
75

-170 403

-207 334

1434
-1 890
5651
4246

-220 555

8 -60 000

-60 000

-280 555

641 358
360 803
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2022-09-01
-2023-08-31

-300 660
62 498
10

-97 763

-335 915

0

-1 860
-11 008
-33 794
-382 577

-60 000
-60 000
-442 577

1 083 935
641 358
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tillkommande utgifter 20-40 ar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Fiber
Avgifter andrahandsuthyrning

2023-09-01
-2024-08-31

480 044
33 661
4913
518 618

2022-09-01
-2023-08-31

436 403
31 361
0

467 764
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Brandskydd

El- och nétavgifter
Gasolfyllning
Fjarrvirme

Vatten
Fastighetsforsékring
Samfillighetsavgift
Kabel-tv

Fiber
Fastighetsskatt

Reparationer

Entréer och trappuppgang
Tvittstuga

El

Lés

Tak

Periodiskt underhall
Entréer och trappuppgang
Ventilation

Fonster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och material
Administration och kommunikation
Erséttning till revisor

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

2023-09-01
-2024-08-31

1734
2769
21482
7350
64 920
38433
14 933
25535
4 841
33596
19 560
235153

2351
1 069

10 687
14 107

0
0
185 158
185 158

434 418

2023-09-01
-2024-08-31

0
1055
20 000
35216
3424
13 735
73 430

10 (13)

2022-09-01
-2023-08-31

1 663
0
29017
3675
55311
28102
13759
23580
4507
33669
19 068
212 351

10 459
3 665
6 600

20 724

390 846
1 800

0

392 646

625 721

2022-09-01
-2023-08-31

2392
1599
19 000
33932
3708
1281
61912
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden skétsel
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde ér uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvarde bostider

Not 7 Fond for yttre underhall

Vid érets ingéng

Avsittning enligt foreningens stadgar / beslut pa arsstimma

Ianspraktagande fond

2023-09-01
-2024-08-31

16 800
24 000
12 819
53 619

2024-08-31

6 684 288
6 684 288

-704 704
-62 498
-767 202

5917 086

5 800 000
7 000 000
12 800 000

12 800 000
12 800 000

2024-08-31

469 824

69 500
-185 158
354 166
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2022-09-01
-2023-08-31

14 104

4188
18 292

2023-08-31

6 684 288
6 684 288

-642 206
-62 498
-704 704

5979 584

5 800 000
7 000 000
12 800 000

12 800 000
12 800 000

2023-08-31

792 970

69 500
-392 646
469 824
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

I balansréakningen redovisas krediter med forfall under kommande riakenskapsar som kortfristiga skulder.

Samtliga krediter med forfall under kommande riakenskapsar forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Ingdende Arets Utgéende
Laneinstitut Rénta Bundet till skuld amortering skuld
Swedbank Hypotek 4,789  2024-09-28 905 000 20 000 885 000
Swedbank Hypotek 4,686  2024-10-28 905 000 20 000 885 000
Swedbank Hypotek 4,333 2024-11-28 1 545 000 20 000 1525 000
Kortfristig del av langfristig skuld -3 355000 -3295 000
Summa 0 60 000 0
Planernlig amortering 2-5 ér ca 240 000
Not 9 Stillda sikerheter
2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning som sékerhet for skulder 3900 000 3900 000
3900 000 3900 000

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har beslutat att h6ja avgiften med 10% fran 2025-01-01.
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Goteborg - -

Marita Persson
Ordforande

Eric Andersson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Olivia Westberg
Ledamot
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Brf Bjorcksgatan 31, org. nr 769609-4239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bjorcksgatan 31 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rdkenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststéaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna
en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Bjorcksgatan 31 for rakenskapsaret
2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Revisionsberattelse Brf Bjércksgatan 31, org. nr 769609-4239, 2023-09-01—2024-08-31 2(2)

Penneo document key: NGZAP-3D75X-CUEEN-IC6HZ-PV873-MTPEU



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

OLIVIA WESTBERG

Ledamot

IP: 94.234.xxx.XXX

Serienummer: 3ed52c4b784be9|...]1b9bbf2b2348b ",
2024-12-09 19:57:59 UTC

BankID

ANNA MARITA LILIAN PERSSON
Ordférande

Serienummer: 6936029382e704/...]12b6c6d118cd25
IP: 155.4.xxx.xxX ",

2024-12-15 17:42:28 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

ERIC ANDERSSON

Ledamot

IP: 94.191.xxx.XXX

Serienummer: aef1d44a6dec93/...]d8ea90c0a3d4c ")

2024-12-10 10:18:36 UTC BankID

ANNA CHRISTIANSSON

Auktoriserad revisor

IP: 83.191.xxx.XXX
2024-12-19 09:15:38 UTC

Serienummer: f01d4b3b48929b/. ..]bbff7deebcfo4 ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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  2024-12-09 15:03:49 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    A signing link was activated for "ERIC ANDERSSON"                                                         
  2024-12-09 15:03:50 UTC   Pihel, Lena                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ANNA MARITA LILIAN PERSSON" at "wolfpack4ever@hotmail.com"           
  2024-12-09 15:03:50 UTC   Pihel, Lena                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "OLIVIA WESTBERG" at "westberg.olivia@gmail.com"                      
  2024-12-09 15:03:51 UTC   Pihel, Lena                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ERIC ANDERSSON" at "eric.anderssonn@hotmail.com"                     
  2024-12-09 15:04:00 UTC   OLIVIA WESTBERG              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-09 15:22:58 UTC   ERIC ANDERSSON               172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-09 15:23:23 UTC   Penneo system                94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-09 15:23:23 UTC   ERIC ANDERSSON               94.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-09 16:11:21 UTC   ERIC ANDERSSON               94.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-09 16:11:22 UTC   Penneo system                94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-09 19:41:14 UTC   OLIVIA WESTBERG              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-09 19:41:30 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-09 19:41:30 UTC   OLIVIA WESTBERG              94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-09 19:57:40 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-09 19:57:40 UTC   OLIVIA WESTBERG              94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-09 19:57:41 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-09 19:58:00 UTC   OLIVIA WESTBERG              94.234.xxx.xxx    The signer signed the document as Ledamot                                                                 
  2024-12-10 06:11:18 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-10 09:15:56 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-10 10:16:40 UTC   ERIC ANDERSSON               94.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-10 10:16:41 UTC   Penneo system                94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-10 10:18:21 UTC   Penneo system                94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-10 10:18:21 UTC   ERIC ANDERSSON               94.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-10 10:18:22 UTC   Penneo system                94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-10 10:18:36 UTC   ERIC ANDERSSON               94.191.xxx.xxx    The signer signed the document as Ledamot                                                                 
  2024-12-10 12:44:14 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-10 14:30:19 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-10 14:43:52 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-11 07:20:09 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-11 14:18:04 UTC   Stenvall, Gunilla            217.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-11 14:18:07 UTC   Stenvall, Gunilla            217.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-11 15:04:22 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "ANNA MARITA LILIAN PERSSON" at "wolfpack4ever@hotmail.com"  
  2024-12-11 15:13:07 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-11 16:02:04 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-11 16:02:18 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-11 16:02:19 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-11 16:20:03 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-11 16:20:03 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-12 15:07:18 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 08:16:47 UTC   Stenvall, Gunilla            217.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 15:05:15 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "ANNA MARITA LILIAN PERSSON" at "wolfpack4ever@hotmail.com"  
  2024-12-13 16:44:11 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-13 16:44:29 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:44:29 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 16:45:18 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 16:45:19 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:45:23 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:45:23 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 16:45:37 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:49:07 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 16:49:08 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:49:33 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 16:49:35 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:49:36 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:49:36 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 16:49:39 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:50:07 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 16:50:08 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:50:13 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:52:11 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 16:52:12 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:55:10 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-13 16:55:15 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 16:55:16 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:55:57 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 16:55:57 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 16:59:35 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:08:40 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-13 17:08:50 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:08:50 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 17:09:19 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:09:19 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 17:09:24 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:12:51 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:12:51 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 17:18:57 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:18:57 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 17:19:21 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 17:19:22 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:19:26 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:31:24 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 17:31:25 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:32:05 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:32:05 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 17:32:38 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:32:38 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 17:32:44 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:32:47 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:34:38 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:34:38 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-13 17:34:54 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-13 17:34:54 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-15 15:06:10 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "ANNA MARITA LILIAN PERSSON" at "wolfpack4ever@hotmail.com"  
  2024-12-15 17:32:25 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-15 17:38:04 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-15 17:38:08 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-15 17:38:08 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-15 17:41:08 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-15 17:41:09 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-15 17:41:29 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-15 17:41:30 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-15 17:42:07 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-15 17:42:07 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-15 17:42:12 UTC   Penneo system                155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2024-12-15 17:42:28 UTC   ANNA MARITA LILIAN PERSSON   155.4.xxx.xxx     The signer signed the document as OrdfÃ¶rande                                                              
  2024-12-15 17:44:17 UTC   Pihel, Lena                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ANNA CHRISTIANSSON" at "anna.christiansson@kpmg.se"                  
  2024-12-15 22:26:36 UTC   ANNA CHRISTIANSSON           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-16 07:10:00 UTC   Stenvall, Gunilla            195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-16 07:39:23 UTC   Stenvall, Gunilla            195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-16 07:40:46 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-16 09:45:02 UTC   Pihel, Lena                  195.84.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-17 17:45:08 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "ANNA CHRISTIANSSON" at "anna.christiansson@kpmg.se"         
  2024-12-17 18:26:19 UTC   ANNA CHRISTIANSSON           172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                        
  2024-12-19 09:14:29 UTC   ANNA CHRISTIANSSON           83.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-19 09:14:30 UTC   Penneo system                83.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-19 09:15:30 UTC   Penneo system                83.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-19 09:15:30 UTC   ANNA CHRISTIANSSON           83.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2024-12-19 09:15:31 UTC   Penneo system                83.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2024-12-19 09:15:38 UTC   Penneo system                83.191.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                
  2024-12-19 09:15:38 UTC   ANNA CHRISTIANSSON           83.191.xxx.xxx    The signer signed the document as Auktoriserad revisor                                                    
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