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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BJORCKEN KALLTORP 36

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som 3ger en bostadsratt.

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller f6rlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intikter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rékenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetainingar under en viss
period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer &n resultatrikningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebiér. Fér att du som laser
arsredovisningen ska f mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de ar,
vilken rénta de har och nar det 4r dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2017-05-24.

SATE
F8reningen har sitt site i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen har 4 hyresldgenheter och 11 bostadsratter om totalt 958 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Madelene

Ordférande
Pedersen
Hakan Ahlgren  Ledamot

Viktor

Ledamot
Stensson
Matteus

Ledamot
Andersson

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
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REVISORER
Daniel Hansson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-03-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Nya vindsldgenheten sald.
Fdrsiljning av ravind paborjad.
Bygglovsansokan om terrasser/fasad skickad till stadsbyggnadskontoret (godkand 2022).

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 15 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2018 2018

Nettoomsattning 917 893 835 672
Resultat efter fin. poster -391 -353 -385 -679
Soliditet, % 53 52 52 53
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 718 750 750 593

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2020—12-31 ars resuftat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 19683 - - 19683
Fond, yttre underhall 1058 - 33 1091
Direkt kapitaltillskott 162 - 69 231
Balanserat resultat -2121 -353 -33 -2 507
Arets resultat -353 353 -391 -391
Eget kapital 18 428 0 -322 18107
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 507
Arets resultat -391
Totalt 2898

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond fér yttre underhall 33
Balanseras i ny rékning -2931
-2 898

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av fdljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not ' 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 917 893
Rérelseintakter 1 11
Summa rorelseintdkter 918 903
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -528 -455
Ovriga externa kostnader 7 -60 -79
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -587 -568
Summa rorelsekostnader -1 175 -1102
RORELSERESULTAT 257 -199
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -134 -154
Summia finansiella poster 134 -154
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -391 -353
ARETS RESULTAT -391 -353
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar .
Byggnad och mark 9 33675 34 262
Pagaende projekt 152 0
Summa materiella anléggningstillgangar 33 827 34 262
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 827 34 262
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar -660 4
Ovriga fordringar 10 1681 1021
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 44 42
Summa kortfristiga fordringar 1065 1067
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1065 1067
SUMMA TILLGANGAR 34 892 35329



Brf Bjorcken Kalltorp 36
769634-8213

Arsredovisning 2021

Not 1 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19914 19 845
Fond fér yttre underhall 1091 1058
Summa bundet eget kapital 21 005 20902
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 507 -2121
Arets resultat -391 -353
Summa fritt eget kapital -2 898 -2474
SUMMA EGET KAPITAL 18107 18 428
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 2601 2738
Summa langfristiga skulder 2 601 2738
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 686 7 686
Leverantorsskulder 55 59
Skatteskulder 42 39
Ovriga kortfristiga skulder 6 256 6 256
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 146 122
Summa kortfristiga skulder 14 185 14 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 892 35329
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2021

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid 3rets borjan 982 1006
Resultat efter finansiella poster -391 -353
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 587 568
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran l6pande verksamhet 196 215
Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 680 -80
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23 48
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 898 184
Investeringar
Finansiella placeringar 0 51
Arets investeringar -152 -313
Kassafldde fran investeringar -152 -262
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 69 162
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -137 -107
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -68 55
ARETS KASSAFLODE 678 -23
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 660 982

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjorcken Kalltorp 36 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,39-10%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre viarde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsitiningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetsian
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, bostdder 312 312
Hyresintakter, p-platser 40 41
Arsavgifter, bostider 502 484
Ovriga intdkter 63 67

Summa 918 903
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Arsredovisning 2021

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 0 6
Fastighetsskotsel 59 52
Tradgardsarbete 0 4
Ovrigt 10 20
Summa 68 82
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Dérrar och las/porttele 5 20
El 0 4
Forsakringsdrende/vattenskada 0 2
Kallarutrymmen 57 0
Reparationer 9 3
Trapphus/port/entr 0 16
Tvattstuga 7

VA 4

Summa 81 56
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 31 25
Uppvarmning 137 107
Vatten 48 34
Summa 216 165
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 52 81
Fastighetsforsdkringar 21 12
Fastighetsskatt 22 20
Kabel-TV 17 0
Samfillighet 52 39
Summa 163 152
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridiska kostnader 25 0
Kameral férvaltning 27 27
Revisionsarvoden 22
Ovriga férvaltningskostnader 8 31
Summa 60 79
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 134 153
Ovriga riantekostnader 0 1
Summa 134 154
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 35951 35638
Arets inkép 0 313
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 35951 35951
Ingaende ackumulerad avskrivning -1689 -1122
Arets avskrivning -587 -568
Utgéende ackumulerad avskrivning 2276 -1 689
Utgdende restvarde enligt plan 33 675 34 262
| utgdende restvirde ingar mark med 14 505 14 505
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 11 600 11 600
Taxeringsvarde mark 10 600 10 600
Summa 22200 22 200
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Nabo Klientmedelskonto 1660 982
Skattekonto 21 39
Summa 1681 1021
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NOT 11, FGRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 6 15
Forsakringspremier 9 8
Forvaltning 14 12
Kabel-TV 2

Rantor 7

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7

Summa a4 12
NOT 12, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-02-10 0,95 % 4653 4653
Stadshypotek 2023-01-30 1,91% 2601 2738
Stadshypotek 2022-02-01 0,95 % 3033 3033
Summa ' 10 287 10424
Varav kortfristig del 7 686

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 22 22
El 2

Fastighetsskotsel 4

Foérutbetalda avgifter/hyror 79 74
Uppvdrmning 21 15
Utgiftsrantor 12 8
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 0
Summa 146 122
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NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 10719 10719
Summa 10719 10719

Underskrifter

Gelebarg 1022 03 _ 31

Ort och datum

/

Mo,

Viktor Stensson
Ordférande

Matteus Andersson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats Z_(')ZZ

Z?th: / Vl&lfb}f@n

Madelene Pedersen
Ledamot

Hakan Ahlgren
Ledamot

-07 - _Jf

Daniel Hansson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORCKEN
KALLTORP 36

Vid granskning av foreningen Bostadsrittsforeningen Bjorcken Kaélltorp 36 rakenskaper,
inklusive arsredovisning och bokforing for verksamhetséret 1 januari — 31 december 2021 har
jag funnit dessa 1 god ordning. Intékter och kostnader dr styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, dvriga tillgangar och virdehandlingar har kontrollerats. Jag
har dven granskat protokoll dver styrelsens sammantrdden. De i rsredovisningen intagna
resultat- och balansridkningarna dverensstimmer med granskad bokforing. Granskningen har

utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt forda protokoll finns enligt mig
icke anledning till anméarkning. Darfor foreslér jag rsmotet att bevilja avgdende styrelse
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Goteborg 30-05-2022

Daniel Hansson
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