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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BJORCKSGATAN 43

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrdakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2018-08-07.

SATE
Foreningen har sitt sate i Géteborg.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Goteborg Kalltorp 39:2. Féreningen har 1 hyreslagenhet och 7
bostadsratter om totalt 424 kvm och 2 lokaler om 67 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Nils Philipson Ordférande

Lotta Emma Hjalmarsson  Styrelseledamot
Felicia Berggren Styrelseledamot
Eva Palmqvist Styrelseledamot

VALBEREDNING
Lotta Emma Hjalmarsson.

FIRMATECKNING
Firma tecknas av styrelsen
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REVISORER
Nadia Lindberg  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda
sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Foreningen fick under aret aven full ersattning fran forsakringsbolaget for vattenskada som uppkom till
foljd av felaktig aterstallande av avlopp under filmning av stammar.

Under aret genomfordes ocksa likvidering av Kallbjorcks fastighets AB som BRFen agt sedan ombildningen
till bostadsratt. Detta genomfordes utav anlitad jurist pa Wahlins med hjalp av slutredovisning utav Trirev.

Foérandringar i avtal

Inga forandringar under verksamhetsaret.

Ovrigt

| januari holls en extrastdmma dar beslut togs att ga vidare och gora en projektering for stambyte. Detta
gjordes tillsammans med Vindshem och Ceak, som tog fram en rambeskrivning for alla stammar. Efter
detta upphandlades under hosten entreprencr for stambyte med hjalp av kontrakterad teknisk sakkunnig
person. Den tekniska sakkunniga personen har sedan dess radgivit styrelsen samt utfort besiktningar pa
allt jobb under alla arbeten med stambyte, de nya lagenheterna samt alla renoveringar.

Under varen erholls bygglov for gardslagenhet och for vindslagenheter och byggnationen pabdrjades
under hosten med avsikt att vara klar sen var 2023. Vidare anlitade styrelsen arkitekt och sdkte samt
erholl bygglov for att byta ut de tre ingdngsportarna i huset i samband med byggnationen eftersom
nuvarande portar och portautomatik strular.

Under varen sades den kvarvarande hyreslagenheten upp med avflyttning per sista juni. Maklare
kontaktades och lagenheten férberedes for forsaljning genom att ta fram plankgoly, riva ut gamla
garderober samt ta fram konstruktionsutlatande for att ta ner vdagg mellan sov och vardagsrum.

Under hosten pabodrjades ocksa en process for balkongbyggnation mot gard. Kontakt har initierats med
Altan som ar en leverantor utav balkongldsningar och dar deras arkitekt gav ett forsta positivt svar och
menar att det ar mojligt att bygga balkonger i soderlage mot gard. Ett forsta forslag och anbud har erhallits
fran foretaget men da foreningen skulle ga in i ett stambyte precis beslutades det att avvakta tills efter
stambytet var klart att ga vidare.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET

Strax efter arsskiftet startades det upphandlade stambytet som forvédntas vara klart i slutet pa maj 2023.
Detta ar ett totalt stambyte med helt nya stammar genomgdende i huset, nya vattenledningar, relining av
bottenplattan samt nya badrum i samtliga lagenheter.

| februari salde féreningen den sista kvarvarande hyresratt gav en intdkt pa 3 400 000 kr.

Under varen har ocksa ombyggnationen av vind samt gardslokaler fortlopt och slutbesiktning
genomfordes utan anmarkningar i slutet av april, forsaljning kommer ske i bérjan av maj. Féreningen
upplater saledes idag 11 lagenheter med bostadsratt jamfort med de tidigare 7 (tre st nybyggda samt en
hyresratt som ombildats har tillkommit). Den nytillkomna lagenhetsytan har givit foreningen ett tillskott i
kassan pa 1 688 000 kronor och de inkommande manadsavgifter fran de nya blivande nya medlemmar
okar med 136 959 kronor per ar for de nybyggda lagenheterna. Belaningsgraden sjunker tack vare den
Okade bostadsrattsytan samt maojligheten att kunna extraamortera en stérre summa.

Malbilden for hela detta projekt ar att vi avser att kunna extraamortera minst 2 300 000 kronor, och malet
ar att landa pa en belaning om maximalt 7 350 kr per kvm.

| samband med byggprojektet har féreningen ocksa utfort allt annat underhall som varit med i tidigare
framtagande underhallsplan fér den kommande tioarsperioden. Det som gjorts utover stambytet ar: ny
panel mot gard, malning av all fasad samt fonster, nya entréportar samt portautomatik, nya
ventilationsflaktar samt rensning av franluftskanaler, 6verganget och renoverat tak samt nya termostater,
injusterat varmesystem och nya tatningslister i alla fonster for att isolera battre mot kyla. Huset ar nu i
toppskick, och underhallet har betalats utan att behdva ta upp nagra nya lan.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 9 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid réakenskapsarets slut fanns det 8 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 6verlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2022

357 459
-1841939
59

106 800
12 147 000
424

864
15231
1,52

43,53

2021 2020

Arsredovisning 2022

2019

469 673 506 157 519213

-22 227 -26 869 92475

64 64
71 200 35 600

64

11863 000 11863 000 11863000

424
864

424 424
864 864
15390 15 549 15708
1,19 1,27
43,75 40,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

40,58

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 11 755 055
Fond, yttre underhall 71 200
Balanserat resultat -5594
Arets resultat -22 227
Eget kapital 11798 434

Disp av foreg
ars resultat

-22 227
22227

Disp av
ovriga poster  2022-12-31
- 11755055
35600 106 800
-35 600 -63421

-1841939  -1841939
-1841939 9 956 495
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -63 421
Arets resultat -1 841939
Totalt -1 905 360

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 18 221
underhall
Balanseras i ny rakning -1923 581
-1 905 360

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

I
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2022-01-01 -

Not  »022-12-31

357 459
75782

433 241

3-6 -396 598
7 -211 912
-79 476

-687 986

-254 745

-1 487 892
8 -99 302

-1587 194

-1841939

-1841939

2021-01-01 -
2021-12-31

469 673
1818

471 491

-269 250
-67 047
-79 476

-415 773

55718

-77 945
-77 945

-22 227

-22 227
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2022-12-31

14 835730
14835730

14 835730

3297
18 994

22 291

1945 660
1945 660

1967 951

16 803 681

2021-12-31

14 915 206
14 915 206

50 000
50 000

14 965 206

3999
1441 215
37 366

1482580

2010698
2010698

3493 278

18 458 484
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

11 755 055
106 800

11 861 855

-63 421
-1 841939

-1 905 360

9 956 495

6458 151
118 492
42 481
175 650
52412

6 847 186

16 803 681

2021-12-31

11 755 055
71200

11 826 255

-5594
-22 227

-27 821

11798 434

1298 160
1298 160

5227271
39321
36 364

58
58 876

5361890

18 458 484
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

2010698
-1 841939

79476
0
0

-1762 463

1460 289
254 416

-47 758

0
50 000
-67 280

-17 280

-65 038

1945 660

2021-01-01 -
2021-12-31

812043
-22 227

1324778
79 476

0

0

1382 027

-8 055
-108 037

1265935

0
0
-67 280

-67 280

1198 655

2010698
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjércksgatan 43 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021

Hyresintakter, bostader 43 200 85978

Hyresintakter, lokaler 10 000 79 366

Arsavgifter, bostader 302 568 302 564

Ovriga intékter 77 473 3584

Summa 433 241 471491
[ (V| r1-LqJ8Un-BlebUqy8I3
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Fastighetsskotsel 16 997
Sndskottning 10 322
Stadning 19 629
Summa 46 949
NOT 4, REPARATIONER 2022
Bostader 0
El 0
Forsakringsarende/vattenskada 65510
Reparationer 0
Tak 53 200
Tvattstuga 5478
VA 5543
Ovriga gemensamma utrymmen 0
Summa 129731
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022
Fastighetsel 19 004
Uppvarmning 70 208
Vatten 35 898
Summa 125110
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fastighetsforsakringar 19 520
Fastighetsskatt 24 179
Kabel-TV 5509
Samfallighet 45 600
Summa 94 808
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Juridiska kostnader 54 524
Kameral forvaltning 25620
Konsultkostnader 87 945
Tidigare forvaltning 19 351
Ovriga férvaltningskostnader 24 473
Summa 211912

I
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2021
16 694
1825
15 587
34106

2021

2196
2330

3941

5095
12 263
4443
30 268

2021
17 978
73740
32116

123 834

2021
18 844
18 302

5496
38 400
81042

2021

25053
34163

7 831
67 047
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NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostn
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar i koncernen

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

I
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2022 2021

102 177 77 782
180 0

-3 055 163

99 302 77 945
2022-12-31 2021-12-31
15180132 16 504 910
0 -1324778

15180 132 15180 132
-264 926 -185 450
-79476 -79 476
-344 402 -264 926
14 835 730 14 915 206
7232452 7232452
5985 000 5 665 000
6 162 000 6 198 000
12 147 000 11 863 000
2022-12-31 2021-12-31
0 50 000

0 50 000
2022-12-31 2021-12-31
0 26

3297 1441 189
3297 1441 215
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

SEB 2023-03-28
SEB 2023-03-28
SEB 2023-03-28
SEB 2023-12-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
1426
8269
2213
1516
1324
4 246

18 994

Rantesats
2022-12-31
3,36 %
3,36 %
3,36 %
1,68 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Handpenning

Summa

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

I

r1-LqJ8Un-B1ebUqy8I3

16

Skuld
2022-12-31
1 500 000
2227271
1 500 000
1230880
6 458 151

6458 151

2022-12-31
175 650
175 650

2022-12-31
2 558
25214
9615
5540
9485
52412

2022-12-31
6 728 000
6 728 000

2021-12-31
1387

0

2135
1377
1288
31179

37 366

Skuld
2021-12-31

1 500 000
2227271
1 500 000
1298 160
6 525431

2021-12-31
0
0

2021-12-31
1367
37414
10670
1872
7553

58 876

2021-12-31
6 728 000
6 728 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman for Brf Bjorcksgatan 43 med organisationsnummer
769636-5506.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31. Det ar styrelsen som ansvarar for
rakenskapshandlingarna och forvaltning. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att, med hég men inte absolut sakerhet,
forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller nagra vasentliga fel. En revision
innefattar att granska underlag for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna samt att beddéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder samt forhallanden i féreningen. Jag anser att revisionen
ger mig en grund fér nedanstaende uttalande.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt
bostadsrattslagen och ger darmed en réattvisande bild av foreningens resultat och
stallningar i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Jag finner &ven att
verksamheten ar ford i enlighet med féreningens stadgar.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultat- och balansrakningen,
disponerar arets resultat enligt styrelsens forsiag samt att styrelsens ledamoter
beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 31 maj 2023

Moo Yt

Nadia Lindberg
Av foreningen vald revisor



