
Årsredovisning 2022
BRF BJÖRCKSGATAN 43

769636-5506

1



VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF BJÖRCKSGATAN 43

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL: IDA:

Förvaltningerä�ele 4
Reultaträkning 9
alanräkning 10
Kaa�ödeanal 12
Noter 13

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).

2



KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en
årredovining är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar,
kulder och egna kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland
upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en
alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är
det om är ”alanen” i alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet
(pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer
ifrån/har gå� �ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on
om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är,
vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det
a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

FIRMATCKNING
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2018-08-07.

Föreningen har i� äte i Göteorg.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Göteorg Kålltorp 39:2. Föreningen har 1 hrelägenhet och 7
otadrä�er om totalt 424 kvm och 2 lokaler om 67 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar.

Nil Philipon Ordförande
Lo�a mma Hjalmaron treleledamot
Felicia erggren treleledamot
va Palmqvit treleledamot

Lo�a mma Hjalmaron.

Firma teckna av trelen
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RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT
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Nadia Linderg Revior

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-08. trelen har under verkamhetåret ha� 5 protokollförda
ammanträden.

konomi

Föreningen �ck under året även full erä�ning från föräkringolaget för va�enkada om uppkom �ll
följd av felak�g återtällande av avlopp under �lmning av tammar.

Under året genomförde ockå likvidering av Kålljörck fa�ghet A om RFen ägt edan omildningen
�ll otadrä�. De�a genomförde utav anlitad jurit på Wåhlin med hjälp av lutredovining utav Trirev.

Förändringar i avtal

Inga förändringar under verkamhetåret.

Övrigt

I januari höll en extratämma där elut tog a� gå vidare och göra en projektering för tamte. De�a
gjorde �llamman med Vindhem och Ceak, om tog fram en ramekrivning för alla tammar. �er
de�a upphandlade under höten entreprenör för tamte med hjälp av kontrakterad teknik akkunnig
peron. Den teknika akkunniga peronen har edan de rådgivit trelen amt u�ört eiktningar på
allt jo under alla areten med tamte, de na lägenheterna amt alla renoveringar.

Under våren erhöll gglov för gårdlägenhet och för vindlägenheter och ggna�onen påörjade
under höten med avikt a� vara klar en vår 2023. Vidare anlitade trelen arkitekt och ökte amt
erhöll gglov för a� ta ut de tre ingångportarna i huet i amand med ggna�onen e�erom
nuvarande portar och portautoma�k trular.

Under våren ade den kvarvarande hrelägenheten upp med av��ning per ita juni. Mäklare
kontaktade och lägenheten förerede för föräljning genom a� ta fram plankgolv, riva ut gamla
garderoer amt ta fram kontruk�onutlåtande för a� ta ner vägg mellan ov och vardagrum.

Under höten påörjade ockå en proce för alkongggna�on mot gård. Kontakt har ini�erat med
Altan om är en leverantör utav alkonglöningar och där dera arkitekt gav e� förta poi�vt var och
menar a� det är möjligt a� gga alkonger i öderläge mot gård. � förta förlag och anud har erhållit
från företaget men då föreningen kulle gå in i e� tamte preci elutade det a� avvakta �ll e�er
tamtet var klart a� gå vidare.
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trax e�er årki�et tartade det upphandlade tamtet om förvänta vara klart i lutet på maj 2023.
De�a är e� totalt tamte med helt na tammar genomgående i huet, na va�enledningar, relining av
o�enpla�an amt na adrum i amtliga lägenheter.

I feruari ålde föreningen den ita kvarvarande hrerä� gav en intäkt på 3 400 000 kr.

Under våren har ockå omggna�onen av vind amt gårdlokaler fortlöpt och luteiktning
genomförde utan anmärkningar i lutet av april, föräljning kommer ke i örjan av maj. Föreningen
upplåter ålede idag 11 lägenheter med otadrä� jämfört med de �digare 7 (tre t nggda amt en
hrerä� om omildat har �llkommit). Den n�llkomna lägenhettan har givit föreningen e� �llko� i
kaan på 1 688 000 kronor och de inkommande månadavgi�er från de na livande na medlemmar
ökar med 136 959 kronor per år för de nggda lägenheterna. elåninggraden junker tack vare den
ökade otadrä�tan amt möjligheten a� kunna extraamortera en törre umma.

Målilden för hela de�a projekt är a� vi aver a� kunna extraamortera mint 2 300 000 kronor, och målet
är a� landa på en elåning om maximalt 7 350 kr per kvm.

I amand med ggprojektet har föreningen ockå u�ört allt annat underhåll om varit med i �digare
framtagande underhållplan för den kommande �oårperioden. Det om gjort utöver tamtet är: n
panel mot gård, målning av all faad amt fönter, na entréportar amt portautoma�k, na
ven�la�on�äktar amt renning av frånlu�kanaler, övergånget och renoverat tak amt na termotater,
injuterat värmetem och na tätningliter i alla fönter för a� iolera ä�re mot kla. Huet är nu i
toppkick, och underhållet har etalat utan a� ehöva ta upp några na lån.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 9 t. Tillkommande medlemmar under året var 2 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 8 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 1 överlåtele.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 357 459 469 673 506 157 519 213
Reultat e�er �n. poter -1 841 939 -22 227 -26 869 92 475
oliditet, % 59 64 64 64
Y�re fond 106 800 71 200 35 600 -
Taxeringvärde 12 147 000 11 863 000 11 863 000 11 863 000
otadta, kvm 424 424 424 424
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 864 864 864 864
Lån per kvm otadta, kr 15 231 15 390 15 549 15 708
Genomni�lig kuldränta, % 1,52 1,19 1,27 -
elåninggrad, % 43,53 43,75 40,40 40,58

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 11 755 055 - - 11 755 055
Fond, �re underhåll 71 200 - 35 600 106 800
alanerat reultat -5 594 -22 227 -35 600 -63 421
Året reultat -22 227 22 227 -1 841 939 -1 841 939
get kapital 11 798 434 0 -1 841 939 9 956 495
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-1 905 360

-1 905 360
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -63 421
Året reultat -1 841 939

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

18 221

alanera i n räkning -1 923 581

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt
kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 357 459 469 673
Röreleintäkter 75 782 1 818

umma röreleintäkter 433 241 471 491

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -396 598 -269 250
Övriga externa kotnader 7 -211 912 -67 047
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -79 476 -79 476

umma rörelekotnader -687 986 -415 773

RÖRLRULTAT -254 745 55 718

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter -1 487 892 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 8 -99 302 -77 945

umma �naniella poter -1 587 194 -77 945

RULTAT FTR FINANILLA POTR -1 841 939 -22 227

ÅRT RULTAT -1 841 939 -22 227
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 14 835 730 14 915 206

umma materiella anläggning�llgångar 14 835 730 14 915 206

Finaniella anläggning�llgångar
Långfri�ga värdepapperinnehav 10 0 50 000

umma �naniella anläggning�llgångar 0 50 000

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 14 835 730 14 965 206

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 0 3 999
Övriga fordringar 11 3 297 1 441 215
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 18 994 37 366

umma kor�ri�ga fordringar 22 291 1 482 580

Kaa och ank
Kaa och ank 1 945 660 2 010 698

umma kaa och ank 1 945 660 2 010 698

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 967 951 3 493 278

UMMA TILLGÅNGAR 16 803 681 18 458 484
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 11 755 055 11 755 055
Fond för �re underhåll 106 800 71 200

umma undet eget kapital 11 861 855 11 826 255

Fri� eget kapital
alanerat reultat -63 421 -5 594
Året reultat -1 841 939 -22 227

umma fri� eget kapital -1 905 360 -27 821

UMMA GT KAPITAL 9 956 495 11 798 434

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 13 0 1 298 160

umma långfri�ga kulder 0 1 298 160

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 6 458 151 5 227 271
Leverantörkulder 118 492 39 321
ka�ekulder 42 481 36 364
Övriga kor�ri�ga kulder 14 175 650 58
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 52 412 58 876

umma kor�ri�ga kulder 6 847 186 5 361 890

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 16 803 681 18 458 484
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Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 2 010 698 812 043
Reultat e�er �naniella poter -1 841 939 -22 227

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 1 324 778
Året avkrivningar 79 476 79 476
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet -1 762 463 1 382 027

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 1 460 289 -8 055
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 254 416 -108 037
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital -47 758 1 265 935

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar 0 0
Kaa�öde från inveteringar 0 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 50 000 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder -67 280 -67 280
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -17 280 -67 280

ÅRT KAAFLÖD -65 038 1 198 655

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 1 945 660 2 010 698
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf jörckgatan 43 har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 100 år

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, otäder 43 200 85 978
Hreintäkter, lokaler 10 000 79 366
Åravgi�er, otäder 302 568 302 564
Övriga intäkter 77 473 3 584
umma 433 241 471 491
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
Fa�ghetkötel 16 997 16 694
nöko�ning 10 322 1 825
tädning 19 629 15 587
umma 46 949 34 106

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 0 2 196
l 0 2 330
Föräkringärende/va�enkada 65 510 0
Repara�oner 0 3 941
Tak 53 200 0
Tvä�tuga 5 478 5 095
VA 5 543 12 263
Övriga gemenamma utrmmen 0 4 443
umma 129 731 30 268

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 19 004 17 978
Uppvärmning 70 208 73 740
Va�en 35 898 32 116
umma 125 110 123 834

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 19 520 18 844
Fa�ghetka� 24 179 18 302
Kael-TV 5 509 5 496
amfällighet 45 600 38 400
umma 94 808 81 042

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Juridika kotnader 54 524 0
Kameral förvaltning 25 620 25 053
Konultkotnader 87 945 34 163
Tidigare förvaltning 19 351 0
Övriga förvaltningkotnader 24 473 7 831
umma 211 912 67 047
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NOT 8, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 102 177 77 782
Övriga �naniella kotn 180 0
Övriga räntekotnader -3 055 163
umma 99 302 77 945

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 15 180 132 16 504 910
Året inköp 0 -1 324 778

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -264 926 -185 450
Året avkrivning -79 476 -79 476

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 7 232 452 7 232 452

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 5 985 000 5 665 000
Taxeringvärde mark 6 162 000 6 198 000
umma 12 147 000 11 863 000

NOT 10, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Ak�er och andelar i koncernen 0 50 000
umma 0 50 000

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 0 26
Övriga fordringar 3 297 1 441 189
umma 3 297 1 441 215
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NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetkötel 1 426 1 387
Föräkringpremier 8 269 0
Förvaltning 2 213 2 135
Kael-TV 1 516 1 377
tädning 1 324 1 288
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 4 246 31 179
umma 18 994 37 366

NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

 2023-03-28 3,36 % 1 500 000 1 500 000
 2023-03-28 3,36 % 2 227 271 2 227 271
 2023-03-28 3,36 % 1 500 000 1 500 000
 2023-12-28 1,68 % 1 230 880 1 298 160
umma 6 458 151 6 525 431

Varav kor�ri�g del 6 458 151

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 14, ÖVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
Handpenning 175 650 0
umma 175 650 0

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 2 558 1 367
Förutetalda avgi�er/hror 25 214 37 414
Uppvärmning 9 615 10 670
Utgi�räntor 5 540 1 872
Va�en 9 485 7 553
umma 52 412 58 876

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 6 728 000 6 728 000
umma 6 728 000 6 728 000
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