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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Bisittaren

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2006-06-28.

Sate

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
Géteborg Kalltorp 38:31 2009 Goteborg

Féreningen har 2 hyreslagenheter och 11 bostadsratter om totalt 906 kvm och 2 lokaler om 193 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Erik Gustav Sjoberg Ordférande

Asa Nilsson Styrelseledamot
Erik Jutemar Styrelseledamot
Lena Graas Styrelseledamot

Mathias Lextorp Kaas  Styrelseledamot

Tony Kim Erik Persson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Patrik Nilsson  Auktoriserad revisor BDO Goéteborg AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.
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Utférda historiska underhadll

2009-2010 o

2011 o

2012 o

2013 o

2014 o

2017 e

2017-2018 e

2018 e

2019 o

2020 e

2021 e

2022 o

badrummen totrenoverat - utfort

Nya Porttelefoner - utfért
Byte av takfonster - utfort
Brandsdkerhetsunderhdll - utfért

renovering tvattstuga - utfort

Rensat stammarna uppgdng B - utférd
Byte av Vattenpump - utfért
byte av Varmepump - Utfort

Renoverat lokal - utfort

renoverat kok i lgh 8 - utfort

Rengéring ventilation i huset - utfért

BYGGA OM LGH 5 - KLART

BYGGA OM "TATOO" LOKALERNATILL 1LGH - KLART

BYTE AV FONSTER - KLART
MONTAGE AV SNORASSKYDD - KLART

FASADMALNING - KLART

RELINA STAMMARNA - KLART
Nya entrédérrar - KLART
MALNING AV TRAPPHUS - KLART

Nya armaturer vid entréer och valv - KLART

OVK Ventilationskontroll samtliga Iagenheter - Klart
Ny flakt for husets ventilation - KLART
Energideklaration - Klart

Monterat ner takantenn - Klart
Omasfaltering av parkering - Klart
Kontroll av radiatorer - Klart

Justerat golvbjdlklag Igh C1301 - Klart
Vagghdngare for cyklar i cykelrum - Klart
Undersokning av drdnering - Klart

Linjer parkeringar
Byte av spis i hyresratt

Atgdrd av radiatorer

Planerade underhall

2024 e Uppfoljning OVK
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2024 e Kontroll av relining

Medlem i samfdllighet
Féreningen @r medlem i BISITTARENS TREDJE SAMFALLIGHET, med en andel p& 22%.

Samfalligheten férvaltar samfalligheten férvaltar samfalligheten férvaltar soprum och gdrdsarbete.

Ovrig verksamhetsinformation

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret har ett av féreningens 1an 16pt ut och har darfér omférhandlats. Ldnet om 1081 250 kronor [6per
frédn och med 2023-10-30 med en ranta om 4,68 % (jfr med 1,54 % innan villkorséndringen), vilket innebdr en
arlig kostnadsékning om ca 34 000 kronor. Kostnadsdkningen ryms inom nuvarande budget och kommer
ensamt inte medféra ett behov av att se éver medlemsavgiften. Bindningstiden bestdmdes till 2 ar, for att
skapa férutsebarhet kostnadsmdéssigt pd kort sikt, men fér att pd l&ng sikt inte binda féreningen till hég ranta
nar rantebanan de ndrmsta dren enligt olika prognoser pekar nedat.

Férdndringar i avtal

Hyresavtalet fér lokal 1004 har under dret 6verldtits till en av verksamhetens anstéllda, som ddrmed tagit
over verksamheten p& motsvarande villkor i hyresavtalet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 &verldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 892 909 786 343 908 112 899 703
Resultat efter fin. poster 30 054 -180 527 19 209 98 327
Soliditet (%) 67 67 69 67
Yttre fond 307 810 294 810 216 360 144 240
Taxeringsvérde 26 150 000 26150 000 24 040 000 24 040 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 616 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 522 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 251 7 251 6724 7 329
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5001 5001 4 637 5055
Sparande per kvm totalyta, kr 316 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 37 26 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 121 105 107 82
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 49 L4 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 192 177 146
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,20 - - -
Rantekdanslighet (%) 11,78 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 10 028 163 - - 10 028 163
Upplételseavgifter 4521771 - - 4521771
Fond, yttre 294 810 ~64 450 78 450 307 810
underhdll
Balanserat resultat -3287788 -115 077 -78 450 -3481315
Arets resultat -180 527 180 527 30 054 30 054
Eget kapital 11376 429 (o] 30 054 11406 483
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 402 865

Arets resultat 31154

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -78 450

Totalt -3450 161

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 54 333

Balanseras i ny rdkning -3 395 828

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 892 909 786 343
Ovriga rérelseintakter 3 786 1600
Summa rérelseintdkter 893 695 787 943
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -481 356 -584 138
Ovriga externa kostnader 9 -98 885 -96 013
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -229 968 -230 377
Summa rérelsekostnader -810 209 -910 528
RORELSERESULTAT 83 486 -122 585
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12797 2284
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -66 229 -60 226
Summa finansiella poster -53 432 -57 942
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 30 054 -180 527
ARETS RESULTAT 30 054 -180 527
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark i 15 837 121 16 067 089

Maskiner och inventarier 12 (0] (0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 15 837 121 16 067 089

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 837 121 16 067 089

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 235 391 261079

Ovriga fordringar 13 1075 909 758 570

Summa kortfristiga fordringar 1311300 1019 649

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1311300 1019 649

SUMMA TILLGANGAR 17 148 420 17 086 738
Sida 8 av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 549 934 14 549 934
Fond for yttre underhdll 307 810 294 810
Summa bundet eget kapital 14 857 744 14 844 744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3481315 -3287788
Arets resultat 30 054 -180 527
Summia fritt eget kapital -3 451261 -3468 315
SUMMA EGET KAPITAL 11406 483 11376 429
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 1781250 4 415 340
Ovriga l&angfristiga skulder 33 000 0
Summa langfristiga skulder 1814 250 4 415 340
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3715 340 1081250
Leverantorsskulder 43 582 63 344
Skatteskulder 63 404 60 614
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 105 361 89 761
Summa kortfristiga skulder 3927 687 1294 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 148 420 17 086 738
Sida 9 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 83 486 -122 585
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 229 968 230 377

313 454 107 792
Erhéllen réanta 12 797 2284
Erlagd ranta -59183 -59193
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 267 068 50 883
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 23 264 -8 244
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 418 17 639
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 281914 60 278
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 400 000
Depositioner 33 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 33000 400 000
ARETS KASSAFLODE 314 914 460 278
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 717 915 257 637
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1032 830 717 915
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bisittaren har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 085-5%
Fastighetsforbattringar 333%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 466 716 466 713
Hyresintdkter bostdder 181330 174 696
Hyresintakter lokaler 229 000 108 000
Hyresintdkter p-plats 32 400 32100
Hyres- och avgiftsrabatt -18 900 0]
Pantsdttningsavgift 1050 4830
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjémning 0 4
Summa 892 909 786 343
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 786 1600
Summa 786 1600
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 42 227 38 503
Fastighetsskotsel utéver avtal 64 225 1424
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 1042
Gemensamma utrymmen 1563 0]
Sophantering 958 0
Snérdjning/sandning ¢} 1410
Férbrukningsmaterial 1285 712
Summa 110 258 43 091
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 2 331 1866
Trapphus/port/entr 10 275 0
Dérrar och l&s/porttele 0 22 037
VVS 11153 53840
Ventilation (0] 25 001
Elinstallationer 2842 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 15 251
Temp. rep und eller projekt (0] 8194
Summa 26 601 126 189

Sida 12 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Tvattstuga 15 878 0]
Las 11 031 (0]
VVS 22 404 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 5020 0]
Mark/gdard/utemiljd 0 65 450
Summa 54 333 65 450
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 17 479 41197
Uppvdrmning 132 861 115 741
Vatten 58 262 54105
Sophdamtning/renhdllining 6 384 64 355
Summa 214 986 275 398
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 27 691 24 079
Kabel-TV 10 304 18 684
Bredband 5026 0]
Fastighetsskatt 32157 31247
Summa 75178 74 010
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 986 938
Juridiska &tgdarder (0] 16 328
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 12 600 0]
Revisionsarvoden extern revisor 29750 15 625
Féreningskostnader 473 450
Forvaltningsarvode enl avtal 39 632 38526
Pantsattningskostnad 1576 0]
Administration 3353 7 006
Konsultkostnader (0] 5375
Bostadsrdtterna Sverige 4390 4390
Féreningsavgifter 6125 7 375
Summa 98 885 96 013
Sida 13 av 16
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 66 229 60 226
Summa 66 229 60 226
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 18 461 069 18 461 069
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 461 069 18 461 069
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 393 980 -2 163 603
Arets avskrivning -229 968 -230 377
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 623 948 -2393980
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 837 121 16 067 089
| utgdende restvérde ingdr mark med 4 228 900 4228 900
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 13150 000 13150 000
Taxeringsvdrde mark 13 000 000 13 000 000
Summa 26 150 000 26150 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 19 480 19 480
Utgdende anskaffningsvérde 19 480 19 480
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 480 -19 480
Utgdende avskrivning -19 480 -19 480
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 43 079 40 655
Klientmedel (0] 124 691
Transaktionskonto 104 352 0]
Borgo rantekonto 928 477 593 224
Summa 1075 909 758 570
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-10-30 4,68 % 1081250 1081250
Handelsbanken 2024-09-01 0,86 % 1738100 1738100
Handelsbanken 2024-04-30 1,20 % 801240 801240
Handelsbanken 2024-04-30 0,81 % 1176 000 1176 000
Handelsbanken 2026-06-30 1,21 % 300 000 300 000
Handelsbanken 2027-01-30 1,55 % 400 000 4 000 000
Summa 5496 590 5496 590
Varav kortfristig del 3715 340 1081250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 496 590 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 15 000 15 000
Uppl kostn rdntor 13 861 6 815
Foérutbet hyror/avgifter 76 500 67 946
Summa 105 361 89 761
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11110 000 11110 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ingen vdsentlig hdndelse har intraffat efter rdkenskapsdrets slut. Styrelsen noterar emellertid att totalt tre
|&n till ett totalt belopp om ca 3 715 000 kronor |6per ut under &ret och behdver darmed villkorsdandras.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Erik Gustav Sjoberg Erik Jutemar
Ordférande Styrelseledamot

Lena Graas Mathias Lextorp Kaas
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tony Kim Erik Persson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Goteborg AB
Patrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Bisittaren
Org.nr. 769614-6856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Bisittaren for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bisittaren for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg enligt den digitala signeringen

BDO Goteborg AB

Patrik Nilsson
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