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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Heden 30:13, 769605-8275 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fareningen har till andamét att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att { foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsiagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fail lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan, | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-06-16
Ekonomiska planen registrerades 2000-12-04
Stadgarnas registrerades 2000-06-28

Styrelsesammansaéttning

Styrelseledamdéter Roll

Stefan Kavsjo Ordfdrande
Lars Holl Ledamot
Elisabeth Pekkonen Ledamot

Styrelsesuppleanter

Lennart Rybczynski

Filip Westlander

Valberedning

Emma Kavsjo

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i fdrening.

Styrelsen har hallit 6 protokoliférda sammantraden.

Ordinarie stamma hélls 2017-06-15. | stamman deltog 10 mediemmar som representerade 7 l&genheter.
Revisorer

Vigleik Bolneset Ordinarie revisor
Charlotte Bolneset Revisorssupleant
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Fakta om fastigheten

Bostadsrittsforeningen ager fastigheten Heden 30:13, med adress Burgardsgatan 10.
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Fastighetsheteckning Kommun
Heden 30:13 Goteborg
Byggnadsar 1929
Vardear 1970
Total byggnadsyta 1648 kvm
varav lagenhetsyta 1517 kvm
varav lokalyta 131 kvm
Uppvarmning Fjarrvdrme
Antal lagenheter 24
Antal lokaler 2
Liagenhetsférdelning
1 rok 2 rok - 3rok 4 rok 5 rok > 5rok Totalt
13 1 - - - 24

Verksamhet i lokalerna

Féreningen upplater 2 st lckaler med hyresratt

Kontrakt pa foreningens lokaler 1Gper enligt foljande:

Verksamhet: Yta m2: Léptid:
Ovrigt 35 3a&r
Kontor 96 Jar

Foreningens forvaltning och dvriga avtal

Ekonomisk férvaltning NordicLife Farvaltning AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets bérjan

Vid arets slut

Antal éverlatelser under aret

31 medlemmar
31 medlemmar
1 lAgenhet
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Eget kapital

Disp. av foreg.
ars resulfat
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Belopp vid Férandring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aref beslut arets utgdng
Inbetalda insatser 21111628 2822711 - 23 934 339
Upplatelseavgifter - - - -
Fond fér ytire unerhall enl. hot 858 700 - 177 600 837 300
Summa bundet kapital 21771328 2822711 177 600 24 771 639
Ansamlad vinst / foriust -1 566 512 - -733 930 -2 300 443
Arets resultat -556 330 231299 556 330 231299
Balanserat resultat -2 122 842 231 299 177 600 -2 069 144
Summa eget kapital 19 648 486 3054 010 - 22702495
Fond for yttre underhail
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 658 700 570900
Reservering enligt disposition 2016 88 800 88 800
Avsattning yttrefond 2017 88 800 -
837 300 659 700

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Runt arskiftet 2017-18 kommer féreningen bygga 18 balkonger samt byta samtliga féinster utéver de
som byts samband med balkongbygget till en total kostnad pa 4 314 345 kr, detta finansieras av
kapitaltillskott fran medlemmarna samt baniklan i Nordea

Fdreningen har laneléfte p& 6 000 000

Tekniskt underhall :

En ny underhailsplan fér de kommande 30 aren togs fram hésten 2016.

Arbetet med genomférandet 16pte under aret med bia, slutférande av relining av roren, samt
renovering av socprum och tvéttstuga gjordes.

Det omfattande och arbetet med fonster och dérrbyte inledes.

Trappstegen i B tvattades.

En OVK genomfordes samt ventilation fran avioppen renoverades.

Vi startade en projektering for att ta fram underlag infér de problem som Véastianken kan skapa med

sattningar mm.

Nagra av arbetena 2018 &r att slutféra dérr och fonsterbyte, samt att en renovering av gardsfasaden

dar dalig plat tas bort { markplan.

Ordfdérande har ordet

Balkong och fénsterbytet kommer att ge Heden 30:13 et nytt tilltalande utseende som vi fortsatt
kommer att utveckla ytterligare framat.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2018 2015 2014
Nettoomsatining 1 883 500 1006 414 982 469 1 028 039
Resultat efter finansiella poster 231 299 -556 330 -138 911 -205 188
Soliditet, % 82 a0 90 81
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 122 843
Arets resuitat 231299
Avsattning titl underhallsfond 2016-2017 ‘ =177 600
Totalt -2 069 144
Disponeras fér:
Uttag ur undehallsfond 52 625
Balanseras i ny rakning -2 121 769
Summa -2 069 144

Foreningens resultat och stalining framgér av efterfdljande resuitat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 1883 500 1006 414

Ovriga rérelseintakter 4157 -

Summa rérelseintakter 1887 657 1006 414

Rdrelsekostnader

Driftkostnader 3 -1253 860 -1153725

Ovriga externa kostnader 4 07 243 -96 613

Personalkostnader 5 999 -4 950

Avskrivningar av materiefla och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -285 472 -286 472

Summa rérelsekostnader -1635 576 -1 540G 760

Rérelseresultat 252 081 -534 346

Finansiella poster

Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter 1 54

Rantekostnader och liknande resultatposter -20 783 -22 038

Summa finansiella poster -20782 -21 984

Resultat efter finansiella poster 231299 -556 330

231299 -556 330

Arets resuitat 231299 -556 330
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader ach mark 20129010 20 414 482
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 2722293 66 388
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 22 851 303 20 480 870
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anliggningstillgangar 22 854 103 20 483 670
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 211 740 36 294
Ovriga fordringar 8 48 639 6 639
Férutbetalda kostnader och upplupna infakter g 642 821 22 832
Summa kortfristiga fordringar 903 200 65 765
Kassa och bank

Kassa och bank 10 3 B58 696 1367 227
Summa kassa och bank 3 858 696 1367 227
Summa omsittningstillgangar 4761 896 1432 992
SUMMA TILLGANGAR 27 615999 21 916 662




Brf Heden 30:13 s 7(13)
769605-8275

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 23934 339 21111 628
Fond for yttre underhail 837 300 659 700
Summa bundet eget kapital 24771 639 21771 328
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -2 300 443 -1 566 512
Arets resultat 231 299 -556 330
Summa fritt eget kapital -2 069 144 -2 122 842
Summa eget kapital 22702 495 19 648 486
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2000000 2000000
Summa langfristiga skulder 2 000000 2 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 2 699 809 102 207
Skatteskulder 12 45780 102
Ovriga skulder 12 992 14 100
Upplupna kostnader och farutbetaida intakter 13 154 923 151 767
Summa kortfristiga skulder _ 2913504 268 176

SUMMA EGET KAPITAL GCH SKULDER 27615999 21916 662
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Tillaggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillAmpas:
Anlaggningstillgangar Tillaimpade avskrivningstider
Materiella anlaggningstiligangar: _

- Byganader ' ' 120 ar
- Fastighetsinstallationer 10-50ar

Virderingsprinciper
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. .

Underhéllsplan
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter _
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2019,

For hyreshus blir avgiften 1 315 kronor per bostadslagenhet dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tiilhdérande tomtmark.

" Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
Upplysningar till resultatrékning

Not 2 Nettoomsitining

Fastighetens intikter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 . 2016-12-31
Arsavgifter 820 968 820 968
Hyresintakter lokaler 178 800 178 375
Intakter samfalligheter 883 732 -
Ovriga intakter - 7 071
Aterbaring Lansforsakringar - 4 157 -
Summa 1 887 657 1 006 414
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Not 3 Rorelsekostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Driftkostnader
El 74 273 29 664
Fiarrvarme 188 679 224 245
Vatten 43 953 46 589
Renhallning 43 289 37 537
350 194 338 035
Rérelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 65 740 58 891
Fastighetsférsakringar 28 265 24 664
Bredhand fastighet avtal 34 911 -
Bevakning 17 071 13 995
Ovriga avgifter 15 658 -
161 645 97 550
Lopande reparationer och underhall
Reparationer av bostader/lokaler 1169 17 116
Reparationer av gemensamma utrymmen 401 686 41238
Reparationer av installationer 69 448 5059
Reparationer av huskropp utvandigt 146 125 £8 154
Reparationer av markytar 23288 -
Reparationer évriga 1900 -
643 616 121 567
Planerat underhall
Planerat underhall gemensamma utrymmen 2625 -
Planerat underhall installationer 50 000 -
Periadisk underhall enl. farra forvaltare - 551 921
52 625 551 921
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 45 780 44 652
45 780 44 652
Summa 1253 860 1153725
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
_ 2017-12-31 2016-12-31
Redovisningstjanster 8 700 31243
Ekonomisk férvaltning 31299 -
Bredband fastighet avtal - 34 152
Bankkostnader 6 320 2478
Féreningskostnader 7680 3595
Medlems- och féreningsavgifter - 4 390
Ovriga administrativa kostnader 40 556 12 271
Ovriga kostnader 4 688 8 486
97 243 96 613
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Personalkostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 999 4 950
999 4 950
Summa 999 4 950
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 285 472 285 472
Summa 285 472 285 472
Upplysningar till balansrékning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan 17 972 788 17 972 788
Mark 5 465 500 5 465 500
Nyanskaffningar - projekt balkonger 2722 293 66 388
26 160 581 23 504 676
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan -3 023 806 -2 738 334
Avrets avskrivning enligt plan -285 472 -285 472
-3309 278 -3 023 806
Redovisat virde vid arets slut 223851 303 20 430 870
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 15 800 000 15 800 000
Taxeringsvérde mark, bostader 23 800 000 23 800 000
39 600 000 39 600 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler B89 000 889 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 533 000 533 000
1422 000 1422 0G0
Summa taxeringsvirde 41 022 000 41 022 000
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Not 8 Ovriga fordringar
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2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 4 089 3455
Preliminarskatt / F-skatt 44 550 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 3 184
48 639 6 639
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2017-12-31 2016-12-31
NordicLife 2018 88 845 -
Com Hem AB 8 866 -
Kundfakiurering samfalligheter 10 202 -
Upplupna intakter samfailigheter 534 908 22 832
Redovisat virde vid arets slut 642 821 22 832
Not 10 Kassa och Bank
2017-12-31 2016-12-31
Klientmedelskonto 3 530 241 1367 227
Ovriga konton 328 455 -
3 858 696 1367 227
Not 11 Langfristiga skulder
Nésta villkor-
Ranta % 2017-12-31 2016-12-31 fBrdndring
Lan 2 000 000 2 000 000
2000 000 2 000 000
Hypotek féretagslan Nordea 0,559 2 000 000 2 000 000 2018-05-03
2000000 2 600 000
Not 12 Beridknad fastighetsskatt
2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder - 102
Arets fastighetsskatt 45 780 -
45780 102
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna personalkostnader 2 997 6 993
Upplupen rantekostnad 1832 3 061
Farutbetalda hyres- och arsavgifter 83 266 78 120
Upplupna driftkostnader 57 827 52 297
Ovriga upplupna kostnader 9 001 11 296
154 923 151 767
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Not 14 Stillda sdkerheter
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2017-12-31 2016-12-31
Panter och dadrmed jamférliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 500 000 4 500 000
Ovriga stélida panter och Inga inga
darmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sikerheter 4 500 000 4 500 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Underskrifter

Goteborg den 20 | {?"@ o H

Stefan Kavsjo Lars Holl
Styrelseardfdrande Ledamot, kassor

Elisabeth Pekkonen

Ledamo%_{z /;M ; 40; ’C,Z(_/

& :
WAL - L/
ar revisionsberattelse har lamnats den ﬁ,) O! X Cé /

ik Bolneset
iOr inarie revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Heden 30:13
Org.nr. 769605-8275

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Heden 30:13 for rikenskapsaret 2017

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvi-
sande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen be-
domer 4r nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentligheter rittvisande bild av foreningens finansiella still-
ning per 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi vill dérfor tillstyrka att foreningsstimman disponerar drets resultat enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskaps-
aret

w8

eik Bolneset Charlotte Bolneset
eningsrevisor Foreningsrevisorssuppleant







