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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans 6ppnande

Faststallande av réstlangd och fullmakter

Val av stammoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande savida inte stdmman beslutat om annat

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Bostadsrttsforeningen

um m uu Cederbour: 7 Joh ber:
Forvaltningsberattelse 5™
drsredovisning for rikenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en &dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riakenskapsérets slut till 607 386 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-03-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-04-25.

Foreningen har sitt site i Goteborg kommun.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 36% till 16%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 287 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Johanneberg 14:23 i Goteborg kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 17 bostider
uppford. Byggnaden dr uppford 1934. Fastighetens adress dr Cederbourgsgatan 7 i Goteborg.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Lansforsdkringar.

Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 8
3 rum och kok 6
4 rum och kdk 2
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal p-platser 5
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Total tomtarea 619 m?

Total bostadsarea 1 328 m?
Arets taxeringsvirde 43 400 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 43 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 51 tkr och planerat underhdll for 104 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningen har ingen underhallsplan for 2023.
Foreningen strivar efter att ha en underhallsplan for kommande &ret 2024.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt 4rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhéll.

Beskrivning Belopp

Rorbesiktning och méleri 103 869

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ing-Marie Svedjenis Ordforande 2024
Tommy Andersson Ledamot 2024
Martin Thuresson ' Sekreterare 2025
Ulf Séderberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emilio Strukelj Suppleant 2024

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan Ahlgren 2024 ‘
Lars Svedjends 2024
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Under 2023 har styrelsen metodiskt arbetat med att datera upp de kontroller som krévs for fastigheten som
energideklaration och OVK. Styrelsen har ocksé arbetat vidare med underhéllsplanen och haft stort fokus p& stammar
och ror efter att tak och fastighetens framsida bedémts. Vi har konstaterat att det framdver behdvs stora
underhéllsatgdrder med tanke pa fastighetens &lder.

Foreningens ekonomi dr stabil men faktorer i omvérlden som vésentligt 6kade driftskostnader har inneburit att
manadsavgifterna hojdes med 10 % 2023-04-01. Forvintade hogre réntor pa 1an och framtida underhéllsbehov innebér
att foreningen behdver ta hojd for ytterligare hdjningar. Fran 2024-01-01 hojs ménadsavgifter inklusive avgifter for
parkeringsplats med 5%.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgédende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 23 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2023-04-01 d& den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 5,0 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 657 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 929 866 839 839 834
Resultat efter finansiella poster 110 —252 —502 42 -915
Resultat exkl avskrivningar 287 =75 -318 225 =745
Balansomslutning 17 113 17 084 17 144 17 780 17951
Arets kassaflode 212 153 —555 9 —1436
Soliditet % 71 71 72 72 71
Likviditet % 16 37 8 21 16
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter : 87 L 2 + 97
Arsavglff kr/kvm upplaten med 657 611 611 611 609
bostadsritt

Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 360 606 535 317 291
Energikostnad kr/kvm 176 182 175 150 169
Underhallsfond kr/kvm 504 423 299 140 0
Reservering till underhéllsfond ’1 159 159 159 159
kr/kvm

Sparande ki/kvm 294 —22 153 188 212
Rénta kr/kvm 84 60 39 42 43
Skuldsittning kr/kvm 3551 3551 3434 3570 3701
Eg:tﬁ;_t;‘t‘tmg hondesarns mpipl At mad 3551 3551 3434 3570 3701
Rintekédnslighet % 5,4 5,8 5,6 5,8 6,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frin arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 10783 574 917427 1135577 561772  —1039885 252395
Disposition enl. drsstimmobeslut ~252 395 252 395
Reservering underhallsfond 107 131 ~107 131

Overforing frén

uppskrivningsfonden —13 103 13103

Arets resultat 109 717
Vid arets slut 10 783 574 917 427 1122474 668 903 —1386 308 109 717
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —-1279 177

Arets resultat 109 717

Arets fondreservering enligt stadgarna —107 131

Summa -1 276 591
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1276591

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 928 881 865 618
Ovriga rorelseintikter Not 3 80 047 158 194
Summa rorelseintikter 1008 928 1023 812
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —581 955 —850 591
Ovriga externa kostnader Not 5 —65 286 —134 068
Personalkostnader Not 6 36 737 -38 071
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 —177 413 —177418
Summa rorelsekostnader =787 917 —1 200 148
Rorelseresultat 221 011 —176 336
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 661 3 889
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —111 955 =79 948
Summa finansiella poster —111 294 —76 059
Resultat efter finansiella poster 109 717 —252 395
Arets resultat 109 717 —252 395
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 16 420 895 16 594 637
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 46 803 50 474
Summa materiella anldggningstillgdngar 16 467 698 16 645 111
Summa anlidggningstillgangar 16 467 698 16 645 111
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 12 782 11 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 37213 44 765
Summa kortfristiga fordringar 49 995 56 025
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 594 927 383 293
Summa kassa och bank 594 927 383 293
Summa omsittningstillgdngar 644 922 439 318
Summa tillgangar 17 112 620 17 084 429

Signed PO, IS, MT, TA, AC, US



Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 701 001 11701 001

Uppskrivningsfond 1122474 1 135577

Fond for yttre underhall 668 903 561772

Summa bundet eget kapital 13 492 379 13 398 350

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1386 308 —1 039 885

Arets resultat 109 717 —252 395

Summa fritt eget kapital -1 276 591 —1292 280

Summa eget kapital 12 215 787 12 106 071
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 943 200 3766 100

Summa langfristiga skulder 943 200 3766100

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3772 900 950 000

Leverantorsskulder 28 129 39911

Skatteskulder Not 16 327 145

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 152 277 222 203

Summa kortfristiga skulder 3 953 632 1212259

Summa eget kapital och skulder 17 112 620 17 084 429

Org.nr: 769606-0636
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 18 109717 LR A
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 177 413 177418

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 287 130 =74 977
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 6 030 35054

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —81 526 37593

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 211 634 -2 330
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 0 155100

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 155100

Arets kassaflode 211 634 152770

Likvidamedel vid &rets borjan 328 235 230 523

Likvidamedel vid arets slut 594 927 383 293
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Tillkommande utgifter Linjar 20
Inventarier Linjdr 10-20
Installationer Linjar 15

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 871 881 811 068
Hyror, p-platser 57 000 59300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —4 750
Summa nettoomsattning 928 881 865 618

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 3151 3616
Ovriga sidointikter 4005 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -1
Erhéllna statliga bidrag 7212 0
Ovriga rorelseintikter 2925 2917
Forsdkringsersdttningar 62 753 151 662
Summa ovriga rorelseintakter 80 047 158 194

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —103 869 —46 228
Reparationer —51 146 —345 163
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —27013 —25 823
Forsékringspremier —26 113 —26 696
Kabel- och digital-TV =36 215 -33374
Systematiskt brandskyddsarbete =6 135 —32 698
Serviceavtal —17 389 -1772
Obligatoriska besiktningar —20 888 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -3 507
Drift och forbrukning, ovrigt —1925 —586
Forbrukningsinventarier =5 127 =7 126
Fordons- och maskinkostnader 0 =70
Vatten —49 648 —42 752
Fastighetsel —22 071 —50 838
Uppvéarmning —161 868 —147917
Sophantering och atervinning =9 497 —17 831
Forvaltningsarvode drift —43 052 —68 214
Summa driftskostnader —-581 955 -850 591
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —200 -2 783
Forvaltningsarvode administration —42 723 —89 567
Arvode, yrkesrevisorer —14 625 —14 625
Ovriga forvaltningskostnader —800 —18 750
Kreditupplysningar -14 =122
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -3 675 -3 140
Kontorsmateriel —1250 0
Telefon och porto 0 —102
Bankkostnader —2 000 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 —2 880
Summa 6vriga externa kostnader —-65 286 -134 068

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 19 360 —23 520
Sociala kostnader 17377 —14 551
Summa personalkostnader 36 737 -38 071

*  Styrelsearvode

Styrelsearvoden har periodiserats fel under 2022 och ddrmed ett negativt resultat.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —153 233 —153 233
Avskrivningar tillkommande utgifter —20510 —20510
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —5
Avskrivning Installationer -3 671 -3 671
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =177 413 -177 418
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 347 3 865
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 57 13
Ovriga rinteintékter 257 11
Summa 6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 661 3889
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —111 955 —79 948
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -111 955 —~79 948
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 125491 13 125 491
Mark 3 952 004 3952004
Tillkommande utgifter 710 190 710 190
17 787 685 17 787 685
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader
Tillkommande utgifter

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Uppskrivning byggnad
Mark

Tillkommande utgifter

Taxeringsvirde
Bostéder

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varayv mark
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—2 192 969 —2 052 839
—135 657 —115 148
-2 328 626 -2 167 987
—153 234 —140 130
—20510 —20 510
-173 744 -160 639
-2 502 370 -2 328 625
1 135577 1 148 680
—13 103 —13 103
1122 474 1135578
16 420 895 16 594 637
10 792 392 10 932 522
1122474 1 135578
3952 004 3 952 004
554 023 574 533

43 400 000 43 400 000
43 400 000 43 400 000
16 400 000 16 400 000
27 000 000 27 000 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 355472
Installationer 55063 55063
55063 410 535
Summa arets anskaffningar vid arets slut 55 063 410 535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —355472 —355 468
Installationer —4 588 —918
—-360 061 -356 385
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 =5
Installationer -3 671 -3 671
-3 671 -3 676
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —355472
Installationer —8 260 —4 589
Summa ackumulerade avskrivningar vid érets slut -8 260 -360 061
Restvarde enligt plan vid arets slut 46 803 50 474
Varav
Installationer 46 803 50 474
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 346
Skattekonto 11172 10914
Fordringar hos leverantorer 1610 0
Summa o6vriga fordringar 12782 11 260
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 27 831 25263
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 10 452
Forutbetald kabel-tv-avgift 9382 9050
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 213 44 765
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Foretagskonto 0 1250
Transaktionskonto 594 927 382 043
Summa kassa och bank 594 927 383 293
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 4716 100 4716 100
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —3 772 900 —950 000
Langfristig skuld vid arets slut 943 200 3766100

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 5,30% 2024-03-29 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00

STADSHYPOTEK 2,03% 2024-03-30 2 822 500,00 0,00 0,00 2 822 500,00

STADSHYPOTEK 5,30% 2024-06-04 750 400,00 0,00 0,00 750 400,00

STADSHYPOTEK 1,13% 2025-03-30 943 200,00 0,00 0,00 943 200,00

Summa 4716 100,00 0,00 0,00 4716 100,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen villkorséndra 3 772 900 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 716 100 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
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Not 16 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 27013 26 314
Debiterad prelimindrskatt —26 686 -26 169
Summa skatteskulder 327 145

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 7390
Upplupna réntekostnader 13 895 13 120
Upplupna driftskostnader 4125 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 18 828
Upplupna elkostnader 4624 9918
Upplupna vattenavgifter 4133 7 000
Upplupna virmekostnader 23 902 24 069
Upplupna kostnader for renhallning 1184 5414
Upplupna revisionsarvoden 14 500 27310
Upplupna styrelsearvoden 0 42 360
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 847
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2333 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 83 580 65 947
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 152 277 222 203

Not 18 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta -661 -3 889
Erlagd rdnta 109 717 -252 395
Not 19 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 745 000 10 745 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ing-Marie Svedjenis Martin Thuresson

Tommy Andersson Ulf Soderberg

Viér revisionsberittelse har lamnats 2024-

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

20 I ARSREDOVISNING BRF Cederbourgen 7 i Johanneberg 14:23
Org.nr: 769606-0636

Transaction 09222115557515579841 Signed PO, IS, MT, TA, AC, US







Revisionsherattelse

Till foreningsstédmman i Brf Cederbourgen 7 Johanneberg 14:23, org. nr 769606-0636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Cederbourgen 7 Johanneberg 14:23 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sadkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, madifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Signed PO, AC



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Cederbourgen 7 Johanneberg 14:23 for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Enligt féreningens stadgar 10 § ska en underhallsplan finnas och den ska arligen féljas upp. Dar anges &ven att avséttning till underhallsfond
ska ske arligen med belopp som framkommer i underhallsplanen. Styrelsen har som en del av resultatdispositionen redan genomfért en av-
séttning till underhallsfonden. D& féreningen saknar underhallsplan, kan vi dock inte avgéra om avséattning har skett med ett stadgeenligt be-

lopp.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade lingivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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