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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Cederborgen, 716444-1839, med sate i Géteborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsratisféreningens
hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-05-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsfdrening.

Foreningen ar registrerad for moms.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Martin Karlsson Ordfdrande 2023

Anton Rundqvist Ledamot 2023

Jan-Henrik Stjerndahl Ledamot 2023

Hormoz Alayar Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter
Katarina Lennartsdotter Parkkonen Suppleant 2023

Ordinarie revisorer

Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisor 2023
Valberedning
Kerstin Hansson 2023

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Johanneberg 14:4 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med
25 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppfdrd 1932 och férvarvades av foreningen 2006.
Fastighetens adresser ar Cederbourgsgatan 8 och Sédra Vagen 69 i Goéteborg.

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler, 2 férrad samt 8 parkeringsplatser
med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok

19 6

Total tomtarea: 772 kvm
Total bostadsarea: 1 994 kvm
Total lokalarea: 471 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd/Forlangning
Cyrano 241 kvm 2023-12-31/120 man

Mari Sushi och Bistro 115 kvm 2024-04-30/36 man
Scandinavian Heart Care AB 115 kvm 2026-01-31/36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-21.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsfdrsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Goteborgs Stad Gangbanerenhallning

Fortum* Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Miljé Sorterat avfall

Anticimex och Presto SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Tele2 TV

Bahnhof Bredband

Vinga Hiss Serviceavtal hissar

Elis Textil Serviceavtal mattor

Avenyn Paradgatan Serviceavtal vinterbelysning

* Tidigare elhandelsavtal via E.ON t.0.m. 2022-09-30.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 614 457 kr och planerat underhall fér
241 747 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2022 avser underhallsatgarderna i not 5 till resultatrakningen justering och smérjning av balkongdérrar
och fénster, byte av torkskap, byte av postboxar, tvatt av ventiler och galler inkl. malning av puts och
plat samt byte till glasinfattat dverljus.

Under december 2021 skedde en omfattande externt vallad vattenskada som resulterade i skador pa
tvattstuga, apparatrum, gemensamma utrymmen i kéllare och hyreslokalerna. Tvéattstugan har
helrenoverats och blev brukbar vid arsskiftet 2022/2023 och hallen utanfor tvattstugan har fatt nya
ytskikt. Aven apparatrum och de tva drabbade hyreslokalerna har aterstallts efter skadorna. Det som
kvarstar ar renovering av férraden och cykelférvaringsrummet.

Styrelsen har under aret dven borjat se dver méjligheterna till installation av solceller.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2020 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 408 000 kr 2022 {6r kommande ars underhall,
vilket motsvarar 166 kr per kvm.

Planerat underhall & Kommentar

Oversyn av fasadbelysning 2023

Malning av kéllarfénster 2023

Malning av balkongracken 2023

Putslagning i kallare 2023 | samband med aterstallning av férrad
Renovering av WC i kallare 2023 I samband med aterstalining av férrad
Atgarder avseende taksakerhet 2023

Beskéarning av trad 2023

Besiktning av elanlaggning 2023

Sammanstéallning utférda atgarder Ar Kommentar

Justering och smdrjning av

balkongddrrar och fénster 2022

Byte av torkskap 2022 2 st

Byte av postboxar 2022 Ingadng mot Sédra Vagen
Tvatt av ventiler och galler inkl. malning 2022

Byte till glasinfattat dverljus 2022 | lokal

OVK-besiktning (ombesiktning) 2022

Séakerhetsbesikining av tak 2022

Installation av laddstolpar 2021 5st

Byte av cirkulationspump 2021

Injustering av varmesystem 2021

Isolering av varmeror 2021 | lokal

OVK-besikining 2021

Omlaggning och ny stédmur 2020 Pa parkering
Stenlaggning 2020 Utanfor hyreslokal
Héjning av mur 2020 Pa innergard

Installation av hoghastighetsfibernat 2020 For samtliga lagenheter
Renovering av dérrar 2020 Innergardsdorrar och lokaldérr
Malning av golv 2020 | kKéllare

Malning av fénster och fdnsterdérrar 2020 Mot innergard

Byte av lagenhetsddrrar 2019 Byte till sékerhetsddrrar
Montering av dérrstangare 2019 Till entrédérr

Renovering av portar 2019 Bade inre och yttre portar

Renovering av blyinfattade fénster 2019 | trapphus
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Underhall av varmesystem 2019 Installation av magnetfalla och avgasare till
elementsystem
Underhall av vArmesystem 2019 Byte av elementventiler och termostater
Spolning av dagvattensystem 2019
Byte av belysning 2019 Pa innergard
Montering av nya entrétavior 2019 | trapphusen
Grundkontroll 2019 Till foljd av byggnationen av Vastlanken
Energideklaration 2019

Upprensning av cyklar pa innergarden 2018
Renovering av portar och balkongddrrar 2018 Bada portarna pa Sodra Vagen samt
balkongdérrarna pa éversta balkongen
P& Cederbourgsgatan

Delvis omlaggning av asfalt pa innergard for att

Renovering av entré och saloondérrar 2018
Omlaggning av asfalt 2018

Byte av trappbelysning 2018 Byte av trappbelysning samt installation av
rorelsedetektorer

Besiktning av tak 2018 Femarsbesiktning

Byte av fénster 2018 Till restauranglokal

Nya tvattmaskiner 2018 Tva nya tvattmaskiner till tvattstugan

Ny torktumlare 2017 En ny torktumlare till tvattstugan

Nyit torkskap 2017 Ett nytt torkskap till tvattstugan

Huskropp 2017 Renovering

Ny tvattmaskin 2016 En ny tvattmaskin till tvattstugan

Byte av mattor 2016 | trapphus

Byte av toalett 2016 | restauranglokal

Byte av dérr 2016 Till restauranglokal

Renovering tvattstuga 2015 Totalrenovering

Besiktning ventilation 2015 Injustering samt OVK-besiktning

Brandinspektion av fastigheten 2015

Renovering av fasad 2015 Renovering av puts pa fasad samt platarbete
vid ventilation pa innergard

Renovering av golv 2015 Malning av golv utanfér tvattstugan

Reparation av fjarrvarmepump 2015 Byte av automatsakring

Asbestsanering kallare 2014 | restauranglokal

Grundbevarande atgard 2014 Borinfiltration pa garanti

Renovering lokal 2014 Kontorslokal. Andrad planlésning, nytt golv,
nytt kék, nytt golv pa toalett, malning

Relining 2014 Byte av ror och relining av avloppsstammar

Byte till brandsaker sidodorr 2014 Till restauranglokal. Ateranvant dorr fran
kallaren

Golvrenovering 2014 Flytspackling av golv i restauranglokal

Renovering av fasadbelysning 2014 Nya glaskupoler

Reparation av vindsdoérr och karm 2014

Nya vindsforrad 2013 Nya forrad med natvaggar

Renovering av yttertak 2013 Nytt tak pa huset i tegel/plat. Hela
gesimsrannan byttes

Flytt av expansionskarl 2013 Flytt av expansionskarl fran vind till kéllare

Byte av vattenmétare 2013 Tva nya vattenmatare mer passande for
féreningens storlek

Ny brandvarnare 2013 Ny brandvarnare i trapphus och pa vind

Ny torktumlare 2013 En ny torktumlare till tvattstugan

Renovering av balkonger 2013 Lagning och malning av rostskadade smidesracken
samt malning och upprustning av stomme

Byte av vindsbelysning 2012 Byte av all vindsbelysning samt installation
av rorelsedetektorer

Installation av nya porttelefoner 2012 Nya porttelefoner samt svarstelefoner

Spolning av stammar 2012

férhindra vattenlackage
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Uppdateringar tvattstugan 2012 Kopplat varmvatten till tvattmaskiner,
ny golvbrunnspump samt luddfilter

Sophus pa garden 2010

Installation av fastighetsboxar 2010

Renovering av hiss 2008-2009 Totalrenovering

Renovering av trapphus 2008 Malning av trapphus och tak

Renovering av fasad 2008 Lagat och malat puts upp till tegel

Renovering av badrum 2006-2007

Renovering av innergéard 2006 Bland annat byte av staket

Grundbevarande atgard 2006 Borinfiltration

Injustering av ventilation 2005-2006

Rérstambyte 1982

Elstambyte 1982

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2022-04-20. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande mote.

Momsreqgistrering
Fran och med 2022-06-01 &r féreningen skattskyldig for moms avseende laddstolpar samt lokaler.

Styrelsens ord
Det har varit ytterligare ett handelserikt ar dar styrelsen fortsatt fokuserat pa underhallsarbete och
aterstallning efter vattenskadan.

Ett omfattande renoveringsarbete har antligen gjorts pa alla lagenhetsfénster och balkongdérrar som
bade fatt nya kompletta tatningslister och justerats for att kunna dppnas och sluta tatt for ljud och drag.
Dérav behdver inte ett dyrt fonsterbyte géras i nartid utan kan félja underhallsplanen.

Aterstaliningen efter den omfattande vattenskadan har varit valdigt tidskravande och aven kravande
for medlemmarna. Under aret har de bada lokalerna dar det bedrivs restaurangverksamhet aterstallts
och féreningen har fatt en ny fin tvattstuga, dammbindning i apparatrum, dversyn av apparater samt
nya fina ytskikt utanfér tvattstugan. Det aterstar en del arbete under 2023 kopplat till vattenskadan med
bland annat aterstéllande av cykelférvaringsrummet. | samband med aterstallningen kommer aven
féreningens WG i kéllaren pa Cederbourgsgatan att renoveras med nya ytskikt och nytt porslin.

Under sommaren 2022 skedde tvad mindre vattenskador i kallaren hos en av hyreslokalerna till féljd av
en trasig dagvattenpump. En ny dagvattenpump har saledes inférskaffats.

Fdreningen invantar fortfarande ersattning fran Kretslopp och Vatten for vattenskadan som skedde
2019. Vid tidpunkten fér aviAmnandet av arsredovisningen ar arendet fortsatt under utredning.

Styrelsen har under aret tecknat avtal med Presto for arlig kontroll av brandslackare och brandvarnare
i fastigheten.

De anmarkningar som noterades efter brandinspektionen i en av hyreslokalerna har atgardats. Bland
annat har en ny rokgaskanal installerats i skorstenen och en ny rékgasfldkt monterats pa taket.

Foreningen kanner liksom 6vriga av 6kade omkostnader, framst el- och rantekostnader, och gjorde
foljaktligen en justering av 2023 ars avgifter. Styrelsen kommer att se éver mgjliga investeringar |
solceller och hur detta skulle kunna gagna féreningen ekonomiskt samt aven se dver amortering pa
féreningens lan.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 5 éverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 33 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 35 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavqifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2022-01-01 da avgifterna sanktes med 10 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att 2023-01-01 hdja avgifterna med 20 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 1773 1994 1756 2000
Resultat efter finansiella poster® -888 -24 -494 -931
Forandring av underhallsfond 203 306 - -383
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar  -654 103 -61 -118
Sparande, kr / kvm -85 216 197 211
Soliditet (%) 66 67 67 68
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 457 508 508 508
Driftskostnad, kr / kvm 393 359 287 363
Energikostnad, kr / kvm 152 143 116 127
Ranta, kr / kvm 43 28 32 42
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 166 162 160 163
Lan, kr/ kvm 4 251 4279 4 307 4329
Réntekanslighet (%) 11 10 10 11
Snittranta (%) 1,01 0,65 0,75 0,97

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, utfért underhall
samt reparationskostnader till f6ljd av vattenskador. Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan i kr/lkvm har bostads- och lokalarea som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsilutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Réantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bodrjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

29 589 133

29 589 133

Bundet

Underhélls-
fond

306 231

408 000
-204 505

509 726

Till féreningsstammans férfogande finns fdljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6éver/underskott

Styrelsen féreslar foljande dispaosition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-7 427 689
-24 315
-408 000
204 505

-7 655 499

7(19)

Fritt

Arets
resultat

-24 315
24 315

-887 562
-887 562

-7 452 004

-887 562
-408 000
204 505

-8 543 061

-8 543 061

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01-
2022-12-31

2 1695 758
3 77 691

1773 449

4,56 -1 824 207
7 -212 730
8 -81 794
9 -436 910

-2 555 641

-782 192

754
-106 124

-105 370
-887 562

-887 562
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2021-01-01-
2021-12-31

1758 540
235 411

1993 951

-1188 748
-235 277
-94 359
-433 612

-1 951 996

41 955

2 446
-68 716

-66 270
-24 315

-24 315
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,18
11

12

13

14

2022-12-31

31215152
133 952

31349 104

31 349 104

1722
85182
86 904

1381 306
1468 210

32817 314
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2021-12-31

31637 071
148 943

31786 014

31786 014

8 264
1719
79373

89 356
1653914
1743 270

33 529 284
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15,16

17

2022-12-31

29 589 133
509 726

30 098 859

-7 655 499
-887 562

-8 543 061

21 555 798

4 561 250
4 561 250

5916 250
259 174
94 754
2942

30 589
396 557

6 700 266

32817 314
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2021-12-31

29 589 133
306 231

29 895 364

-7 427 689
-24 315

-7 452 004

22 443 360

4 606 250
4 606 250

5941 250
123 516
94 754

6 820

313 334
6479 674

33 529 284
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore férandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

-782 192
436 910

-345 282

754
-106 124

-450 652

2452
245 592

-202 608

-70 000
=70 000

-272 608
1653 914

1381 306

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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2021-01-01-
2021-12-31

41 955
433 612

475 567

2 446
68 716

409 297

83 448
-45 859

446 886

-59 438
-59 438

-70 000
=70 000

317 448
1336 466

1653 914
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

{lﬂmz‘inna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lIépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader

-Byggnad 88 ar
-Sakerhetsdorrar 40 ar
-Ommalning fasad 20 ar
-Hissanlaggning 20 ar
Markanldggningar

-Kéllsorteringsanlaggning 20 ar
-Kompostkérl 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Laddstolpar 15 ar
-Tvéattmaskiner 15 ar

-Torktumlare 10 ar

- Sida (13 av 22)
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyror p-platser

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Vidarefaktureringar

Ovriga intakter
Férsékringserséttningar

Summa

Not 4 Reparationer

Lokaler

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Hiss

Huskropp

P-platser

Vattenskador

Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Lokaler

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen*
Varme, installationer

Huskropp, fasader

Huskropp, fénster

Summa

* Kostnad avser installation av nya postboxar.

2022-01-01-
2022-12-31
911 832

694 120

89 806

1695 758

2022-01-01-
2022-12-31
46 784
2398

9672

4 399

6 798

7 640

77 691

2022-01-01-
2022-12-31
32 332
4918

10 944

14 460

5 687

3524

9 358

4 688

526 598
1948

614 457

2022-01-01-
2022-12-31
37 242
50 800
17 811

10613
125 281

241 747

13(19)

2021-01-01-
2021-12-31
1013100
655 440

90 000

1758 540

2021-01-01-
2021-12-31
45 420
4760

2382

34 539

10 356

137 954

235 411

2021-01-01-
2021-12-31
89 878
2550

39 640

16 412
5609

3 562
8792
8908

906

4475

180 732

2021-01-01-
2021-12-31
28 419

93 769

122 188
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel

OVK-besiktning
Taksakerhetsbesiktning
Besiktningskostnader
Gangbanerenhallning
Snérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tv och bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Sjalvrisker vid skada
Konstaterade férluster pa fordringar
Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader
Vidarefaktureringar
Underhallsplan

Ovriga externa tjanster*

Ovriga externa kostnader

Summa

* Kostnad avser arvode till lokalmaklare.

2022-01-01-
2022-12-31
84 645

222 453

36 438

12 382

3 854

6 246

2670

6 435

5613
10 069
59 344

221 875
92 592
46 457
44 671
11 009

101 250

968 003

2022-01-01-
2022-12-31

2236
103 372
15225
47 600
18

30 001
854

4 399
7425

1600
212730

14(19)

2021-01-01-
2021-12-31
81785

175 868

25 364

1779
6 135
7074
24 209
2129
4 883

39790
228 748
83 588
52 094
43 235
10 516
98 631

885 828

2021-01-01-
2021-12-31
40

1359

99 381

13 925

23 600

13 759

837

34 539
1856

45 281

700

235 277
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Not 8 Personalkostnader

15(19)

Foreningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden*
Utbildning

Summa
Sociala avgifter

Summa

* Kostnad avser extra arvode till styrelsen for 2020.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
59 460

6 469
65 929
15 865

81794

2022-01-01-
2022-12-31
415515

6 404

14 991

436 910

2021-01-01-
2021-12-31
56 120
20 000

76 120
18 239

94 359

2021-01-01-
2021-12-31
415517

6 405

11 690

433 612
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 23 037 597 23 037 597
-Mark 13 594 823 13 594 823
-Markanlaggningar 128 094 128 094
36 760 514 36 760 514
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 36 760 514 36 760 514
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 066 785 -4 651 268
-Markanlaggningar -56 658 -50 253
-5123 443 -4 701 521
Arets avskrivning
-{\rets avskrivning pa byggnader -415 515 -415 517
-Arets avskrivning pa markanlaggning -6 404 -6 405
-421 919 -421 922
Utgaende avskrivhingar -5 545 362 -5123 443
Redovisat varde 31215152 31 637 071
Varav
Byggnader 17 555 297 17 970 812
Mark 13 594 823 13 594 823
Markanlaggningar 65 032 71436
Taxeringsvérden
Bostéader 65 800 000 65 600 000
Lokaler 4 667 000 4 531 000
Totalt taxeringsvirde 70 467 000 70 131 000
Varav byggnader 27 776 000 26 440 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Summa

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Férutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Summa

Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2022-12-31

197 168
197 168

197 168

-48 225
-48 225

-14 991
-14 991

-63 216

133 952

2022-12-31

2022-12-31
50 730

33 088
1364

85182

2022-12-31
1381 306

1381 306

17(19)

2021-12-31

137 730
137 730

59 438
59 438

197 168

-36 535
-36 535

-11 690
-11 690

-48 225

148 943

2021-12-31
8 264

8 264

2021-12-31
44 671
34 702

79 373

2021-12-31
1653 914

1653 914
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Not 15 Forfall fastighetslan

Fdérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till
Stadshypotek* 2,91 % 2023-03-02
Stadshypotek 0,89 % 2024-01-30
Summa

Ing. skuld
5 896 250
4 651 250

10 547 500

Nya lan

2022-12-31
5916 250
4 561 250

10 477 500

2022-12-31

10 477 500
10 477 500

Arets amort.
25 000
45 000

70 000

18(19)

2021-12-31
5941 250
4 606 250

10 547 500

2021-12-31

10 547 500
10 547 500

Utg. skuld
5871 250
4 606 250

10 477 500

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réntan féljer STIBOR 3M under bindningstiden med paslag om 0,45 %.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Foérutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31
79 457

17 160

154 695

14 800

130 445

396 557

2021-12-31
76 381

5 587

130 926

13 700

86 740

313 334
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Not 18 Stallda sidkerheter

Stéllda sdkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 12 624 000
Summa stéllda sékerheter 12 624 000
Underskrifter
Goteborg, de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.
Martin Karlsson
Styrelseordférande
Anton Rundqgvist Jan-Henrik Stjerndahl

19(19)

2021-12-31

12 624 000
12 624 000

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision AB

Magnus Emilsson
Extern revisor

- Sida (20 av 22)
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Cederborgen, org.nr. 716444-1839

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Cederborgen for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning fér Brf Cederborgen fér rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den / 2023

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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