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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Chalmersgatan 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 1995-04-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Henrik Carlsson Ledamot

Carl Linus Larsson Ledamot

Liselotte Nejman Ledamot

Rune Algot Sporre Ledamot

Reuben Joseph Benjamin Welsh Ledamot Avgick 15/12/2019
Bernhard Balthasar Behrens Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ulla Schramm Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-04-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LORENSBERG 50:4 1991 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 659 m2, varav 1 464 m2 utgdr lagenhetsyta och 195 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tatueringsstudio 111 m2 3ar
Optikaffar 72 m? 1ar
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Nytt cykelstall 2019

Nya gardsmabler 2019

Malning av balkongtak 2019

Underhallsplan 2019

Reparation av betongplatta mot 2019

gatan

Liten reparation av taket 2019

Renovering av lokal, f.d. 2018 Infér uthyrning
cykelaffaren

Malning av fonster mot 2018 2018
chalmersgatan

Byte av takflakt i gardshuset 2018

Renovering av balkonger 2017 Byte av balkongfasad/racke
Byte av dorrlas 2017

Bullerutredning av takflaktar 2017

Malning av fonster och rannor 2016 Innegard
Fasadrenovering inkl malning 2016 Innegard

Ny torktumlare 2016 Tvattstuga
Malning av innertak Entré 2016 Gatuport
Takforbattringar 2015 Ny stege pa tak
Byte av takflakt 2015

Fasad renovering (Gatan) 2014 - 2015 Renovering av sprickor
Fastighetsbesiktning 2013

Byte av en takflakt 2013

OVK Besiktning 2013

Renovering av kallare 2012 Puts och malningsarbeten
Renovering Portingang B 2012 Puts och malningsarbeten
Renovering av tvattstuga 2011

Garden har fraschats upp, nya 2011

utemabler och ny grill

Byte av portelefonsystem 2010

Renovering av gardstrapphus i 2010

gathuset

Renovering av trapphuset i 2009

gardshuset

Ny Tvattmaskin, ny torktumlare 2008

En takflakt utbytt 2008 En utbytt dven 2005
Omputsning av fasad 2007 - 2008

Energibesiktning 2007

OVK-besiktning av 2005

ventilationssystemet

Malning av fonsterkarmar pa 2005

gardssidan

Restaurering av trapphus, gatuhus 2005

Tva flaktar pa taket utbytta 2002

Ommalning av taket 2002 - 2004

Asfaltering och ny beldggning pa 2001

garden

Nytt gardsbjalklag 2001

Rorstambyte 1980

Elstambyte 1980
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Planerat underhall Ar

Spolning av stammar inkl. filmning 2020

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantor Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Brf Chalmersgatan 19
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 458 485 456 072
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 815 382 746 204
Finansiella intakter 539 947
Minskning kortfristiga fordringar 11 060 352
Okning av kortfristiga skulder 0 61 651
826 981 809 154
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 669 191 706 946
Finansiella kostnader 38 683 19796
Minskning av langfristiga skulder 0 80 000
Minskning av kortfristiga skulder 8215 0
716 089 806 742
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 569 377 458 485
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 110 892 2413

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-  Kapital- ~ Reparationer

. o Periodiskt
nm%ar kostr;ader 7% underhall
10% 5% o
Hyror 9%
31%
Ovrig drift
2 0,
8% Taxebundna
Arsavgifter kostnader

69% 34%

Fastigh
avgift
7%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ny amorteringsplan for lanet, pausad amortering fran 2019-2024.

Taket lagat pga. sma lackage pa vinden.

Uppfraschning av moébler pa garden.

En underhallsplan uppréattades av SBC fran 2019-2048.

Tva overlatelser under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Brf Chalmersgatan 19

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 25 st

Tillkommande medlemmar: 2 st
Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25 st

Flerarsoversikt

716444-6242

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 382 382 382 382
Hyror/m2 hyresrattsyta 1300 889 868 859
Lan/m2 bostadsrattsyta 1422 1422 1477 1531
Elkostnad/m?2 totalyta 13 13 12 12
Varmekostnad/m?2 totalyta 100 109 102 105
Vattenkostnad/m?2 totalyta 26 26 24 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 12 11 12
Soliditet (%) 79 79 79 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) 28 -60 -116 -298
Nettoomsattning (tkr) 813 733 729 727
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 464 m2 bostader och 195 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5916 115 0 0 5916 115
Upplatelseavgifter 2 491 206 0 0 2 491 206
Fond for yttre underhall 422 745 165 699 -27 440 284 486
S:a bundet eget kapital 8799 967 165 699 -27 440 8 691 807
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -596 649 -135 600 -32 150 -398 800
Avrets resultat 28 047 28 047 59 590 -59 590
S:a ansamlad forlust -568 602 -107 553 27 440 -458 390
S:a eget kapital 8261464 28 047 0 8 233 417
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

28 047
-430 950
-165 699
-568 602

74 470
-494 132
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 8

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

813 048
2334
815 382

-566 928
-102 263
-80 000
-749 191
66 191
539

-38 683
-38 144
28 047

28 047

2018

732 905
13299
746 204

-601 463
-105 483
-80 000
-786 946
-40 742
947

-19 796
-18 849
-59 590

-59 590
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 9924 791 10 004 791
Summa materiella anlaggningstillgangar 9924 791 10 004 791
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 200 200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 924 991 10 004 991

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 464 704 365 253
Summa kortfristiga fordringar 464 704 365 253
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 111 332 110 951
Summa kassa och bank 111 332 110 951
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 576 036 476 204
SUMMA TILLGANGAR 10 501 027 10 481 195
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

8 407 321
422 745
8 830 066

-596 649

28 047

-568 602

8 261 464

2 082 079
2 082 079

42 051
45 000
70433
157 484

10 501 027

2018-12-31

8407 321
284 486
8691807

-398 800
-59 590
-458 390
8 233 417

2 082079
2 082 079

50 981
45 000
69718
165 699

10 481 195



Brf Chalmersgatan 19

716444-6242

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
2019 2018
Byggnader 108 ar 108 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 559 598 559 598
Hyror lokaler 253 420 173 275
Oresutjamning 30 32
813 048 732 905
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 9 606
Aterbéaring forsakringsbolag 2334 3693
2334 13 299
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 5238 4163
Snéréjning/sandning 1850 0
Stadning entreprenad 37 728 36 909
Gemensamma utrymmen 15 666 6 051
Gard 0 978
Forbrukningsmateriel 0 578
Stérningsjour och larm 0 900
60 482 49 578
Reparationer
Entré/trapphus 20 315 0
Las 11294 5255
WS 1061 26 406
Ventilation 0 2 000
Elinstallationer 1913 28 087
Tak 12 705 30318
Fonster 0 24788
Balkonger/altaner 4 150 0
Mark/gard/utemiljo 0 9700
Vattenskada 0 4400
51438 130 954
Periodiskt underhall
Lokaler 0 27 440
Entré/trapphus 16 900 0
Balkonger/altaner 57 570 0
74 470 27 440
Taxebundna kostnader
El 20 969 21228
Varme 165 789 181 453
Vatten 43 361 42 505
Sophamtning/renhalining 35105 28 449
265 224 273 635
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32122 29 043
Sjalvrisk 0 19227
Kabel-TV 24 831 24 284
56 953 72 554
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 362 47 302
TOTALT DRIFTKOSTNADER 566 928 601 463
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 612 0
Foreningskostnader 5830 10215
Forvaltningsarvode 44 688 43 318
Administration 160 1310
Korttidsinventarier 10 390 0
Konsultarvode 36 113 46 250
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 470 4 390
102 263 105 483
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Not8  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 80 000 80 000
80 000 80 000
Not9  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 695 325 11 695 325
Utgaende anskaffningsvarde 11 695 325 11 695 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 690 534 -1610534
Arets avskrivningar enligt plan -80 000 -80 000
Utgaende avskrivning enligt plan -1770534 -1690 534
Planenligt restvarde vid arets slut 9924 791 10 004 791
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 998 040 2 998 040
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 21174 000 18 741 000
Taxeringsvarde mark 34 059 000 26 450 000
55 233 000 45 191 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 51 600 000 42 600 000
Lokaler 3 633 000 2591 000
55 233 000 45 191 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 200 200
200 200
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 330 330
Skattefordran 6 329 17 389
Klientmedel hos SBC 458 045 347 534
464 704 365 253
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 284 486 338 886
Reservering enligt stadgar 165 699 135 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -27 440 -190 000
Vid arets slut 422 745 284 486
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,850 % 2 082 079 2 082 079 2023-10-18
Summa skulder till kreditinstitut 2 082 079 2 082 079
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
2 082 079 2 082 079
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 082 079 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4717 800 4717 800
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 5029 4969
Avgifter och hyror 65 404 61 605
Stadning, entreprenad 0 3144
70 433 69 718
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Spolning av samtliga stammar samt filming och besiktning av stammarna, enligt plan.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 12 /13 2020

Ledamot
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Liselotte Nejman f\
Ledamot
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“ Cay/ Linus'Larsson
Ledamot

ne Algot Sporre
Ledamot

™ ¥
Mir, ravisionsherattelse har ldmnats den  ~ 7/ 5)/ 2020

n! ,\; 9 &'

Ulla Schramm
Intern revisor
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Goteborg A020-09,- o

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, som av foreningsstimman utsetts till revisor

i Bostadsrittsféreningen Chalmersgatan 19, far hirmed meddela
att jag granskat bokforingen och tagit del av samtliga protokoll.
Behallningen pa bank, plusgiro och kontanter &r helt 1
Overensstimmelse med framlagd redovisning.

Da allt 4r i bista ordning foreslar jag att styrelsen erhéller full
ansvarsfrihet for det gdngna 4ret.

Ulla Schramm
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 559 000 559 598 559 000
Hyror lokaler 263 000 253420 253 000
Oresutjamning 0 30 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 2334 0
822 000 815 382 812 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -5 000 -5238 -5 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -5 000 0 -5000
Snérojning/sandning 0 -1 850 0
Stadning entreprenad -39 000 -37 728 -37 400
Myndighetstillsyn 0 0 -5 000
Gemensamma utrymmen -3 000 -15 666 -2 000
Gard -1 000 0 -1 000
Forbrukningsmateriel -1 000 0 0
Stérningsjour och larm -1 000 0 0
-55 000 -60 482 -55 400
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Entré/trapphus 0 -20 315 0
Las 0 -11 294 0
WS 0 -1 061 0
Elinstallationer 0 -1913 0
Tak 0 -12 705 0
Balkonger/altaner 0 -4 150 0
Mark/gard/utemiljo 0 0 -15 000
-100 000 -51438 -115 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -16 900 0
Balkonger/altaner 0 -57 570 0
0 -74 470 0
Taxebundna kostnader
El -23 000 -20 969 -22 000
Varme -189 000 -165 789 -176 000
Vatten -43 000 -43 361 -41 000
Sophdamtning/renhalining -30 000 -35 105 -31 000
-285 000 -265 224 -270 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -31 000 -32122 -29 000
Kabel-TV -26 000 -24 831 -25 000
-57 000 -56 953 -54 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -58 376 -58 362 -48 000
-58 376 -58 362 -48 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -612 -1 000
Foreningskostnader -11 000 -5 830 -5 000
Forvaltningsarvode -46 000 -44 688 -44 000
Administration -2 000 -160 -2 000
Korttidsinventarier 0 -10 390 0
Konsultarvode -20 000 -36 113 -35 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 470 -5 000
-84 000 -102 263 -92 000
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Avskrivningar och nedskrivningar
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Byggnad -81 000 -80 000 -80 000
-81 000 -80 000 -80 000
SA RORELSENS KOSTNADER -720 376 -749 191 -714 400
RORELSERESULTAT 101 624 66 191 97 600
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 381 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 158 0
Lanerantor -39 000 -38 683 -39 000
-39 000 -38 144 -39 000
RESULTAT 62 624 28 047 58 600
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