Kallelse och dagordning for foreningsstamma

for Brf Chalmersgatan i Goteborg

Harmed kallas medlemmarna till Brf Chalmersgatan i Géteborg till ordinarie féreningsstaimma

Tisdagen 20 Juni 2017 kl 19.00 Beirut Mezze Chalmersgatan 29.

Dagordning

1. Foéreningsstimmans 6ppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av stammoordférande

4. Anmaélan om stammoordférandens val av protokollforare

5. Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar och faststédllande av
rostlangd

6. Val av tva personer (tillika réstraknare) att jamte stammoordféranden justera
protokollet

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Féredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

13. Beslut om arvode till styrelse och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdoter

15. Val av revisor och revisorsuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18. Féreningsstammans avslutande
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ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Chalmersgatan
Org.nr. 716444-4593

Styrelsen fir hirmed aviimna drsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31
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Bostadsritisforeningen Chalmersgatan
Org.nr. 716444-4593

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verlksambeten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till dndamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter for nyttjande utan tidsbegransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-10-29 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2015-06-11 och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-27 hos Bolagsverket.

Fastigheten har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LORENSBERG 592 2004 Goteborg
LORENSBERG 59:3 2004 Géteborg
LORENSBERG 554 2004 Géteborg

Fastigheterna bebyggdes 1898-1899 och bestér av 3 st flerbostadshus i 4 vaningar, inredd vind

och kéllare.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 197m2, varav 4 111m2 ufgér bostadsyta och 1 086m2
utgér lokalyta.

Foreningen uppldter 50 st lagenheter med bostadsritt, 1 st Jagenhet med hyresritt och 13 st lokaler med
hyresratt. Lagenhetsfordelning bostadsritter och hyresrétter:

Irok 2k 3rok

4 2] 26

¥ér varmeleverans ar byggnaden ansluten till vattenburen fjarrvirme.

Byggnadens tekniska status

Foreningen f6ljer en underhalisplan som uppréttades 2015 och strécker sig fram till 2025. Foljande stérre
atgarder har genomforts de senaste aren:

Atgird Ar Kommentar

Tak 2005 Omlaggning

Trapphus 2005 Ommaélning

Hiss 2005-2008 Nyinstallation

Balkonger 2007-2008 Renovering

Fonster 2008-2009 Byte av ytterfonster till ldgmissions-
glas samt platbeklddnad av karmar

Portar 2010 Byte av portar

Stupror 2010-2013 Kontroll med ev byte av vissa

Borinfiltration 2010-2015 Kontroll 25:an
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Bostadsriittsforeningen Chalmersgatan
Org.nr. 716444-4593

Fasader 2010-2015 Vissa atgérder med punktinsatser

Grundmaining 2011 Mitning och nya matpunkter

Fasader 2015 Vissa punktinsatser

Grund-

forstarkning  2015-2016 Grundfoérstirkning av fastigheterna - avslutas under 2016

Lokaler 2015-2016 Renovering av ett flertal av de kommersiella lokalerna i samband
med grundforstirkningen

Foreningens séte dr Géteborgs kommun.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2015 inledde féreningen en upphandling av ett projekt med syfte att forstirka grundemna i
foreningens samtliga tre fastigheter, inklusive grundmurar under gardar, mot fastighetsskiljande vaggar och
mot gaturummet. Efter inhdmtande av offerter valde féreningen att g4 vidare med ett urval entreprendrer i
ett intervjuférfarande dir forutsittningar, entreprenad, tidplan etc. diskuterades.

Under planerings- och genomforandefaserna har féreningen anlitat Tellstedts byggtekniska konsulter som
rédgivare och projektledare. BGS Svensson tilldelades kontraktet och i mitten av maj 2015 hélls ett
startméte for entreprenaden vilken fortsatte under hela 2015 och fram till och med maj 2016.

Grundf6rstarkningsprojektet har genomforts mycket framgangsrikt och avslutades fore utsatt tid och val
inom de budgetramar som satts for projektet.

Efter avslutandet av grundf6rstarkningsprojektet har foreningen under hésten 2016 genomfort en forstudie
med syfte att se Gver och renovera innergérdarna pd Chalmersgatan 27 och 29.

Under hésten 2016 har féreningen aktivt arbetat med att 6ka utnyttj andegraden pi de kommersiella
lokalerna. Arbetet har varit mycket framgdngsrikt och tidigt under varen 2017 var {oreningens
kommersiella lokaler fullt uthyrda. Vi ser ett stort intresse for véra lokaler och styrelsen far regelbundet
forfrdgningar om mojligheterna att hyra Jokaler i féreningens fastigheter.

Foreningens ekonomiska situation

Foreningens ekonorni &r fortsatt god. Resultat fore skatt hamnade pa SEK 158 443 for 2016. Under 2015
erhdll freningen ett 1dnelofte frin Nordea om SEK 11 miljoner for att sikerstilla genomfGrandet av
grundforstirkningsprojektet. Vid utgdngen av 2015 hade SEK 3 200 000 lyfts i form av nya [&n till
foreningen och under 2016 lyfies ytterligare SEK 5 200 000 i 1an.

Bokforingsndmndens beslut om dndrade redovisningsregler frén och med 2014 har paverkat Brf
Chalmersgatans resultat. Regelférandringen innebir att féreningen behéver skriva av fastigheterna i
snabbare takt &n vad som tidigare gjorts. Detta medfor dkade arliga avskrivningskostnader, vilket ér en
bokfringsteknisk kostnad som inte paverkar foreningens likviditet. Frin och med 2014 skriver vi av vara
fastigheter pd 100 4r istéllet for, som tidigare, 400 &r vilket var i enlighet med den ekonomiska planen som
beslutades nar Bostadsrittsforeningen bildades.
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Bostadsrittsforeningen Chalmersgatan

Org.nr. 716444-4593

Fediemsinformation

Antalet mediemmar vid rdkenskapsérets ingang 72
Antal avgidende mediemmar under &ret 9

Antal tillkommande medlemmar under aret 12
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets utging 75

Antalet medlemsldgenheter i {6reningen ar 50 st. Av féreningens medlemslagenheter har 9 st fverlatits

under aret.

Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Fér andrahandsuthyrning krévs styrelsens godkdnnande.

Flerarsoversikt

Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostadsrittsyta (kr/kvm)
Vatten (ki‘kvin)

El (la/kvm)

Fiarrvarme (kr/kvm)

Lan (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se not 12

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre
underhall

Arets resultat
Belopp vid drets utgng

2016 2015 2014 2013

4133883 4211799 4131561 3828103

158 443 331 681 383 833 123 898

56 59 64 60

695 679 640 582

25 30 15 21

17 17 12 16

99 109 71 103

7562 6594 5978 5978
Medlems- Upplételse- Fond yttre Kapital-  Fritt eget
insatser avgifter underhall tiliskott kapital
45346302 3257336 1289354 1627125 -160218
275 247 275247
. 158 443
45346302 3257336 1564601 1627125 =277 022



Bostadsriittsforeningen Chalmersgatan
Org.nr. 716444-4593

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiéttning till yttre underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Avsitining till yttre underhalisfond sker enligt stadgar med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterfo}jande

-435 465
158 443
=277 022

407 535
684557
277 022

resultat- och balansriakningar med tillhrande noter.
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Bostadsrittsféreningen Chalmersgatan
Org.nr. 716444-4593

RESULTATRAKNING
Rérelseintikier
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikier

Rérelsekostnader

Drifiskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Surama rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
Net 2016-12-31

2 4133 883
198 709
4332592

3 -1 366 456
-664 609

-182 566

4 -101 961
_ -n4asn
3030103

1302 489

307
-1 144 353

-1 144 046

158 443

158 443

158 443

2015-01-01
2015-12-31

4211 799
@
4211 799

-1456 514
461 694
-224 503

76 881
-636 458
-2 856 050

1355749

210
-1 024278

-1 024 068

331 681

331 681

331 681



Bostadsrittsforeningen Chalmersgatan
Org.nr. 716444-4593

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark 5
Inventarier, verktvg och installationer 6

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 7
materiella anlaggningstillgingar

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Qvriga fordringar 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

89 977 930
10 250

0

89 988 180

89 988 180

184 356
1282270
1466 626

394216
394216

1 860 842

91849 022

2015-12-31

78 979 285
15375

86 099 355

86 099 355

2625

1130443

17702

17702

1148 145

87 247 500

7104695

1127818
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Bostadsritisféreningen Chalmersgatan
Org.nr. 716444-4593

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuiiat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langflristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summsa kertfristiga sloulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

Cida Q@ aur 19

2016-12-31

45 346 302
3257336
1627 125

1564601

51 795 364

-435 465
158 443
277022

51518342

38813750
38 813 750

485 000
78 426
372 001
29 847
551 656

1516 930

91349 022

2015-12-31

45 346 302
3 257 336
1627125
1289354

51520117

-491 899
331 681
-160 218

51359 899

34 270 000
34 270 000

0

167 549

336 440

0

__ 113612
1617 601

87 247 500



Bostadsrittsforeningen Chalmersgatan
Org.nr. 716444-4593

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Foreningen tilldmpar
forenklingsreglerna i K2 innebirande att periodiseringar inte sker for utgifter mindre dn 5.000 kr
eller for utgifter som forvantas variera mindre 4n 20% mellan ren. Redovisningsprinciperna ar

of6randrade jamfort med foregéende ar.

Materiella anldggningstillgéngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Byggnader samt inventarier skrivs av linjért 6ver forvéintad nyttjandetid.

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler
Ovriga intikter

Driftskostnader

Fjarrvarme

El

VA
Fastighetsskotsel
Stédning
Sophdmtning
Gaturenhéllning
Bredband, TV, Telefoni
Serviceavtal - Hissar
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader
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2016

2872316
60 612
1180904
20 051

4133883

2016

514 237
86 812
130 340
38215
84 026
116 643
17 834
3727
7564
116 166
203118

222

1366 456

2015

2 802 764

60 270
1228120
120645
4211799

2015

567 164
86 683
156 250
63 638
98 375
160 557
19 044
32591
7442

70 252
168 883
25635
1456 514




Bostadsritisféreningen Chalmersgatan

Org.nr. 716444-4593

NOTER

Net 4

Neot5

Net 6

Personal

2016

Féreningen har liksom foregdende ar inte haft nagra anstallda.

Styrelsen:

Loéner och ersattningar
Sociala kostnader
Summa

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvarden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvarden
Mark

Byggnader

80 600
21 361
101 961

2016-12-31

81 736 840

4 603 337

7 104 695

93 444 872
-2757 556

_ 710938

-3 466 942
89 977 930

77 741 000
58 104 000
135 845 000

Av bokfért varde utgér mark 18 603 608 kr (18 603 608 kr)

Inventarier, verktyg och instaliationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat véirde
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2016-12-31

67 947
67 947
-52 572
5125
57697
10 250

2615

58 500
18 381
76 881

2015-12-31

79978 172
1758 668
IS
81 736 840

-2 126 222
631333

-2 757 556
78 979 285

42 695 000
49 054 000
91 749 000

2015-12-31

67947
67 947

47 447

5125
52572

15375




Bostadsriittsforeningen Chalmersgatan

Org.nr. 716444-4593

NOTER

Not 7 Pdgdende nyanldggningar och forskott

avseende materiella
anliggningstiligdngar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Forvaltningskonto

Ovriga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Nordea
Nordea

Nordea
Nordea

Langfristiga skulder
exklusive kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut
uppga till

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Rinta

0,516%
0,438%
0,438%
0,940%

Justeras

2017-06-16
2018-02-15
2018-02-15
2019-06-17
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2016-12-31

7104 695
0
7104 695
0

0

2016

1205316
76 954
1282270

2016-12-31

43 824 800

2015-12-31

0
7 104 695
0

7104 695

Kapitalskuld

13 900 000
11 465 000
10773 750

7104 695

2015

1021 904
105 914
1127818

Niista frs
amortering

200 000
140 000
145 000

3 160 000 0

39298 750

485 000

38 813 750

36 873 750

2015-12-31

43 824 800



Bostadsritisforeningen Chalmersgatan
Org.nr. 716444-4593

NOTER

Not 11 Viisentliga hiindelser effer
rikenskapsdrets slut

Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rdkenskapsérets utgéng.

Net 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltal
Nyckeltalen &r berdknade pé totalyta 5 197 kvm varav bostadsrittsyta 4 111 kvm

Géteborg 2017- OL -3

A 4

e )
Bruno Borvander Fredrik Aaben

Styrelseledamot Styrelseledamot

Eric Winter
Styrelseledamot

Y 5/ 2017

Min.revj loﬂsberattelse ha amnats den

Vot Ay

aria Claesson

Auktoriserad revisor



