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Bostadsrattsféreningen Danska Vagen 71
769628-8302

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Danska Vagen 71, organisationsnummer 769628-8302, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-10-01.
Ekonomisk plan registrerades ar 2015-03-19.
Féreningens gallande stadgar har registrerats 2014-09-16.

Séte
Féreningens séte ar i Géteborg

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-01-12.
Pa stdmman deltog 8 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Sanna Fjallman

Ledamot Patrik Gulbrandsen Sjégren
Ledamot Karl-Gustaf Hardstedt
Suppleant Silje lldgruben

Suppleant Kajsa Tuggey

Suppleant Therese Elgquist

Styrelsen har under aret hallit 2 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i féreningen.

Revisor
Intern revisor Sarah Andersson
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Lunden 22:14

Nybyggnadsar: 1932
Vérdear: 1932

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Foérséakring
Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan.
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| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Underhall

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig éver 30 ar, fran 2021 till 2050.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1 rok 6 224
1,5 rok 4 111
2 rok 3 161
3 rok 1 78
Summa 14 574

Total byggratt ovan mark (BTA):
Total bostadsarea (BOA):
Varav bostadsrétt

Varav hyresrétt

Schablon gemensamma utrymmen (0,25*BOA)

Férvaltning

Avtal

Ekonomisk Férvaltning
El och Fjarrvarme
Avfall, vatten och avlopp
Bredband, TV

Stéd

Fastighetslan

Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 17
Under aret har 2 6verlatelse skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut: 18
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718

574
574

144

Leverantor

PHM Redovisning AB
Goteborg Energi AB
Goteborgs kommun
Bahnhof AB

Bettys stadd AB

SEB

kvm

kvm
kvm
kvm

kvm
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen gor for rakenskapsaret 2024/2025 ett resultat om -215 630 (-162 648) kr. Av dessa utgdr avskrivningar 165
441 (165 441) kr, vilka inte &r likviditetspaverkande.

Under aret har féreningen valt att inte géra nagra ytterligare amorteringar pa lanen, alltsa har arets amorteringar uppgatt
till 0 (0) kr. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet &r 4 417 171 (4 417 171) kr.

Foreningen har tecknat nytt avtal med Scandia Pumps AB avseende underhdll av pump och brunn pa innergarden.
Avtalet I6per 12 manader, férnyas arligen tills vidare utan bindningstid och faktureras efter varje utférd service.

Tekniskt underhall

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utférts. De huvudsakliga atgarderna ar underhall av pump och brunn.
Féreningen har haft problem med en hég jéarnhalt i marken vilket gér att pumpen som ska flytta vatten till
dagvattensystemet i perioder stannat. Detta har under aret hanterats genom att ett avtal tecknats med Scandia Pumps
for Idpande underhall.

Under aret har &ven den gamla fjarrvarmeanlaggningen bytts ut. | samband med detta har varmen i lagenheterna
reglerats, vilket vi hoppas kommer ge en positiv effekt pa féreningens uppvarmningskostnader framat.

Planerat underhall framat ar fortsatt renovering av bada trappuppgangarna. Underhallet ar av mer kosmetisk art an
funktionell renovering, varfor atgarden inte har stressats. Det ligger fortsatt i planen att det ska utféras.

Ordférande har ordet
Foreningen har under &ret genomfért den arliga var- och héststédningen. Det har varit fantastisk uppslutning i ar och
har varit kul f6r sammanhallningen bland alla grannarna.

Foreningens fastighet har inte varit i behov av nagra storre renoveringar eller andra atgarder. Vi &r glada 6ver att ha en
fastighet i gott skick och trevliga gemensamma ytor att umgas pa. | dvrigt ar styrelsen lyhord fér boendens 6nskemal
och kommer undersdkta méjligheter efter de férslag som inkommer.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning, tkr 592 616 524 520
Resultat efter finansiella poster, tkr -216 -163 -220 -105
Soliditet, % 77 77 77 77
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1017 1009 910 905
Skuldsattning / kvm 7 695 7 695 7 695 7 869
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsréatt 7 695 7 695 7 695 7 869
Sparande / kvm -87 5 -95 104
Rantekéanslighet, % 8 8 8 9
Energikostnad / kvm*, * 259 266 242 220
Arsavgifters andel av rérelseintakter, % 98 100 100 100
Rorelseintakt som gar till rantor, % 42 37 28 13

* Kostnad fér medlemmarnas egna elférbrukning ingéar inte i féreningens energikostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sdsom avgifter frain medlemmar,
hyresintékter f6r garage och driftstilldgg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrédkning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflddesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsratt , inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan valja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hogre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga hogre
an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresratt, eller endast bostadsratt . Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresréatter och bostadsréatter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresratt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hégre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér védrme, el och vatten férdelat per kvm bostadsratt och hyresréatt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men
paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar f6r medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i foreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga 1an eller 1an fér omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Danska Vagen 71
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Insatser  Upplatelseavgifter

Underhalisfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 12 449 127 6 338 215
Reservering underhallsfond

F.g. ars resultatdisposition

Arets resultat

Vid arets slut 12 449 127 6338 215

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets avsattning till yttre fond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar foéljande disposition till féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

Upplysning vid forlust

892 922 -4 404 633
127 033 -127 033
-162 648
1019 955 -4 694 314

-4 567 281

-215 631

-127 033

-4 909 945

-4909 945

-4 909 945

- 162 648

162 648
-215 631
- 215631

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet &r negativt delvis pa grund av gjorda
avskrivningar men for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva hdja sina arsavgifter.
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Resultatrakning

Not 2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning 2 592 472 615575
Ovriga rérelseintékter 800 0
Summa rérelseintékter 593 272 615 575
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -303 898 -312 735
Administration och férvaltning 4 -53 303 -53 152
Personalkostnader 5 -38 637 -37 651
Avskrivningar 6 -165 441 -165 441
Summa rérelsekostnader -561 279 -568 979
RORELSERESULTAT 31993 46 596
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2384 4 549
Réantekostnader och liknande resultatposter -250 008 -213 793
Summa finansiella poster -247 624 -209 244
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -215 631 -162 648
RESULTAT FORE SKATT -215 631 -162 648
ARETS RESULTAT -215 631 -162 648

7 (15)

Assently: 9e87a360c1da63a8070db6b801225¢c22e090f9eabf2f066c6c9f7f3d54c2d9e0e68100e892f3161e2cd4a2bl47h79c29ac7ab7ae49ba7c93175f656df88ac78a8



Bostadsrattsféreningen Danska Vagen 71
769628-8302

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 19 350 305 19 515 746
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 350 305 19 515746
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 350 305 19 515 746

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 353 0
Ovriga fordringar 704 1814
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 28 435 54 646
Summa kortfristiga fordringar 36 492 56 460

Kassa och bank

Kassa och bank 86 372 144 105
Summa kassa och bank 86 372 144 105
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 122 864 200 565
SUMMA TILLGANGAR 19 473 169 19716 311
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 18 787 342 18 787 342
Fond for yttre underhall 1019 955 892 922
Summa bundet eget kapital 19 807 297 19 680 264
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 694 314 -4 404 633
Arets resultat -215 631 -162 648
Summa fritt eget kapital -4 909 945 -4 567 281
SUMMA EGET KAPITAL 14 897 352 15112 983
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 1166 000 966 000
Summa langfristiga skulder 1166 000 966 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1166 000 966 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 3251171 3451171
Leverantorsskulder 36 920 37 767
Skatteskulder 24 037 43 706
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 97 689 104 684
Summa kortfristiga skulder 3409 817 3637 328
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3409 817 3637 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 473 169 19 716 311
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Kassaflodesanalys
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2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 31993 46 596
Avskrivningar 165 441 165 441
Summa 197 434 212 037
Erhallen ranta 2384 4 549
Erlagd ranta -284 557 -230 211
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -84 739 -13 625
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 19 968 -46 761
Forandring av rorelseskulder 7 037 60 648
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -57 734 262
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde -57 734 262
Likvida medel vid arets borjan 144 105 143 843
Likvida medel vid arets slut 86 371 144 105
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:16 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2)

Avskrivning
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnad och fastighetsforbéttringar 100
Stam och badrum 50
Soprum och cykelstall 20

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2025 och dessa véarden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2028.

For hyreshus blir avgiften 1 630 kronor (ar 2024) och 1 724 kronor (&r 2025) per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Arsavgiften
Arsavgiftens fordelning baseras pa lagenheternas insats och varme, renhalining, vatten, avfallshantering och bredband
ingar.

Not 2. Nettoomséttning 2024/2025 2023/2024
Arsavgifter
Bostéader 583 733 579 314

Ovriga intékter

Avgift andrahandsupplatelse 7 445 0
Forsakringsersattningar 0 33 751
Ovriga intakter 1294 2510

8 739 36 261
Totalt nettoomsattning 592 472 615 575
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Roérelsekostnader
Fastighetsstad
Fastighetsférsakring
Bredband/TV
Tradgardsskotsel
Fastighetsavgift

Reparationer
Kallare
Installationer

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Avtal ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvaltning

Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Ovriga administrativa kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 6. Avskrivningar

Avskrivningar
Byggnader

Vind, dranering, uteplats
Stammar

Soprum och cykelstall

Totalt avskrivningar

Bostadsrattsféreningen Danska Vagen 71

2024/2025

9 356
91 520
47 888
14 847

163 611

23 744
21 348
47 511

3 425
23 696

119 725

0
20 562

20 562
303 898

2024/2025

31 525
16 876

48 401

2802
2100

4902
53 303

2024/2025

29 400
9 237

38 637
38 637

2024/2025

71888
66 327
17 760

9 466

165 441
165 441

769628-8302

2023/2024

11282
95 802
45810
12 087

164 981

24 673
20 072
47 139

0
22 628

114 512

33 242
0

33 242
312735

2023/2024

30 484
8 827

39 312

11106
2735

13 841
53 152

2023/2024

28 650
9 001

37 651
37 651

2023/2024

71 888
66 327
17 760

9 466

165 441
165 441
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Not 7. Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 20 841 991 20 841 991
Utgaende anskaffningsvarden 20 841 991 20 841 991
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 326 245 - 1160 804
Arets avskrivningar - 165 441 - 165 441
Utgaende avskrivningar -1 491 686 -1 326 245
Utgaende redovisat varde 19 350 305 19 515 746
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 7 200 000 5800 000
Taxeringsvarde mark 6 000 000 8200 000
13 200 000 14 000 000
Not 8. Férutbetalda kosthader och upplupna intékter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsférsakringar 16 556 15 830
Ekonomisk férvaltning 3280 3298
Bredband/TV 8 599 7 856
Réntekostnader 0 27 662
Summa 28 435 54 646
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetslan 38920561 2026-03-28 3,70 % 1089 171 1089 171
Fastighetslan 38920537 2026-06-28 3,69 % 966 000 966 000
Fastighetslan 38920308 2026-09-28 5,58 % 966 000 966 000
Fastighetslan 38920545 2026-06-28 3,69 % 966 000 966 000
Fastighetslan 43460951 2026-07-28 3,67 % 230 000 230 000
Fastighetslan 46448413 2028-01-28 3,93 % 200 000 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 4417171 4417171
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3251 171 -3451 171
1166 000 966 000

Foreningen har f6ljt god redovisningssed och redovisat 1an som I6per ut inom ett ar fran rakenskapsarets slut som

kortfristiga. Styrelsen planerar att omférhandla lanen nar de forfaller.

Not 10. Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 4615171 4615171
Summa: 4615171 4615171
Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2025-08-31 2024-08-31
Rantekostnad 34 549 44 080
Driftkostnader 12 045 11 960
Arsavgifter 51 095 48 644
Summa 97 689 104 684
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Bostadsrattsféreningen Danska Vagen 71
769628-8302

Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiften har hajts med 4% fran och med 1 oktober 2025.
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Bostadsrattsféreningen Danska Vagen 71
769628-8302

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-07

Sanna Fjallman Patrik Gulbrandsen Sjogren
Ordférande Ledamot

Karl-Gustaf Hardstedt
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Sarah Andersson

15 (15)

Assently: 9e87a360c1da63a8070db6b801225¢c22e090f9eabf2f066c6c9f7f3d54c2d9e0e68100e892f3161e2c4a2bl47h79c29ac7ab7ae49ba7c93175f656df88ac78a8



Revisionsberattelse

Till arsmotet i Danska Vagen 71, organisations nr 769628-8302.

1. Rapport om arsredovisningen.

Jag, Sarah Andersson, har granskat arsredovisningen for Brf Danska Vagen 71,
for perioden 2024-09-01 - 2025-08-31.

1.1 Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller fel.

1.2 Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfoért revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

1.3 Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning

och finansiella resultat per den 31 augusti 2025.

Jag tillstyrker att arsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.

2. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar.

2.1 Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
2.2 Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision.

Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed i Sverige.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att

kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

2.3 Uttalande

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Goteborg den

Sarah Andersson
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