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Styrelsen fér Brf Kommendatsangen 2:2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen

Bostadsrattsféreningen Kommendantsangen 2:2 &r ett privatbostadsféretag som har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-05-22 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2004-02-13 och nuvarande stadgar 2004-02-13 hos
Bolagsverket.

Fastigheterna

Foéreningen ager fastigheterna Kommendantsangen 2:2 och Kommendantsangen 2:3 i
Goteborgs kommun vilka foérvarvades ar 2004. Fastigheterna bestar av tva flerbostadshus som
har nybyggnadsar 1909 och vardear 1977. Byggnadernas totalyta &r 3 133 kvm varav 2 732
kvm fordelade pa 30 bostader och lokalytan uppgar till 401 kvm. Samtliga bostadslagenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar, ansvarsférsakring for styrelsen
ingar.

Lagenheterna ar férdelade enligt:

2 rok 3 rok 4 rok
10 10 10

Fastigheternas anskaffnings- och taxeringsvarde 2019:

Anskaffningsvéarde byggnad 42 281 529 kr
Anskaffhingsvarde mark 11 977 407 kr
Taxeringsvarde byggnad 35 001 000 kr
Taxeringsvarde mark 56 924 000 kr

Taxeringsvardet uppdelat mellan bostéder och lokaler:

Bostader 87 000 000 kr
Lokaler 4925000kr | »
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Lokaler i fastigheten:

Verksamhet Yta Loptid
Restaurang 185 kvm 2022-06-30
Kontor 41 kvm 2022-06-30
Har & Hudvard 85 + 90 kvm 2020-05-31
Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Lars Unger Ordférande
Annika Ericson Sekreterare
Johnny Ohman Fastighetsansvarig
Anton Svensson Ledamot

Lena Lundqvist-Unger Ledamot

Amanda Samuelsson Suppleant

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Valberedning

Lill Andreasson Sammankallande

Revisorer

Gunilla Lénnbratt Auktoriserad revisor  Ohrling PricewaterhouseCoopers AB
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-11

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

2018 uppléat féreningen sin ravind. Under 2019 har vindsférraden rivits och exlpoattren avser
att uppféra 8 bostadslagenheter. Upplatelserna tillfor foreningen ett kapital pa 12 600 000
kronor samt en tillaggsképeskilling som fastélls efter att exploatéren i sin tur dverlatit samitiga
tilkommande bostadsratter. Darutéver tillkommer arliga arsavgiften pa drygt 250 000 kronor/ar.

Pabérjade renovering av vadringsbalkonger pa Djupedalsgatan 9. /
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets ingang
Antal tillkommande medlemmar

Antal avgaende medlemmar

Antal medlemmar vid rakenskapsarets utgang

4 (15)

Under aret har 1 verlatelse skett. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantséattningsavgift av pantsattaren.

Foéreningens ekonomi
Arsavgifter

Finns inga inplanerade justeringar av arsavgifterna.

Skatter

Féreningen betalar fastighetsskatt for sina lokaler med 1 % av gallande taxeringsvarde. For
bostéderna utgar fastighetsavgift om 1 377 kronor per lagenhet. Bostadsréattsféreningen betalar
endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Vindsldgenheterna som byggs kommer ge bra intékter till féreningen. Byggnaden ér i gott skick

och féreningen har i princip inga underhall framéver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsattning 2159
Resultat efter finansiella poster -199
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 475
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 155
Elkostnader/kvm totalyta 23
Vattenkostnader/kvm totalyta 19
Varmekostnad/kvm totalyta 95
Soliditet (%) 70,6

2018 2017
2 121 2110
-89 150
549 546
10 123 9 391
26 20

28 25
121 116
57,8 56,9

2016
2136
165
537

8 293
18

27
127
57,3
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Férandring av eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for
nyupplatelse

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget
kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid arets ingang

Arets avsattning enligt stadgar

Summa vid arets slut

Resultatdisposition

Belopp vid
arets ingang

28 687 665
2 913 465
9 310 831

-151 563

2 206 301
42 966 699
-4 258 473
-88 784

-4 347 257

38 619 442

Férandring
under aret

4 826 322

4808 178
710 000
10 344 500
-710 000
-199 205

-909 205

9 435 295

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat fére férandring av yttre fond

Arets avséttning till yttre fond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman

Balanseras i ny rakning

Summa

Disposition
enl stdmma

-88 784
88 784

2019-12-31

2 206 301
710000

2916 301

-4 347 257
-199 205
-710 000

-5 256 462

-5 256 462

-5 256 462

5 (15)

Belopp vid
arets utgang

33 513 987
2 913 465
14 119 009
-151 563

2 916 301
53 311 199
-5 067 257
-199 205
-5 256 462

48 054 737

2018-12-31

1981 187
225114

2 206 301

\

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
samt kassaflédesanalys med noter.

)

A

N

/ / ™~ {
T X
’\‘ \ A~ { ) /) 3



Brf Kommendatséngen 2:2
Org.nr 769608-3828

Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférdandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa roérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

gnderhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

abw

2019-01-01
-2019-12-31

2 158 898
2158 898
-1 193 206
-176 513
-133 677
-592 614
-2 096 010

62 888

-262 093

-262 093

-199 205

-199 205

-199 205
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2018-01-01
-2018-12-31

2120 627
2120 627
-1 156 296
-82 224
-90 210
-592 614
-1 921 344

199 283

-288 067
-288 067

-88 784

-88 784

-88 784
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 65 510 878 66 103 492
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 8 27 039 9 164
Summa materiella anldggningstillgangar 65 537 917 66 112 656
Summa anldggningstillgangar 65 537 917 66 112 656

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 17 698 17 698
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 105 355 86 607
Summa kortfristiga fordringar 123 053 104 305
Kassa och bank

Kassa och bank 11 2 357 403 564 011
Summa kassa och bank 2 357 403 564 011
Summa omsittningstillgangar 2 480 456 668 316
Summa tillgangar 68 018 373 66 780 972
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Balansréakning Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 513 987 28 687 665
Reservfond 2 913 465 2 913 465
Upplatelseavgifter 13 967 446 9 159 268
Fond for yttre underhall 2 916 301 2 206 301
Summa bundet eget kapital 53 311 199 42 966 699
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 057 257 -4 258 473
Arets resultat -199 205 -88 784
Summa fritt eget kapital -5 256 462 -4 347 257
Summa eget kapital 48 054 737 38 619 442
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 12 13 644 000 27 656 215
Summa langfristiga skulder 13 644 000 27 656 215
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5812 215 0
Leverantdrsskulder 191 148 187 775
Skatteskulder 12 702 2 632
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 303 571 314 908
Summa kortfristiga skulder 6 319 636 505 315
Summa eget kapital och skulder 68 018 373 66 780 972
/10 3
—~—
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Balkonger

Gard

Vind

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Nytt lan

Salda lagenheter

Kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

Not

-199 205
592 614

393 409

-18 748
3373

-1 267
376 767

0

0

-17 875
-17 875
-8 200 000
0

9 634 500
0

1434 500

1793 392

564 011

2 357 403

9 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

-88 784
592 614

503 830

27 863

-2 448 769
-69 300

-1 986 376
-759 526
-2 542 574
0

-3 302100
0

2 000 000
0

789 663
2789 663

-2 498 813

3 062 824

564 011
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Balkonger 100 ar

Upplysningar till resultatrdkningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter vatten
Hyresintakter varme
Balkongtillagg

Fakturerade kostnader
Hyresintakter évriga objekt

Summa

2019-01-01
-2019-12-31

1502 761
590 117
12 050
18 158

6 000
2812

27 000

2158 898

2018-01-01
-2018-12-31

1499 806
591 055
11 829
17 937

0

0

0

2120 627
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Not 3 Driftskostnader
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Fastighetsskoétsel 269 631 201 152
Reparationer 141 903 131 941
El 81430 80 797
Uppvarmning 338 959 380 657
Vatten 67 748 87 324
Sophamtning 62 678 63 895
Gaturenhallning 7615 7 185
Fastighetsférsakringar 37 859 39 842
Kabel-TV 46 048 45 066
Ovriga driftskostnader 139 335 118 437
Summa 1193 206 1156 296
Not 4 Underhallskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Underhall maskiner/installationer 0 82 224
Underhall invandigt 176 513 0
Summa 176 513 82 224
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Fastighetsskatt 90 560 80 490
Konsultarvoden 3750 0
Serviceavgifter till branschorganisationer 5310 0
Bankkostnader 5 465 4 070
Juridiska atgarder 28 592 0
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 0 450
Medlems- och féreningsavgifter 0 5200
Summa 133 677 90 210
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader

Summa

Upplysningar till balansrdkningen
Not 7 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Bokfort varde mark

2019-01-01
-2019-12-31

592 614

592 614

2019-12-31

71238623

71 238 623

-5 135 131
-592 614

-5 727 745
65 510 878

11 977 407

2018-01-01
-2018-12-31

592 614

592 614

2018-12-31

54 258 936
16 979 687

71 238 623

-4 542 517
-592 614

-5135 131
66 103 492

11 977 407

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

2019-12-31

9 164
17 875

27 039

27 039

2018-12-31

13 686 751

-13 677 587

9164

9164
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader
Férutbetalda férsakringspremier
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald Kabel-TV

Summa

Not 11 Kassa och bank

Transaktionskonto

Summa

2019-12-31

17 698

17 698

2019-12-31
21 690

67 515

4 354

11 796

105 355

2019-12-31

2 357 403

2 357 403

QU
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2018-12-31
17 698

17 698

2018-12-31
20 955

49 883

4 258

11 611

86 607

2018-12-31
564 011

564 011
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Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
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Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2019-12-31
Stadshypotek 0,780 2020-01-03
SEB 0,980 2021-09-24 0
Swedbank 1,420 2021-09-24 5 600 000
Swedbank 1,265 2020-01-28 2 500 000
Stadshypotek 0,780 2020-01-03
Stadshypotek 0
Swedbank 0
Swedbank 0
Swedbank 0
Swedbank 0.891 2020-03-28 5 544 000
Summa 13 644 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 5812 215

Foreningen har tva rorliga 1an pa 5 812 215 kr med rantor pa 0,78 %.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Lanebelopp
2018-12-31

888 714
5 544 000
5 600 000
2 500 000
4 923 501

200 000
3 000 000
3 000 000
2 000 000

27 656 215

2018-12-31

148 248
11 268
53 900
22 009
20 125
18 375

2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 169 596
El 9107
Varme 46 750
Vatten 19 123
Sophamtning 6 389
Extern revisor 18 375
Réntekostnader 29 580
Ovriga upplupna kostnader 4 651
Summa 303 571

Not 14 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Renovering av tvattstugan.

Sedan bérjan av 2020, och med den accelerande fart under mars manad sprider

37 050
3933

314 908

sig

Coronaepedemin éver varlden. | det korta perspektivet kommer paverkan pa féreningen

sannolikt vara liten, men i det fall att pandemin forsatter kan det innebéara negativa ekonomiska

konsekvenser for foreningen da féreningens lokaler star for 0,6 av 2,2 mkr av intakterna.
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Not 15 Stillda siakerheter

Panter och ddrmed jamférliga sakerheter som har stallts for egna skulder och avséttningar

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 28 716 206 28 716 206

Summa stallda sakerheter 28 716 206 28 716 206
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Annika Ericson
Ledamot
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Anton Svensson

Ledamot

Q&/\Q U(\\( -

Lena ndqwst nger
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats £/ /u,;m | 1020
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