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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Linnédalen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-09-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-12-04 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
KOMMENDANTSANGEN 2:1 2002 Goteborgs kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903.
Vardedret ar 1977.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 22 bostadsratter om totalt 2 300 kvm och 4 lokaler om 205 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 520 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tony Larsson Ordférande
Emma Linnéa Junedahl Suppleant
Linn Victoria Gustavsson Styrelseledamot

Antonia Fredrika Linnéa Miocic  Styrelseledamot
Hans Algeskog Styrelseledamot
Johan Bjérkman Styrelseledamot

Valberedning

Paula de Hollanda

Anki Jarvmarker
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Firmateckning

Ordférande och kassér i férening

Revisorer

Susanne Hartog Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2072.

Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

1927 o

1977 o

1987 e

1995 o

2003 o

2004 o

2004-2005 e

2006 e

2008 o

2009-2010 e

2010-2011 e

2011 e

2012 o

Nytt g&rdsbjalklag. - Renovering 2004.

Elstambyte.
Rérstambyte.

Omputsning av fasad.

Renovering av balkonger.

Renovering av hiss.

Montering av snérasskydd. - Forstarkning 2006.

Renovering entré. - Avser Djupedalsgatan dven ny port.

Renovering av tak.
Anldaggning av tvattstuga.

Soprum gérd.

Fénsterkarmar. - Mdlade.

Ny port Linnégatan.

Renovering av fortradgdrd. - Aterplontering 2011.
Grundférstarkning.

Asbestsanering i kdllaren.
Elslingor i hdngrdnna. - Avser Djupedalsgatan 6.

Justering av fonster och Idgenhetsdérrar.

Obligatorisk ventilationskontroll genomférd. - Omfattande justeringsarbete och reparationer

kravdes.
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2012 e Bytt cirkulationspump i virmesystemet.

Nyckelsystemet fér samtliga gemensamma dorrar i fastigheten utbytt.

2012-2013 e Renovering av entré och trapphus pd Linnégatan 40. - Restaurering av vdggmalningar i yttre
entré. Byte till LED belysning.

2013 e Indragning av fiberlan.
Renovering och malning av fasad. - Avser de tvd nedersta vaningarna. Aven byte av
platdetaljer.
Byte av en tvattmaskin och torktumlaren.

Byte av elmotor pd en av takflaktarna.

2014 e Installation av vdarme i tvattstugan
Montering av nya balkonger. - Finansieras av respektive enskild bestdllare.

Fonsterbyten mot gdrden. - Aven ett fénster mot Djupedalsgatan.
2015 e Renovering trapphus Djupedalsgatan
2016 e |Inspektion av balkonger

2016-2018 e Tatning av gdardsbjdlklag. Sdnkning av golv i "kolkéallaren". Installation av kallarférrdd -
Forberedelse for ombyggnad av vinden

2017-2018 e Nytt gdrdshus. - | samband med renovering av gardsbjdlklag.
2019 e Omldggning av taket. - | samband med ombyggnad av vinden.

2019-2020 e Byte av torkskdp i tvéttstuga
Ombyggnad av vinden. - Ombyggnad till Idgenheter.

Forlangning av hiss till vind. - | samband med ombyggnad av vinden.
2020 e Avvdgning WSP

2020-2021 e Renovering av fasad mot gatorna
Renovering av balkonger och nya rdacken - Linnégatan 40

Fonsterbyte mot gatorna

2021 e Ventilation tvattstuga
Renovering trappa Djupedalsgatan

2022 e OVK - Total dversyn ventilationssystem
Nya entrédorrar trapphus Djupedal
Ny underhdllsplan
Upprustning VVS tatuerarlokal
Tatning lacka kallarférrdd - Garantidrende

2023 e Ytterdérrar Linné och Djupedal omma@lade
Ommalning av hissdérr gérdsplan (garantidtgard)
Ny ytbeldggning balkonger mot Linnégatan (garantidtgard)
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2023 e |dckageiavloppsrér vindsvaningen (férsakringsfraga)

Bullerddmpning av tak samt gérdsflaktar

2024 e Inspektion filmning och spolning av avloppsstammar
Montering bullerskydd pé& takflakt

2025 e Rengdring av varmesystem

Planerade underhall

2026 e Dorrbyte till lokal 20003

Avtal med leverantorer

Fastighetsforvaltare Esplanad

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

| januari 2025 amorterades 1,3 miljoner.

Férdndringar i avtal

Vi har bytt fastighetsférvaltare frdn HSB till Esplanad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 9. Det har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 069 643 2 021482 1895 998 1693918
Resultat efter fin. poster -398 137 -71162 -233 265 -431470
Soliditet (%) 48 48 48 48
Yttre fond 1963 910 1520 829 1171204 7050 811
Taxeringsvérde 64103 000 80 377 000 80 377 000 80 377 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 670 670 609 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 712 734 712 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 12192 12 788 12 788 12 788
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 721 11 245 11 245 11 245
Sparande / kvm totalyta, kr 149 152 156 137
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 29 28 41
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 112 128 106 99
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 75 75 72 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 216 232 206 171
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,08 1,79 1,71 -
Rantekanslighet (%) 18,20 19,09 20,99 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets férlust beror framst pd& de 6kade avskrivningarna som skedde med det nya redovisningssystemet samt

pé& dkade rdntekostnader.

Pga detta har styrelsen beslutat att héja avgifterna med 6% frdn o med 1 januari 2026!
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 19 996 992 - - 19 996 992
Uppldtelseavgifter 5572200 - - 5572200
Kapitaltillskott 1943 848 - - 1943 848
Fond, yttre 1520 829 -3919 447 000 1963 910
underhall
Balanserat resultat -2 641 424 -67 243 -447 000 -3155 667
Arets resultat -71162 71162 -398 137 -398 137
Eget kapital 26 321282 (o] -398 137 25923145
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 708 667

Arets resultat -398 137

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -447 000

Totalt -3 553 804

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -3553 804

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 069 643 2 021482
Ovriga rérelseintakter 3 15 000 0]
Summa rérelseintdkter 2084 643 2021482
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1026 063 -1068 720
Ovriga externa kostnader 9 -111 490 -86 055
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -772 906 -449 964
Summa rérelsekostnader -1910 459 -1604 739
RORELSERESULTAT 174184 416 743
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3754 20 421
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -576 075 -508 326
Summa finansiella poster -572 321 -487 905
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -398 137 -71162
ARETS RESULTAT -398 137 -71162
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 52 484 027 53253827

Maskiner och inventarier 12 6 3112

Summa materiella anléggningstillgédngar 52 484 033 53 256 939

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 486 833 53259739

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 494 8 362

Ovriga fordringar 14 931937 1914 730

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 30 072 35209

Summa kortfristiga fordringar 968 503 1958 301

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 968 503 1958 301

SUMMA TILLGANGAR 53 455 336 55 218 040
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 513 039 27 513 039
Fond for yttre underhdll 1963 910 1520 829
Summa bundet eget kapital 29 476 949 29 033 868
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 155 667 -2 641 424
Arets resultat -398 137 71162
Summa ansamlad férlust -3 553804 -2712586
SUMMA EGET KAPITAL 25 923 145 26 321282
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9300 000 16 919 992
Ovriga langfristiga skulder 40 000 0
Summa langfristiga skulder 9340 000 16 919 992
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 17 717 485 11 417 485
Leverantorsskulder 80 758 171 497
Skatteskulder 9 484 10 006
Ovriga kortfristiga skulder 96 275 96 275
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 288189 281503
Summa kortfristiga skulder 18 192 191 11976 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 455 336 55 218 040
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 174184 416 743
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 772 906 449 Q64

947 090 866 707
Erhéllen ranta 3754 20 421
Erlagd ranta -538 976 -521949
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 411867 365179
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 10 374 -47 926
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -121 674 183 221
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 300 567 500 474
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1319 992 0]
Depositioner 40 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1279 992 0
ARETS KASSAFLODE -979 425 500 474
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1904 924 1404 451
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 925500 1904 924
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Linnédalen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,97 %
Yttertak 1,67 %
Fasader 0,97 %
Balkonger 3,07 %
Fonster 1,67 %
Stamledningar VA 9.21 %
Stamledningar Vdarme 4,60 %
Styr & 6vervakning 18,41 %
Ventilation 3,68 %
El 9.21 %
Hissar 3,07 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1484772 1484772
Hyresintdkter bostdder 113 212 101 058
Hyresintakter lokaler 426 422 416 880
Hyresintdkter p-plats (0] 3012
Deb. fastighetsskatt 30 259 32892
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -30 141
Uppvdrmning 866 5196
Pantsattningsavgift 4704 3438
Overlatelseavgift 8 820 4179
Administrativ avgift 588 196
Ores- och kronutjémning -0 0
Summa 2 069 643 2021482
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsdkringsersattning 15 000 0
Summa 15 000 (0]
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 88 420 31546
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 17 404
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 3189
Stdadning enligt avtal 46 217 43 022
Hissbesiktning 10 493 11828
Brandskydd 2019 5496
Gardkostnader 1394 726
Gemensamma utrymmen (0] 754
Snéréjning/sandning 4 256 -5700
Serviceavtal 15717 13 871
Serviceavtal, hissar 3443 0]
Mattvatt/Hyrmattor 10 948 10 923
Férbrukningsmaterial 2248 1355
Summa 185155 134 414
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler 2 819 0
Trapphus/port/entr 4 410 ¢}
Ovriga gemensamma utrymmen 20M 0]
VVS 12 877 127 403
Varmeanlaggning/undercentral 46 812 4737
Ventilation 6 500 12 616
Elinstallationer (0] 9 920
Hissar 7787 26 846
Mark/gard/utemiljé 22328 0
Vattenskada (0] 2438
Skador/klotter/skadegérelse 1809 0
Summa 107 353 183 960
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tak (0] 3919
Summa (0] 3919
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 72 630 72 971
Uppvdrmning 281127 323 042
Vatten 190 191 188 504
Sophamtning/renhdllining 48 598 46 640
Summa 592 546 631157
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 53791 31632
Kabel-TV 16 536 12 378
Fastighetsskatt 65792 71260
Korr. fastighetsskatt 4 890 0]
Summa 141 009 115 270
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1845 1475
Inkassokostnader 984 1493
Styrelseomkostnader 4 250 800
Fritids och trivselkostnader 775 4 938
Féreningskostnader 4173 1066
Forvaltningsarvode enl avtal 52 759 50 624
Overlatelsekostnad 12 348 4012
Pantsdattningskostnad 7 056 5160
Administration 3415 2187
Konsultkostnader 19 O55 14 300
Bostadsrdtterna Sverige 4 830 0
Summa 111 490 86 055
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 576 075 508 251
Dréjsmdlsrénta o 75
Summa 576 075 508 326
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 56 965 359 56 965 359
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 56 965 359 56 965 359
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3711532 -3267 784
Arets avskrivning -769 800 -443 748
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 481332 -3711532
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52 484 027 53 253 827
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10 277 350 10 277 350
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 29123 000 31315 000
Taxeringsvdrde mark 34 980 000 49 062 000
Summa 64103 000 80 377 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 41 365 41365
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 41365 41365
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -38 253 -32 037
Arets avskrivning -3106 -6 216
Utgdende ackumulerad avskrivning -41359 -38 253
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 3112
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6 437 9 806
Transaktionskonto 273803 834 625
Borgo rantekonto 651697 71070 300
Summa 931937 1914730
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7 645 4830
Forutbet fast skotsel (0] 5463
Forutbet stad (0] 4 967
Forutbet forsakr premier 18 983 15 815
Forutbet kabel-TV 4204 4134
Upplupna intdkter -760 0]
Summa 30 072 35209
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2025-01-30 0,96 % Lost 1319 992
Handelsbanken 2026-03-30 2,59 % 2 755 000 2755000
Handelsbanken 2026-01-02 2,84 % 5 662 485 5662 485
Handelsbanken 2026-03-03 3,04 % 3 000 000 3000 000
Handelsbanken 2028-09-01 0,99 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2027-12-30 392 % 3500 000 3500 000
Handelsbanken 2026-12-01 112 % 3 000 000 3000 000
Handelsbanken 2026-12-01 112 % 2500 000 2500 000
Handelsbanken 2026-12-01 1,05 % 800 000 800 000
Handelsbanken 2027-03-30 199 % 800 000 800 000
Summa 27 017 485 28 337 477
Varav kortfristig del 17 717 485 11 417 485

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 27 017 485 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 207 9979
Uppl kostn el 7 365 8 985
Uppl kostnad Vdarme 34786 37 541
Uppl kostn rdntor 50 914 13 815
Uppl kostn vatten 17 878 35032
Uppl kostnad Sophdmtning 4769 4 660
Férutbet hyror/avgifter 172 270 171 491
Summa 288 189 281503
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 339 000 28 339 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-14.

,&rsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Tony Larsson
Ordférande

Linn Victoria Gustavsson
Styrelseledamot

Antonia Fredrika Linnéa Miocic
Styrelseledamot

Hans Algeskog
Styrelseledamot

Johan Bjoérkman
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Susanne Hartog
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrattsforeningen Linnédalen 40

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Linnedalen 40,
organisationsnummer 716444-2274 for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2025-12-31.

Revisionen har genomfoérts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Detta innebar att revisionen har
planerats och utforts i syfte att med rimlig sdkerhet kunna uttala mig om huruvida arsredovisningen ar fri
fran vasentliga felaktigheter. En revision omfattar granskning av ett urval av underlag som styrker
redovisade belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. Vidare ingar en prévning av de
redovisningsprinciper som tillampas samt styrelsens tillampning av dessa, liksom en samlad bedémning
av innehallet i arsredovisningen.

Som grund for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat féreningens vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden for att bedéma om nagon styrelseledamot kan anses ersattningsskyldig gentemot
foreningen. Jag har dven provat om nagon styrelseledamot i 6vrigt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag bedomer att den utférda
revisionen ger en rimlig grund for mitt uttalande.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande bild
av féreningens resultat och finansiella stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatet i enlighet med forslaget i
forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg, 14 April 2026

Susanne Hartog
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