Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Linnédalen




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Linnédalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2021.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-09-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-04
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborgs kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bertil Torsater Ordférande
Johan Bjérkman Ledamot
Paula de Hollanda Ledamot
Goran Haeger Ledamot
Adrian Stopp Ledamot
Agata Bohlin Suppleant
Lena Haeger Muschott Suppleant
Susanne Hartog Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Susanne Hartog Ordinarie Intern
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Valberedning
Claes Hegen Sammankallande
Eva-Stina Sjéblom

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-24.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Linnédalen
716444-2274

Kommun

KOMMENDANTSANGEN 2:1 2002

Goteborgs kommun

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme-varmvattenradiatorer.

Vardearet ar 1977.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 513 m2, varav 2 309 m2 utgdr lagenhetsyta och 204 m? utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skoénhetssalong 75 m2 2022-01-31
Tatueringsstudio 34 m2 2023-03-31
Glassbutik 60 m? 2022-02- 28
Herrfrisering 35 m? 2021-03-15

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Atervinningsbod
Kallarférrad
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Teknisk status

Brf Linnédalen
716444-2274

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2021.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Awvagning WSP 2020

Ombyggnad av vinden. 2019 - 2020 Ombyggnad till Iagenheter.

Omlaggning av taket. 2019 | samband med ombyggnad av
vinden.

Byte av torkskap i tvattstuga 2019 - 2020

Forlangning av hiss till vind. 2019 - 2020 | samband med ombyggnad av
vinden.

Nytt gardshus. 2017 -2018 | samband med renovering av
gardsbjalklag.

Inspektion av balkonger 2016

Tatning av gardsbjalklag. Sankning 2016 -2018 Forberedelse for ombyggnad av

av golv i "kolkallaren". Installation vinden

av kéllarférrad

Renovering trapphus 2015

Djupedalsgatan

Fonsterbyten mot garden. 2014 Aven ett fénster mot
Djupedalsgatan.

Montering av nya balkonger. 2014 Finansieras av respektive enskild
bestallare.

Installation av varme i tvattstugan 2014

Byte av elmotor pd en av 2013

takflaktarna.

Byte av en tvattmaskin och 2013

torktumlaren.

Indragning av fiberlan. 2013

Renovering och méalning av fasad. 2013 Avser de tva nedersta vaningarna.
Aven byte av platdetaljer.

Bytt cirkulationspump i 2012

varmesystemet.

Obligatorisk ventilationskontroll 2012 Omfattande justeringsarbete och

genomférd. reparationer kravdes.

Renovering av entre och trapphus 2012 -2013 Restaurering av vdaggmalningar i

pa Linnégatan 40. yttre entré. Byte till LED belysning.

Nyckelsystemet for samtliga 2012

gemensamma dorrar i fastigheten

utbytt.

Asbestsanering i kallaren. 2011

Elslingor i hangranna. 2011 Avser Djupedalsgatan 6.

Justering av fonster och 2011

lagenhetsdorrar.
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Utfort underhall Ar Kommentar
Grundférstarkning. 2010 - 2011

Renovering av fortradgard. 2009 - 2010 Aterplantering 2011.
Ny port Linnégatan. 2008

Soprum gard. 2006

Fonsterkarmar. 2006 Malade.

Renovering av tak. 2004

Anlaggning av tvattstuga. 2004 - 2005

Renovering entré. 2004 Avser Djupedalsgatan daven ny port.
Renovering av hiss. 2003

Montering av sndrasskydd. 2003 Forstarkning 2006.
Renovering av balkonger. 1995

Omputsning av fasad. 1987

Elstambyte. 1977

Rorstambyte. 1977

Nytt gardsbjalklag. 1927 Renovering 2004.
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av fasad mot gatan 2020-2021

Renovering av gamla balkonger. 2020-2021 Linnégatan 40

Nya balkongracken.

Fonsterbyten/renovering mot gatan.  2020-2021

Ventilation tvattstuga 2021

OVK 2021

Renovering av trapphus 2021

Djupedalsgatan

Skarmtak 2021 Over hissddrr garden
Oversyn entrépartier lokaler 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantorer ComHem, TeliaSonera (fiber)
Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning HSB

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Klottersanering
Fjarrvarme
Atervinning

El

Hisservice
Hissinspektion
Doérrautomatik

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Via HSB

Gbg Energi

Renova

Din El

Vinga Hiss

Inspekta Sweden AB

Nokas

Sida 4 av 16



Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 781 791 647 934
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1552 020 1415337
Finansiella intakter 124 55
Minskning kortfristiga fordringar 0 15414
Medlemsinsatser 0 8923800
Okning av langfristiga skulder 8 496 562 0
Okning av kortfristiga skulder 0 190 053

10 048 706 10 544 659
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 933732 858 623
Finansiella kostnader 227 409 257 487
Okning av materiella anlaggningstillgangar 7171130 1 505 940
Okning av kortfristiga fordringar 4 100 0
Minskning av langfristiga skulder 0 7788752
Minskning av kortfristiga skulder 199 693 0

8 536 064 10 410 802
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2294433 781 791
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1512 642 133 857
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- .
kostnader Reparationer

Arsavgifter
72%

Hyror
28%

16%

Avskriv-
ningar
17%

Ovrig drift

22%

16%

4%

Fastighets-
avgift

Taxebundna
kostnader
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.



Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 30
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Brf Linnédalen
716444-2274

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 482 537 537 537
Hyror/m2 hyresrattsyta 1486 1342 1394 1359
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 273 10 872 15 140 14 901
Elkostnad/m? totalyta 17 24 24 21
Varmekostnad/m? totalyta 77 98 102 95
Vattenkostnad/m? totalyta 27 30 27 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 90 121 158 171
Soliditet (%) 49 57 39 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) 151 91 -77 -41
Nettoomsattning (tkr) 1528 1414 1428 1419
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 309 m2 bostader och 204 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 996 992 0 0 19 996 992
Upplatelseavgifter 5572200 0 0 5572 200
Kapitaltillskott 1943 848 0 0 1943 848
Fond for yttre underhall 810 858 193 197 -1 800 619 461
S:a bundet eget kapital 28 323 897 193 197 -1 800 28 132 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 285440 -193 197 92 907 -1 185150
Arets resultat 151 455 151 455 -91 107 91 107
S:a ansamlad forlust -1 133 985 -41 742 1800 -1094 043
S:a eget kapital 27 189 912 151 455 0 27 038 457
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

151 455
-1092 243
-193 197
-1 133 985

-1 133 985

Brf Linnédalen
716444-2274

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1527 588
24 432
1552 020

-835 105
-98 628
-239 549
-1173 281
378 740
124

-227 409
-227 285
151 455

151 455

2019

1414136
1201
1415337

-743 682
-114 941
-208 175
-1 066 798
348 539
55

-257 487
-257 432
91 107

91 107
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,15
Pagaende byggnation Not 8
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida9av 16

2020-12-31

46 580 755
6 909 293
12 500

15 490
53518 038

2 800

2 800

53 520 838

4100
2 300 542
2 304 642
2 304 642

55 825 480

2019-12-31

46 570 831
0

15625

0

46 586 456

2 800

2 800

46 589 256

0
787 900
787 900
787 900

47 377 156
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25569 192 25569 192
Kapitaltillskott 1943 848 1943 848
Fond for yttre underhall Not 13 810 858 619 461
Summa bundet eget kapital 28 323 897 28 132 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 285 440 -1 185150
Arets resultat 151 455 91 107
Summa fritt eget kapital -1 133 985 -1094 043
SUMMA EGET KAPITAL 27 189 912 27 038 457
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 21237 477 16 285915
Summa langfristiga skulder 21 237 477 16 285 915
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 7 100 000 3 555 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 52 685 296 792
Skatteskulder 2 382 1342
Ovriga skulder 95 101 100 060
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16 147 923 99 590
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 398 091 4052 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 825 480 47 377 156
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 400 ar 400 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattring 100 ar 100 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Balkonger/terrasser 40 ar 40 ar
Maskiner 5ar 5ar
Inventarier 5ar 0
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1114 055 980 315
Hyror bostader 90 344 89 044
Hyror lokaler 337 554 326 904
Hyresrabatt -32 543 -129
Vatten-/varmeintakter 2 990 748
Varmeintakter 15191 17 241
Oresutjamning -2 13

1527 588 1414 136
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 22 618 0
Ovriga intakter 1814 1201

24 432 1201

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 56 776 56 029
Fastighetsskotsel bestallning 2 382 5 065
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 600 1613
Snéréjning/sandning 1077 0
Stadning entreprenad 51616 50 938
Hissbesiktning 0 1839
Gemensamma utrymmen 1189 318
Sophantering 2994 0
Gard 2270 617
Serviceavtal 4 883 7 523
Forbrukningsmateriel 1654 1495
Stérningsjour och larm 2 527 0
Fordon 368 0

134 335 125 437
Reparationer
Fastighet forbattringar 56 975 33621
Hyreslagenheter 1492 0
Brf Lagenheter 0 544
Gemensamma utrymmen 0 15 625
Tvattstuga 13 998 1563
Kallare 0 13 465
Entré/trapphus 0 34 663
Las 17 590 6 752
WVS 39 725 0
Elinstallationer 0 5581
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 947 0
Hiss 11 146 4219
Mark/gard/utemiljo 1174 0
Skador/klotter/skadegorelse 12 525 0
Vattenskada 70 009 0
225 581 116 033
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1 800
0 1800
Taxebundna kostnader
El 42 401 51593
Véarme 194 054 210 025
Vatten 69 009 65012
Sophdamtning/renhalining 43 110 48 312
348 574 374 942
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 295 45 637
Kabel-TV 22 750 22 303
68 045 67 940
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 570 57 530
TOTALT DRIFTKOSTNADER 835 105 743 682
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 3674
Juridiska atgarder 18 831 31769
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 4 600 5500
Fritids- och trivselkostnader 1156 1338
Forvaltningsarvode 45 232 44 536
Administration 23048 19 745
Korttidsinventarier 0 3353
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4620

98 628 114 941

Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 69 469 41 623
Forbattringar 166 954 166 551
Maskiner 3125 0

239 549 208 175

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 48 394 630 36 818 145
Nyanskaffningar 246 347 11 576 485
Utgaende anskaffningsvarde 48 640 977 48 394 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1 823799 -1615624
Arets avskrivningar enligt plan -236 424 -208 175
Utgaende avskrivning enligt plan -2 060 223 -1823 799
Planenligt restvarde vid arets slut 46 580 755 46 570 831
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 10277 350 10 277 350
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 23 286 000 23 286 000
Taxeringsvarde mark 41 113 000 41 113 000

64 399 000 64 399 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 400 000 61 400 000
Lokaler 2 999 000 2999 000
64 399 000 64 399 000
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Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Fasad 6 837 544 0
Trapphus 71749 0
6 909 293 0
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15 625 0
Nyanskaffningar 0 15 625
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 15 625 15 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -3125 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -3 125 0
Redovisat restvarde vid arets slut 12 500 15625
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 10 250 10 250
Nyanskaffningar 15 490 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 25740 10 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -10 250 -10 250
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -10 250 -10 250
Redovisat restvarde vid arets slut 15 490 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Villkors-
andringsdag
2022-12-30
2028-09-01
2024-12-30
2021-12-01
2023-03-01
2025-01-30
2021-03-29
2025-12-30
2021-12-01
2021-12-01

Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 109 6 109
Klientmedel hos SBC 2 294 433 781 791

2 300 542 787 900

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 619 461 450 547
Reservering enligt stadgar 193 197 193 197
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 800 -24 283
Vid arets slut 810 858 619 461

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 0,740 % 3 500 000 0
Handelsbanken 0,990 % 5 000 000 0
Handelsbanken 1,060 % 5662 485 5662 485
Handelsbanken 1,090 % 3 000 000 3 000 000
Handelsbanken 0,930 % 3 000 000 3 000 000
Handelsbanken 0,960 % 1319992 1323430
Handelsbanken 0,770 % 800 000 800 000
Handelsbanken 0,950 % 2 755 000 2 755 000
Handelsbanken 1,090 % 800 000 800 000
Handelsbanken 1,090 % 2 500 000 2 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 28 337 477 19 840 915
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 100 000 -3 555 000
21 237 477 16 285 915

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 337 477 kr. Lan som har slutférfallodag inom

ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank

Not 15  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 28 339 000 27 676 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER K
Ranta 18 377 4711
Avgifter och hyror 129 546 94 879
147 923 99 590
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte beddéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att f& pé& foreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 7 /4 2021

Ordférande

T Aetotimd—

Paula de Hollanda

Ledamot

. \“ I
Bertil Torsater

an Bjorkman

Ledamot

Adrian Stopp

Ledapmt

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrattsforeningen Linnédalen 40

Jag har granskat &rsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Linnedalen 40,
organisationsnummer 716444-2274 for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for at i rimlig grad férsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
fel. En revision innefattar att ganska ett urval av underlag fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut atgarder och forhdllanden i féreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid mot bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt
uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststaller forlust enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsemedlemmarna ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg, 15 April 2021

Susanne Hartog
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1176 000 1114 055 1115 000
Hyror bostader 90 000 90 344 89 000
Hyror lokaler 347 000 337 554 344 000
Hyresrabatt 0 -32 543 0
Vatten-/varmeintakter 0 2990 0
Varmeintakter 16 000 15191 16 000
Oresutjamning 0 -2 0
Forsakringsersattning 0 22 618 0
Ovriga intékter 0 1814 0
1629 000 1552 020 1564 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -59 000 -56 776 -57 000
Fastighetsskotsel bestallning -5 000 -2 382 -7 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -5 000 -6 600 -5 000
Snéroéjning/sandning -6 000 -1 077 -6 000
Stadning entreprenad -53 000 -51616 -52 000
Mattvatt/Hyrmattor 0 0 -9 000
Sotning 0 0 -4 000
Hissbesiktning -2 000 0 -2 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -1189 -2 000
Sophantering 0 -2 994 0
Gard -1 000 -2 270 -1 000
Serviceavtal -8 000 -4 883 -11 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -1 654 -2 000
Stérningsjour och larm 0 -2 527 0
Fordon 0 -368 0
-142 000 -134 335 -158 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -75 000 -56 975 -47 000
Hyreslagenheter 0 -1 492 0
Tvattstuga 0 -13 998 0
Las 0 -17 590 0
WS 0 -39725 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -947 0
Hiss -6 369 -11 146 0
Mark/gard/utemiljo 0 -1174 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -12 525 0
Vattenskada 0 -70 009 0
-81 369 -225 581 -47 000
Taxebundna kostnader
El -54 000 -42 401 -53 000
Vérme -219 000 -194 054 -227 000
Vatten -66 000 -69 009 -58 000
Sophamtning/renhalining -51 000 -43 110 -86 000
-390 000 -348 574 -424 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -48 000 -45 295 -42 000
Kabel-TV -12 400 -22 750 -23 000
-60 400 -68 045 -65 000

Sida 1av2



Brf Linnédalen
716444-2274

Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -58 000 -58 570 -57 548
-58 000 -58 570 -57 548
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -613 -1 000
Juridiska atgarder 0 -18 831 0
Foreningskostnader -1 000 -438 -1 000
Styrelseomkostnader -6 000 -4 600 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -1 156 -2 000
Forvaltningsarvode -47 000 -45 232 -46 000
Administration -50 000 -23 048 -48 000
Konsultarvode -135 000 0 -135 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4710 -5 000
-250 000 -98 628 -243 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -41 000 -69 469 -41 000
Forbéattringar -167 000 -166 954 -167 000
Maskiner 0 -3125 0
-208 000 -239 549 -208 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 189 769 -1 173 281 -1 202 548
RORELSERESULTAT 439 231 378 740 361452
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 124 0
Lanerantor -325 000 -227 409 -325 000
-325 000 -227 285 -325 000
RESULTAT 114 231 151 455 36 452
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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