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Bostadsriittsforeningen Ekedal 3
769614-2897

Goteborgs kommun

EKONOMISK PLAN

Denna ekonomiska plan har upprittats med

foljande huvudrubriker:
A Allmiinna férutsiittningar
B Beskrivning av fastigheten
C Kostnader for fastighetens forvirv
samt finansiering
D Finansieringsplan
E Berékning av foreningens kostnader
F " Beriikning av foreningens arliga intikter
Rilagor: Kiinslighetsanalys
Andelstabell
G Sirskilda férhallanden
H Enligt Bostadsriittslagen féreskrivet intyg
I Stadgar
J Teknisk Besiktning

Bolagsverket har denna dag enligt
3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614)
registrerat forestdende ekonomiska plan
for Bostadsrittsféreningen
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Bostadsrittsforeningen Ekedal 3 P
769614-2897

Géteborgs kommun

A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ekedal 3 ( 769614-2897 ) som har registrerats hos Bolagsverket, har
tilt &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan begransning 1 tiden.

Foéreningen bestér av ett flerbostadshus i tre viningar med en lokal som for nirvarande &r
uthyrd till en fotograf samt 1 st. kontor i bottenvaningen. Bostadshuset inrymmer totalt 15 st.
bostadsldgenheter.

Huset, som dr beldget i Majorna i Goteborg, dr uppfort 1938 och dr ROT-renoverat 1983 da
bl. a. avloppsstammar, fonster byttes ut. Aven kék och badrum renoverades i denna
entreprenad.

I enlighet med vad som stadgas 1 3:e kapitlet bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kopeskillingen, forviarvskostnader samt foreningens drliga kapitalkostnader och
driftskostnader.

Driftkostnaderna dr uppgifter fran fastighetsdgaren och ar upptagna till 276 kr / m2.

Angivet taxeringsvirde avser 2006 och dr himtat frin fastighetsregistret. Nytt taxeringsvérde
kommer att faststéllas under 2007.

Nedan angiven anskaffningskostnad for forvérvet ar slutligt kénd.

Upplitelsen av bostadsritterna ir planerat till november 2006.
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Fegegemmng  ins teral
Bostadsriittsforeningen Ekedal 3
769614-2897

Gateborgs kommun

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Uppléatelseform:
Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea
Lokalarea

Byggnadernas utformning:

Servitut/nyttjanderitt:

Taxeringsvirde, avser

2006
Typkod:

Forsikring:

Goteborg Majorna 342 :2
Aganderiitt

Ekedalsgatan 3 A- D 1 Goteborg
676 kv

741 kv
125 kvm

P4 tomten finns 1 st. tre vningars bostadshus med
oinredd vind. Butikslokal samt kontorslokal i bottenplanet.
Byggnaden ir uppford 1938 i Majoma.

Fastigheten Majorna 342:2 belastas inte av nigra servitut.

Bostider / byggnad och mark 5 753 000 Kr

Lokaler / byggnad och mark 650 000 Kr

321

Féreningen kommer att teckna fullvirdesforsakring pa
fastigheterna. (Anbud under infordrande).

Gemensamma anordningar och utrymmen

Soprum

Légenhetsforrad pa vind och i killare
Tvittstuga med tillhérande torkmdojlighet

Portkodanlaggning
4 st. trapphus
Cykelrum
Virmecentral
Elcentral
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Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomten utgérs av asfalterade gangytor samt en mindre grisyta.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning:
Killarviggar:
Bjélklag:
Ytterviggar:

Tak:
Fonster:

Uppviarmning:
Ventilation:
Ovrigt:

Betongplatta med grundsulor mot berg och lera

Massiva tegelviggar

Kallarbjilklag samt mellanbjdlklag av betong, vriga byilklag av tré.
Massiva tegelviggar med invindig puts avs. plan 1.

Plan 2 och 3 bestar av putsad trivigg som utvindigt isolerats och klétts
med plat.

Tegel

3 glas fonster av trid. Det forekommer ocksé 1- och 2- glasfonster i
killarvining

Fjarrvirme

Sjilvdrag

Trappor och vilplan av sten och trd

Kortfattad beskrivning av ligenheternas inre standard

Kok

Badrum

Invindiga golv

Invindig
takbeklidnad

Invindiga viggar

Elsspis, kyl / frys, malade skapsnickerier, golv med linoleum.
Mélade / tapetforsedda viiggar och malade tak.

Delvis kaklade badrum med badkar eller dusch, samt tvattstill
Golv med plastmatta.

Linoleum, parkett och trigolv

Malade

Tapet / malade

Kortfattad beskrivning av dvriga utrymmen

Vinden inrymmer ligenhetsférrad.
Killarvaningen innehéller teknikutrymmen, tvittstuga, soprum, cykelrum samt

lagenhetsforrad.

Fastighetens skick

Fastighetens skick redovisas i bilagt protokoll.
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C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsviirde

Fordelning %

Bostider 5753 000 89,85

Lokaler 650 000 10,15

|Summa taxeringsviirde 6 403 000 100,00]

Schablonintikt 192 090

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 14 950 000

Foreningsbildning 281 250

Lagfart 225075

Fondering ~"825 006

Pantbrev 53 040

[Totalt 16 334 365|

D FINANSIERINGSPLAN

Lén Riinta % Rintekostnad Amortering
Nytt 1an

[Totalt Lin .5 800 000] | 4 * 232 000 25 000§
[Insatser 10 534 365|

[Totalt 16 334 365|

* Ovan angiven ranta ar s.k. vagd rénta, vilket innebdr att angiven ranta &r baserad pa féljande:

2006 08 08

1/ 3 av féreningslanet till rorlig rinta
1/ 3 av féreningslanet till bunden rénta 2 ar
1/ 3 av foreningslanet till bunden ranta 5 ar
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E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER ( 2 % inflationstakt och rlig riinteskning med 0,1 % )
| Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar 11
Kapitalkostnader .
T\l=  Rintor 232 000 236 775 241 500 246 175 250 800 255375 277 500
Amortering / avskrivningar 25000 25 000 25 000 25 000 25000 25000 25 000
|Summa kapitalkostnader 257 000 261 775 266 500 271 175 275 800 280 375 302 500
Driftkostnader inkl moms
Ekonomisk / administrativ frvaltning 25000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30475
“*3%  Vattenforbrukning 29000 29 580 30172 30775 31391 32018 35351
“ s |s Uppvirmning 75000 76 500 78 030 79 591 81182 82 806 91 425J
tass o Elfrbrukning 20 000 20 400 20 808 21224 21 649 22 082 24 380
W s Renhéllning 25 000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30475
s e Fbrsikringar 11 000 11 220 11444 11 673 11 907 12 145 13 409I
\amr=,  Fastighetsskdtsel / reparationer 30000 30 600 31212 31 836 32473 33122 36 5704
T B Stidning 15 000 15 300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285
“wey Kabel-TV 9 000 9 180 9 364 9551 9742 9937 10 971
|Summa driftkostnader 239 000 243 780 248 656 253 629 258 701 263 875 291 340
Yittre underhilisfond 19 209 19 593 19 985 20 385 20792 21208 23 416
Ovriga kostnader
=&Y,  Fastighetsskatt bostider 28 765 29 340 29927 30 526 31 136 31759 35064
— = - TFastighetsskatt lokaler 6 500 6630 6 763 6 898 7 036 7177 7923
Inkomstskait 0 0 0 0 0 0 0}
|Summa ﬁvriga kostnader 35265 35970 36 690 37 424 38172 38 935 42 988
|Kostnaa'er totalt 550474 561118 571 830 582612 593 466 604 394 660 243
F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Intdikter
3ot < Ménadsavgifter 451 326 459 988 468 677 477 395 486 145 494 927 539 382
A Hyror 99 148 101 131 103 154 105 217 107 321 109 467 120 861
|Intﬁkter totalt 550474 561118 571 830 582612 593 466 604 394 660 243
IKr / m2 i drsavgift 609 621 632 644 656 668 728

2006 08 08
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Kinslighetsanalys och kostnadsprognos

1. Om riintan okar med 0,2 % -enheter / ir och 3 % inflationstakt

| Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 ArS Aré Ar 11
Kapitalkostnader 257 000 267 550 279 100 290 650 302 200 313 750 371 500
Driftkostnader 239 600 246 170 253 555 261 162 268 997 277 067 321196
Avsittning till fond fr yttre underhail 19 209 19 785 20379 20 990 20 996 21 626 25071
Ovriga kostnader 35265 36323 37413 38 535 39 691 40 882 47 393
[Kostnader totalt 550474 569 828 590 447 611337 631 884 653 324 765 160
[Erforderliga intikter totalt 550474 569 828 590 447 611337 631 884 653 324 765 160
Hyresintikter 99 148 102 122 105 186 108 342 111592 114 940 133247
[Kr/m2 i drsavgift 609 631 655 679 702 727 853

2006 08 08



{Brf Ekedal 3 ] | Rinta  4,00% !
Lgh Mainads- | Boende- | Boende-kost.
nr avgift kost. br nt
1 D 1 |Ann-Marie Xberg 33| 1rok 5,40 441042 24 372 2031 3501 3 060 3101 41 37209 13 365
2 D 2 {Patrik Martinsson 36] 1ok 5,58 506 460 25184 2099 3787 3280 3241 39 38895 14 068
3 | D [ 2 [PeterEljert 53| 2 rok 7,00 745 621 31593 2633 5118 4373 4274 99 51282 14 068
4 D 3 |Susanne Holgersson 36{ 1rok 5,58 531 783 25 184 2099 387t 3339 3241 98 38895 14772
5 D 3 |Gunilla Kilborn 53| 2rok 7,00 782 903 31593 2633 5242 4460 4274 186 51282 14 772
[ C 1 |Jesper Andersson 54] 2 rok 7.10 721 705 32044 2670 5076 4 354 4320 34 51844 13 365
7 C 2 |Susanne Gustafson 70| 3ok 8,09 984 783 36512 3043 6325 5341 5266 74 63 197 14 068
8 C 3 |Maria Larsson 70] 3rok 8,09 1034022 36512 3043 6 489 5455 5266 189 63 197 14772
9 B 1 |Charlotte Olson 56{ 2 rok 7,20 748 435 32 495 2708 5203 4 454 4414 40 52 968 13 365
10 B 2 |Linda Larsson 54] 2 rok 7,10 759 690 32044 2670 5203 4443 4331 112 51966 14 068
11 B 3 |Jeanette Lundmark 54] 2 rok 7,10 797 674 32 044 2670 5329 4 532 4 320 211 51 844 14 772
12 A 2 |Sofia Gunnarsson 50] 2rok 6,80 703 416 30 650 2 558 4902 4199 4133 66 49 596 14 068
13 A 2 |Carolina Baldal 361 1rok 5,58 506 460 25184 2099 3787 3280 3241 39 38 895 14 068
14 A 3 |Aonette Granéli 50] 2rok 6,80 738 587 30690 2558 5019 4 281 4133 148 49 596 14 772
15 A 3 |Ingela Bertilson 36] 1rok 5,58 531 783 25 184 2099 3871 3339 3241 98 38 895 14 772
16 A 1 |Fotograf Jerker Andersson AB 90| lokal 71 148 71 148
17 D 1 |Rektangein AB (Torgersson) 35| lokal 28 000 28 000
TOTALT |_ss6] | 100,00] 10534365 451326] 99148] 376111 72725 62191] 60797 1394 828 709 14 216|

2006 08 08

Medlemsytor
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga drsavgift med belopp som anges i bilagd
andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, pantsittnings- och

dverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats skall beslutas av
foreningsstimma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka forandringar 1 kostnadsldget som bér kriava hojningar av
Arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Respektive bostadsrittsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushéllsel.
4. Medlemmar i bostadsrittsféreningen skall vidmakthdlla féreningens bestand.

5. I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som
giller vid foreningens upplsning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende beriknade kostnader och intiikter
m.m. hinfér sig vid tidpunkten for planens upprittande kéinda forutsattningar.

Linda LLarsson oh ahlnaes

G~

Mana Larsson



INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Fkedal 3, org nr 769614-2897,
i Géteborgs kommun far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer 6verens med innehallet

i tillgéngliga handlingar och i vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. Planen
innehaller uppgifter som &r av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet.
I planen gjorda berékningar ér vederhidftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar
uppfyllda.

I planen redovisade virmekostnader synes jaimfoérelsevis laga. Kostnadsnivén baseras
dock pé av fastighetséigaren 1amnade uppgifter.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
planen, med ovan ndmnd reservation, enligt var uppfattning viiar pa tillforlitliga
grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéingliga;

Ekonomisk plan fran 2006-09-16.
Besiktningsprotokoll fran 2006-05-11 (Creacon AB).
Kopekontrakt fran 2006-09-15.

Stadgar.

Registreringsbevis,

FDS-utdrag.

Stockholm 2006-09-27

. N,

Christer Bohman ijifn Rydén
Civing Jur Rand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer.



