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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Eklandagatan 14, 769607-8240, med séte i Géteborg, far harmed upprétta
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsréatt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en mediem far en rait
till bostad eller lokal, kallad bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

BostadsrattsfGreningen registrerades 2001-12-11. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-01 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen ar registrerad for moms.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer p:S

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. fdreningsstamman <

Louise Bliicher Ordférande 2023 ®

Ulrika Ehn Ledamot 2023 2

Isabelle Brodén Ledamot 2023 n

Victor Elveljung Ledamot 2023 3

Maria Ohrn Ledamot 2023 C

Birgitta Nygren Ledamot Avgatt E
3

Styrelsesuppleanter b=

Linn Andersson Suppleant 2023 E
3

Ordinarie revisorer )

Jan Hakansson, Auktoriserad revisor 2023 e

Mazars AB

Valberedning

Olivia Svensson 2023

Josefine Borgstrdm 2023

Sebastian Adolisson 2023

Firmateckning

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.




BREDABLICK

Brf Eklandagatan 14 2(16)
769607-8240

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Johanneberg 14:16 i Goteborg kommun med darpa uppford byggnad
med 17 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppfdrd 1927. Fastighetens adress ar
Eklandagatan 14.

Fdreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

1 6 10

Total tomtarea: 585 kvm
Total bostadsarea: 1 354 kvm
Total lokalarea: 83 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia Kontrakislangd / Fdrlangning
Smérgasnisse HB 48 kvm 2026-10-31 / 36 manader
Bygglovsbutiken Arkitektkonsult 35 kvm 2024-09-30 / 36 manader

i Géteborg AB

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2014-02-06.

Fastigheten ar fullvérdesférsdkrad i Lansférsakringar till och med 2023-11-30. | férsdkringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bredablick Férvaltning * Teknisk Forvaltning
Renova Sorterat avfall
Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Vinga Hiss Serviceavtal hissar
Anticimex ** Serviceavial skadedjur

Dokumentnummer: 645f4eb82feb4

* Foreningen har tecknat avtal avseende teknisk férvaltning via Bredablick Forvaltning fr.o.m. 2023-01-01.
** Avtalet r uppsagt och l6per tom. 2023-09-30.
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 35 119 kr och planerat underhall f6r
21 800 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Arets underhaliskostnader avser byte av matta i entrén.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 av Nordic Life.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avséatts det 165 248 kr 2022 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 115 kr per kvm.

Planerade &tgarder Ar

QOVK-besiktning 2023

Omlaggning av tak 2023

Energideklaration 2024

Sammanstalining utidrda atgarder Ar

Byte av matta i entrén 2022

Montering av nya postboxar 2021

Stambyte av samtliga stammar i kdk och badrum 2020-2021 =

Borrinfiltration av palar 2020-2021 -

Radonmatning 2019 s

Plantering av nya vaxter och trad pa innergarden 2019 N

Installation av nyit inpasseringssystem 2018 S

Restaureing av fénster mot Eklandagatan 2018 s

OVK-besiktning 2017 '

Installation av sékerhetsdorrar 2016 3

Renovering av hiss 2014 <

Energideklaration 2014 x

Byggnation av stérre balkonger mot innergéard 2013-2014 g

Spolning av avloppsstammar 2013 :’j

Stenséttning av innergard 2013 ©

Byte av elstammar 2009 =

Platarbeten av tak, skorstenar och rokgangar 2007 E

Malning av puts och fénster mot entrén och innergérden 2006 £

Rérinfordring av kéksstammar 2006 =

Ny dagvattenledning samt borrinfiltration av palar 2005 2
3
S
[a]
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstdmma den 14 juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Styrelsens ord

Under &r 2022 skedde mycket i var omvarld som Aven paverkade oss i Sverige, Goteborg och saledes
aven i var Brf Eklandagatan 14. De flesta stora varldsledare samt dvriga lander, néaringsliv, banker och
alla vi dvriga medborgare blev nog tagna pa sangen. Inte manga sag detta komma och vilka
konsekvenser detta skulle leda till; Den 24 februari invaderade Ryssland Ukraina. Att inse att vi nu har
ett krig i Europa, kéndes helt overkligt, otdckt och surrealistiskt.

| detta lage kindes det bra att veta att vi skulle fa extra férstarkning i var styrelse, férutom att vi sedan
1/1 2022 samarbetar med omdémesgilla Bredablick, gallande var ekonomiska forvaltning. Styrelsen
ser dven fram emot den 1/1 2023 da vart avtal med Nordic Life gallande fastighetsskdtsel avslutas. Da
kommer vi dven att kdpa till den tjansten, samt lokalvard av vara publika ytor genom
Bredablickgruppen.

Kring arsskiftet informerade relativt nyinflyttade Petter, ledamot & vice ordfdrande, att de flyttar vidare
till hus, da de fatt tillskning i familjen. Caroline, ledamot & sekreterare, lamnar ocksa efter ett antal ar,
for vidare flytt till eget hus. Marcus Hombeck var ledamot & kassor, som varit med i styrelsearbetet
sedan 2000, da var BRF bildades samt vidare under processen att kdpa fastigheten fran den privata
Agaren 2003, tackade ocksa for sig, men bor dock kvar i huset. (Vilket &r bra da han kan husets
historia). Vi kan konstatera att bostadsrattsforenings nytillsatta valberedning har fatt jobba extra harn
och intensivt under aret for att rekrytera flera nya krafter till var styrelse. Och det har de gjort med den
aran; Isabelle kliver nu upp som ordinarie i styrelsen, efter att ha jobbat som suppleant. Nyinflyttade
krafter som Louise & Maria valdes in som ledaméter, fulla av kompetens & erfarenheter. Under var
arsstdmma tisdag den 14 juni invaldes de nya ledamdterna enhdlligt in i styrelsen idr var BRF
Eklandagatan 14.
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| det tredje och fjarde kvartalet under 2022 bdrjade oron i varlden att sprida sig, vilket visade sig
genom bland annat en galopperande ékad inflation, starkt dkade elkostnader samt réntor som tickade
uppat. Med detta i atanke géllde det att styrelsens forsta planeringsmdéte infér arbetet med 2023 ars
budget tillsammans med Bredablick, tar hojd for dessa olika parametrar. Tillsammans med
Bredablicks rekommendationer valde darfér styrelsen att hdja téreningens avgifter med 15 % fr.o.m.
2023-01-01. Hellre att ta i lite for mycket, istéllet fér att behdva hdja Annu en gang under aret, samt om
vi har tur och vérldslaget forbattras inom rimlig tid, kunna stanna pa denna hdjning under ett antal ar.
En planerad férséljning av féreningens sista hyresratt (110 kvm), ligger inom nartid, vilket ger oss
mdijlighet att félja var plan att snarast géra en amortering pa ett antal miljoner. Gallande vart stora
projekt med fastighetens stambyte ser vi nu slutet i tunneln. Vi har under aret genomfort en
garantibesikining och anmarkningarna &r nu atgardade. Detta bdr snarast firas gemensamt med alla
de boende i var bostadsrattsférening.

Dokumentnummer: 645f4eb82feb4

Under aret har vi haft vara arliga fixardagar inkl. utomhusgrillning, nu efter att pandemin klingat av och
umgangesreglerna &r tillbaka till normala nivaer. Dessa tillfallen ar viktiga for var sammanhalining i
huset, samt att alla kanner ett gemensamt intresse och ansvar fér var fastighet, vilket ar viktigt for att
styrelsearbetet ska vara gorligt, sarskilt i en liten férening som var. Tillsammans stéller da alla i huset
upp och hjélper till att fixa och stdda vara allménna ytor, ute- saval som inomhus. Allt fér att vi ska fblja
kommunens utrymnings och brandregler, samt Anticimex rekommendationer géallande smadjur och
gnagare. Sarskilt under det pagaende arbetet med Vastlanken och de aterkecmmande sprangningarna,
noterar hela Géteborgs centrum en dkning av skadedjur som dyker upp och luftar sig. Vart mal ar ha
sa skinande rent och fritt fran doftande matavfall kring var sophantering, att de odnskade gésterna ej
trivs i anslutning till var fastighet. Var egen gard har trots allt ganska fa besok, da vi under ett antal ar
aven haft en soldriven fangstlada som direkt meddelar Anticimex nar de ska komma hit och tdmma
ladan, samt att vi far skriftliga rapporter och en arlig genomgang i ach kring var fastighet. Nista steg
bor vara att engagera alla de olika fastighetsdgarna kring var stora gard inkl de matstéallen kring Sodra
vagen som ansluter till garden, for att komma ett steg ndrmare ett minimalt antal besok.

/ Styrelsen 16r Brf Eklandagatan 14




BREDABLICK

Brf Eklandagatan 14 5(16)
769607-8240

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
séljare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran och med 2023-01-01 héja arsavgifterna med 15 %.

F&reningen har avlésning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 1155 1164 1135 1086
Resultat efter finansiella poster * -123 26 74 86
F&randring av underhallsfond 143 165 172 -335
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 5 112 63 582
Sparande, kr / kvm 119 193 155 187
Soliditet (%) 47 47 46 67
Arsavagift for bostadsratter, kr/ kvm ** 697 692 667 635
Bostadshyra, kr / kvm *** - 892 875 -
Lokalhyra, kr / kvrn *** 1645 1 607 1 587 -
Driftskostnad, kr / kvm 404 380 342 309
Energikostnad, kr / kvm 220 215 184 176
Ranta, kr / kvm 83 79 56 56
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 115 115 120 141
Lan, kr / kvm 11 840 11 840 10 239 4 971
Rantekanslighet (%) 18,02 19,75 17,73 9,04
Snittranta (%) 0,70 0,67 0,55 1,12

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

** Fr.o.m. 2022 uppgar bostadsréttsarean till 1 354 kvm. Tidigare ar var arean 1 245 kvm.

*** Under 2019 sarredovisades inte hyresintakterna fran lokalerna respektive bostaderna och ett rattvisande nyckeltal gar
sédledes inte att rikna ut.

Arsavgiftsniva for bostadsritter i krkvm har bostadsréttsarea som beriikningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvrn, avsattning till underhalisfond i ke/kvm samt 1an i kr/kvm har bostads- och lokalarea som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna sorm ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (6 av 19)

Dokumentnummer: 645f4eb82feb4
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resuftat resultat

Vid arets bérjan 19 487 858 971 823 -5 103 086 26 333

Disposition enligt féreningsstdamma 26 333 -26 333
Avsattning till underhallsfond 165 248 -165 248
lanspraktagande av underhalisfond -21 800 21 800

Arets resultat -123 279

Vid arets slut 19 487 858 1115271 -5 220 201 -123 279

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -5 076 753
Arets resultat tore fondtorandring -123 279
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -165 248
Arets ianspraktagande av underhallsfond 21 800
Summa dver/underskott -5 343 480

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

- Sida (7 av 19)

Att balansera i ny rikning -5 343 480

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1 080 887 1091 856
Ovriga rorelseintékter 3 73 841 72121
Summa rorelseintakter 1154 728 1163977
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -637 466 -666 165
Ovriga kostnader 7 -185 957 -96 812
Personalkostnader 8 -64 368 -91 125
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -271 905 -170 387
Summa rérelsekostnader -1 159 696 -1 024 489
Rérelseresultat -4 968 139 488
Finansiella poster
Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 885 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -119 197 -113 155
Summa finansiella poster -118 312 -113 155 _
o)}
Resultat efter finansiella poster -123 280 26 333 S
®
Arets resultat -123 279 26 333 ®
2

<
e
(]
—
o]
[o 0]
e
(]
<
[
wn
<
(o]
1=
(]
E
E
3
c
o}
c
(]
E
3
Y
=]
[a]




BREDABLICK

Brf Eklandagatan 14 8(16)
769607-8240
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 32127 972 32 399 877
Summa materiella anldggningstillgangar 32127 972 32399877
Summa anldggningstillgangar 32127 972 32399 877
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Qvriga fordringar 1796 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 50472 54 330
Summa kortfristiga fordringar 52 268 54 330
Kassa och bank 635 385 495 715
Summa omséttningstillgdngar 687 653 550 045
SUMMA TILLGANGAR 32815625 32 949 922

- Sida (9 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Frilt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Korlfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

19 487 858 19 487 858
1115271 971 823
20603 129 20 459 681
-5 220 201 -5 103 086
-123 279 26 333
-5 343 480 -5 076 753
15 259 649 15382 928
1900 000 5454 080
23 500 23 500
1923 500 5477 580
15113 980 11 559 900
112 325 237 991

71 056 68 176

29 225 2000
305 890 221 347
15632 476 12 089 414
32 815625 32 949 922

- Sida (10 av 19)
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgadngar exkluderat for likvida medal.

(2) Foreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Brf Eklandagatan 14 10{16)
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -4 968 139 488
Avskrivningar 271 905 170 387
266 937 309 875
Erhallen ranta 885 -
Erlagd ranta -119197 -113 155
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 148 625 196 720
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 2 062 1917
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) -11 017 -2 549 512
Kassaflode fran den lopande verksamheten 139 670 -2332875
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar - -3 352 429 -
o)}
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -3 352 429 z
Finansieringsverksamhelen b
Upptagna lan 11 559 900 2300 000 -
Amortering av laneskulder -11 559 900 - =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 2 300 000 :
Arets kassaflode 139 670 -3 385 304
Likvida medel vid arets bérjan 495 715 3881019
Likvida medel vid arets slut 635 385 495 715
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Fastighetsférbéttring 100 ar
-Balkonger 100 ar
-Stambyte, nya badrum 100 ar
-Stambyte, el 40 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

Dokumentnummer: 645f4eb82feb4

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 871632 861 252
Hyror bostader 72707 97 200
Hyror lokaler 136 548 133 404

Summa 1 080 887 1091 856
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 63 204 64 220
Debiterad fastighetsskatt 4 809 4392
Qverlatelseavgifter 1208 -
Ovriga intakter 4 620 3439
Summa 73 841 72121
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6 160 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7 144 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3 565
VA & sanitet, installationer - 596
Ventilation, installationer - 28 782
Hiss 17 806 2478
Huskropp * 1571 -
Vattenskador 2438 -
Ovrigt - 3175
Summa 35119 38 596
* Avser dtgérder av trasigt stuprdr.
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 21 800 32 485
Tele/TV/porttelefon, installationer - 48 485
Summa 21 800 80 970
* Kostnad 2022 avser byte av matta i entrén, kostnad 2021 avser inkdp och montering av nya postboxar.
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 36713 34 343
Teknisk férvaltning 74 280 70 392
Besiktningskostnader * 23 155 -
Gangbanerenhalining 2181 2112
Serviceavtal 23 212 24 247
Férbrukningsmaterial 11 315 13 504
Ovriga utgifter for kopta tjanster ** 4 069 -
El 96 167 81934
Uppvarmning 158 913 169 101
Vatten och aviopp 60 744 58 040
Avfallshantering 27 445 30 855
Forsdkringar 36 497 36 938
Kabel-TV 25 856 25133
Summa 580 547 546 599

* Avser garantibesiktning och besiktning av radiatorer.
** Avser byte av portkod.

- Sida (13 av 19)
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Not 7 Ovriga kosthader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2888
Tele och post 1235 -
Férvaltningskostnader 59 656 58 573
Revision * 52 208 20 000
Bankkostnader 1876 12 672
IT-tjanster 848 1279
Ovriga externa tjanster ** 68 534 -
Ovriga externa kostnader 1600 1400
Summa 185 957 96 812

* Av kostnad 2022 avser 19 708 kr 2021.

** Avser konsultarvode | samband med stambyte samt arvode till geolog som faretratt fdreningen i samband med byggnation

av Vastlanken.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 48 299 47 600

Ovriga arvoden 900 -

Léner till anstallda - 28 570

Summa 49 199 76 170

Sociala avgifter 15169 14 955

Summa 64 368 91125
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 271 905 170 387

Summa 271 905 170 387

- Sida (14 av 19)
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Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvéarden

Vid drets bdrjan
-Byggnader 25 268 103 17 546 317
-Mark 9 640 000 9 640 000
-Pagaende nyanlaggningar - 7721786
34 908 103 34 908 103
Arets anskaffningar
-Byggnader - 11 074 215
-Minskning av pagaende nyanlaggning - -7 721786
- 3352429
Utgaende anskaffningsvéarden 34908 103 38 260 532
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Byggnader -2 508 226 -2 337 839
.. -2 508 226 -2 337 839
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -271 905 -170 387
-271 905 -170 387 o
>
Utgdende avskrivningar -2 780 131 -2 508 226 0
Redovisat viirde 32127972 32399877 7
<t
Varav 2
Byggnader 22 487 972 22759 877 5
Mark 9 640 000 9 640 000 2
<t
Taxeringsvarden 2
Bostader 40 600 000 42 200 000 ‘f
Lokaler 1 089 000 954 000 2
Totalt taxeringsvirde 41 689 000 43 154 000 £
Varav byggnader 13 294 000 14 759 000 g
) - £
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2
2022-12-31 2021-12-31 a
Féruthetald forsakring 27 328 34 013
Frutbetalda kostnader 23 144 20 317
Summa 50 472 54 330
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa - 65
Transaktionskonto Handelsbanken 635 385 363 982
Klientmedelskonto Swedbank - 131 668
Summa 635 385 495 715
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Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 15113 980 11 559 900
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 900 000 5 454 080
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 013 980 17 013 980
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 17 013 980 17 013 980
Summa 17 013 980 17 013 980
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Stadshypotek 0,55 % 2022-12-01 400 000 - 400 000 -
Stadshypotek 3,20 % 2023-03-01 * - 400 000 - 400 000
Stadshypotek 0,60 % 2023-12-01 388 000 - - 388 000
Stadshypotek 0,55 % 2022-12-01 679 000 - 679 000 -
Stadshypotek 3,20 % 2023-03-01 - 679 000 - 679 000
Stadshypotek 0,60 % 2023-12-01 3 166 080 - - 3166 080
Stadshypotek 0,55 % 2022-12-01 2 880 900 - 2880900 -
Stadshypotek 3.20% 2023-03-01 * - 2 880 900 - 2 880 900
Stadshypotek 0,80 % 2022-02-14 7 600 000 - 7 600 000 -
Stadshypotek 0,58 % 2023-01-30 - 7 600 000 - 7 600 000
Stadshypotek 0,79 % 2025-03-30 1 900 000 - - 1 900 000
Summa 17013980 11559900 11559900 17013980
* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Réantan &r rdrlig under bindningstiden
Ovan tabell visar slutbetainingsdag t&r freningens fastighetsldn, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och ldnen
férliangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 63 475 62 561
Upplupna rantekostnader 17 433 11 155
Forutbetalda intakter 87 666 73 357
Upplupna revisionsarvoden 32 500 12777
Upplupna driftskostnader 104 816 61 497
Summa 305 890 221 347

Not 16 Héandelser efter rakenskapsar

Féreningen har upplatit IAgenhet 10 i borjan pa 2023. | enlighet med styrelsens beslut kemmer denna
intakt anvandas till eventuellt underhall av fastigheten alternativt en stérre amortering av féreningens
lan.

- Sida (16 av 19)
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Not 17 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 17 022 000 17 022 000
Summa stallda sikerheter 17 022 000 17 022 000
Underskrifter

Goéteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Louise Bliicher Ulrika Ehn

Styrelseordférande

Isabelle Brodén Victor Elveljung oi
-
S
»n

Maria Ohrn

<
e
(]
—
o]
[o 0]
e
(]
<
[
wn
<
(o]
1=
(]
E
E
3
c
o}
c
(]
E
3
Y
=]
[a]

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.
Mazars AB

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Eklandagatan 14
Org. nr 769607-8240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Tag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Eklandagatan 14 fir &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden

ritrvisande bild av fijreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde
f6r dret enligt rsredovisningslagen. Fdrvaltningsherittelsen dr
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Tag tillstyrker dirfGr att féreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga
och dndamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nédr s dr tilldmpligt, om
férhéllanden som kan paverka formégan att fortsiitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina madl ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter ¢ller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en

viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pA misstag, utformar och utfér
granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillréickliga och
dndamélsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller Asidosittande av
intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgiirder som #r impliga med hiinsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

»  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
ofillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gira att en férening
inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

» utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Eklandagatan 14 for ir
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Tag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Eklandagatan 14
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatming och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokfbringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeliigenheter 1 Hvrigt kontrolleras pi ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhfimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

+  foretagit nigon Atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hilg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller férsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositiener av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositicner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebidr att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som ir viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prisvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Géteborg, 2023-

Jan Hékansson
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




