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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Ottnaren 1938

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Ottnaren 1938 ér ett privatbostadsforetag som
har till syfte att upplata bostadsritter &t sina medlemmar.

Bostadsrittsforeningen Ottnarens mal dr att utveckla “det goda boendet” dér
god grannsdmja ingér i mélet. Vi vill utveckla och behélla sociala kontakter.
Vi ser det som en fordel att féreningen har medlemmar i varierande

aldrar, att de engagerar sig och tar ansvar for ”det goda boendet”. Var
forenings tre byggnader fran 1938 &dr K-mérkta p.g.a. sin tidstypiska
funkisarkitektur och vi har ett ansvar att bevara och underhélla detta.

Foreningen har en hemsida med nddvandig information. Samtliga
lagenheter dr anslutna till Tele2 géllande bredband, digital-tv och ip-
telefoni. Fastighetsskotsel, stddning samt tradgardsskotsel har utfordes
av Bredablick forvaltning sedan arsskiftet.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborg.

Foreningen édger fastigheten 178:1 Krokslétt i Johanneberg, Goteborg. Det
finns i denna fastighet sammanlagt 117 st ldgenheter, diverse forrad, ett
styrelserum samt en foreningslokal.

Totala lagenhetsytan ar 5 345kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Eklandagatan 52 A-E, 54 A-E
samt 56 A-E.

Foreningens fastighet &r fullviardesforsdkrad i Moderna Forsékringar.

Foreningens 117 st bostéder fordelar sig enligt foljande: 109st2rok
8st3rok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER

VERKSAMHETSARET

Under ridkenskapsaret beholls avgifterna ofordandrade och

uppgar i genomsnitt till 732 kr/m?. Déremot tillkommer en

avgift for bredband, digital-tv och ip-telefoni till Tele2 pa 190
kr per manad och ldgenhet.
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Avgiften beholls oforiandrad 2021 och kommer dven vara
oforiandrad 2022. Amorteringen har juni 2016-2019 varit

300 000 kr per kvartal (arsbasis 1,2 miljoner). Amorteringen var
2020 0,9 miljoner och 2021 ater 0,9 miljoner.

Arendet med atgird av brister i montering av de brandskyddande plattor som
vid underhallet 2014 fastes med skruvforband under respektive balkong har
sedan garantibesiktningen 2019 kommunicerats mellan entreprendren,
styrelsen, HSB Goteborg och en anlitad jurist. Forhoppningen &r att detta ska
vara atgdrdat under 2022.

Under aret har foljande planerat underhall gjorts:
Inget. Dock har det planerats for entrédorrar och taggsystem for 2022.

Under aret har bland annat foljande reparationer gjorts:
Lagning av armaturer, tvattmaskiner, torktumlare samt byte av laskolvar.

Under é&ret har foljande investeringar gjorts:
Inga.

De senaste aren har foreningen utfort foljande storre underhallsatgérder:

1988 Stambyte, tilldggsisolering, byte av balkonger och fonster mm

2009 Mélning av trapphus

2012 Byte av franluftsfldktar pa hustaken

2014 Malning av fasader, byte av brandskydd under balkonger,
uppfraschning av entréer, dversyn av yttertak

2016 Byte av samtliga termostater i fastigheten

2018 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Efterfragan pa bostédder i Johanneberg &r stor och forvéntas besta.
Foreningens centrala ldge och nérhet till strovomraden bidrar till stort intresse
for boende i var forening. Projekt Vistlanken kommer att bygga station
Korsvédgen som blir en viktig knutpunkt och ligger bara 5 min promenad-
avstand bort.

Styrelsen har ambitionen att halla god kvalitet nér det géller boendet. En
utokad foreningsverksamhet borgar ocksa for en 6kad grannsédmja.

Foreningen har tillsammans med HSB upprittat en underhallsplan for
fastigheten. Pengar avsitts varje ar till en yttre fond. Inget storre underhalls-
behov foreligger. Visst underhall &r planerat ndrmsta aren for att bibehalla god
kvalitet gillande fastigheter och boendet.

Transaktion 09222115557468772349

Signerat LO, KF, RB, PUR, LA, MJ, CO



2021 ARSREDOVISNING HSB Brf Ottnaren 19:;85;26003?:5)(;3 4 (13)

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 11/5 2021. I stimman
deltog 20 rostberéttigade medlemmar (varav 3 postroster) samt
HSB:s representant.

Foreningen hade vid arets borjan 185 medlemmar samt vid arets
slut 186 medlemmar.

Under aret har 17 ldgenheter 6verlatits.

Avsdgelser har varit 0 st.

Styrelsens sammanséttning har under éret varit

Olsson, Leif-Joran ordforande

Andersson, Lars ledamot

Andreasson, Johanna ledamot (-31/1)

Brorstrom, Rebecca av HSB Goteborg utsedd ledamot
Fryk, Karin ledamot

Rydin, Peter ledamot

von Rosen Michael, ledamot (-31/7)

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdmma dr Lars Andersson,
Leif-Joran Olsson och Peter Rydin. Karin Fryk &r vald till 2023.

Styrelsen har under aret haft 11 ordinarie sammantriden.
Firmatecknare har varit Lars Andersson, Johanna Andreasson/Karin Fryk, och

Leif-Joran Olsson, tva i forening.

Revisorer har varit Carl Olsson med Moa Svantesson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit ordforande
med Ovriga ordinarie ledamdoter som suppleanter, vald av stimman.

Valberedning har varit Fredrik Moller fram till stimman. Valda av stimman
Fredrik Moller (uttrddd 1/10) samt vakans.
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FLERARSOVERSIKT
Tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4179 4179 4179 4181 4179
Resultat efter finansiella
poster 10 1043 1122 1004 678
Balansomslutning 26598 27242 27967 27797 27884
Arsavgifter for bostider
kr per kvm 732 732 732 732 732
Underhélisfond 6340 5957 5313 4520 3976
Soliditet 37%  36%  31%  28%  24%
Belaningsgrad
laneskuld/taxeringsvéirde 11% 11% 12% 16% 17%
Belaning kr/m? 2912 3080 3248 3604 3828
Réntekostnad kr/m? 25 26 55 60 121
Avsittning till
underhallsfond kr/n? 152 150 150 150 140
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende

Belopp vid ars resultat Forandring Belopp vid

arets ingang  enl stdimmans beslut under &ret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 155 880 0 0 155 880
Fond for yttre underhall 5956 700 0 383 458 6340 158
S:a bundet eget kapital 6112 580 0 383 458 6496 038
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 665 930 1042619 -383 458 3325091
Arets resultat 1042 619 -1042 619 10 069 10 069
S:a ansamlad vinst/forlust 3 708 549 0 -373 389 3335160
S:a eget kapital 9 821129 0 10 069 9 831 198

*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 810 000 kronor
samtidigt som disposition ur underhéllsfond gjorts med 426 542 kronor
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatriakning med tillhrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019 &r det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhéallsfonden.

Till stimman forfogande belopp stér foljande belopp i

kronor;

Balanserat resultat 3325091

Arets resultat 10 069
3335160

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Balanserat resultat 3335160

Transaktion 09222115557468772349 Signerat LO, KF, RB, PUR, LA, MJ, CO




A HSB Brf Ottnaren 1938 i Goteborg
2021 | ARSREDOVISNING b
2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4179 324 4179 396
Ovriga rorelseintakter Not 2 92 673 51 259
Summa rorelseintdkter 4 271 997 4 230 655
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 006 586 -2 143 435
Underhallskostnader Not 4 -426 542 -156 411
Ovriga externa kostnader Not 5 -217 858 -214 050
Personalkostnader Not 6 -140 480 -197 998
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -340 410 -340 410
Summa rorelsekostnader -4 131 875 -3 052 304
Rorelseresultat 140121 1178 351
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 5294 5351
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -135 347 -141 083
Summa finansiella poster -130 053 -135 732
Arets resultat Not 10 10 069 1042 619
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 23 032 968 23 373 378
Inventarier Not 12 0 0
23 032 968 23 373 378
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 23 033 468 23 373 878
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 5 368 74
Ovriga fordringar Not 15 809 973 1122 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 149 626 145 642
964 967 1 268 567
Kortfristiga placeringar Not 17 2 600 000 2 600 000
Summa omsattningstillgdngar 3 564 967 3 868 567
Summa tillgdngar 26 598 435 27 242 445
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 880 155 880

Underhélisfond 6 340 158 5956 700
6 496 038 6 112 580

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3325091 2 665 930

Arets resultat 10 069 1 042 619
3335160 3708 549

Summa eget kapital 9831198 9821129

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 11 113 000 4 513 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 450 000 11 950 000

Leverantorsskulder 252 581 181 614

Skatteskulder 12 974 9 464

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 938 682 767 238
5 654 237 12 908 316

Summa skulder 16 767 237 17 421 316

Summa Eget kapital och skulder 26 598 435 27 242 445
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk f6ér &rsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om 3rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhadlisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan. Avsattning
och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan 13nen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& berdknat 6verskott.

Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 3 101 145 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3911 784 3911784
Avgifter bredband/kabeltv 266 760 266 760
Ovriga intakter 780 852
4179 324 4179 396
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattning 91672 45 890
Ovriga intakter 1001 5369
92 673 51 259
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 616 471 280 492
Reparationer 566 913 292 570
El 116 372 82 158
Uppvarmning 564 350 460 688
Vatten 273 026 239 207
Sophdmtning 167 686 141 108
Ovriga avgifter 37 681 41192
Bredband/kabeltv 268 624 268 604
Forvaltningsarvoden 180 482 168 179
Ovriga driftskostnader 214 980 169 237
3 006 586 2143435
Not 4 Underhéllskostnader
VVS 2 500 2 500
Byggnad utvandigt 282 129 153 911
Utrustning 141 913 0
426 542 156 411
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 170 703 167 193
Medlemsavgifter 44 100 44 100
Ovriga externa kostnader 3 055 2757
217 858 214 050
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 48 497 37 296
Sammantradesersattningar 15 300 26 700
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 41 100 85 600
Sociala kostnader 33 583 46 402
140 480 197 998
Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 340 410 340 410
340 410 340 410
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 5294 5351
5294 5351
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 133 611 140 883
Ovriga finansiella kostnader 1736 200
135 347 141 083
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 10 069 1042619
Avsittning till underhallsfond -810 000 -800 000
Disposition ur underhallsfond 426 542 156 411
Resultat efter underhallspaverkan -373 389 399 030
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 32 850 000 32 850 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 850 000 32 850 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 100 622 -9 760 212
Arets avskrivningar -340 410 -340 410
Utgdende avskrivningar -10 441 032 -10 100 622
Bokfort varde byggnader 22 408 968 22 749 378
Bokfort varde mark 624 000 624 000
Bokfort varde byggnader och mark 23 032968 23 373 378
Taxeringsvarde for Krokslatt 178:1
Byggnad - bostader 63 000 000 63 000 000
63 000 000 63 000 000
Mark - bostader 84 000 000 84 000 000
84 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde totalt 147 000 000 147 000 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 36 988 000 36 988 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 8 709 8 709
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8709 8709
Ingdende avskrivningar -8 709 -8 709
Utgdende avskrivningar -8 709 -8 709
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5 368 74
5368 74
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for. 796 402 1114 159
Skattekonto 13 571 8 692
809 973 1122851
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 149 177 145 209
Upplupna intakter 449 433
149 626 145 642
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-12-01 2022-02-28 3 man 0,20% 1400 000
HSB Goteborg HSB 2021-09-01 2021-12-31 3 man 0,20% 600 000
HSB Géteborg HSB 2021-11-01 2022-01-30 3 mén 0,20% 600 000
2 600 000
Fastranteplacering 2 600 000 2 600 000
2 600 000 2 600 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 309210 0,78% 2024-12-01 4513 000 0
Stadshypotek 314669 0,75% 2022-03-29 3950 000 400 000
Stadshypotek 470901 1,09% 2026-12-30 7 100 000 500 000
15 563 000 900 000
Ndsta drs amortering beréknas uppga till 900 000
Lan med ldneomsé&ttning inom ett 8r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 3 550 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 450 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 113 000
Om fem 3&r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 063 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3445 5286
Ovriga upplupna kostnader 564 933 383 679
Forutbetalda hyror och avgifter 370 304 378 273
938 682 767 238
Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad
Goteborg
Karin Fryk Lars Andersson Leif-Jéran Olsson
Peter Urbanson Rydin Rebecca Brorstrém

Revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Carl Olsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ottnaren 1938, org.nr. 757200-9004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ottnaren
1938 for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ottnaren 1938 fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Carl Olsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Ottnaren 1938 i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2022-05-17 kl. 12:43:51
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BankID
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KARIN FRYK P )
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 14:00:43

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Ottnaren 1938 i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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