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HEJ DU SOM
BOR I BRF
SKOKLOSTER 5!

N iar 17 bostadsratter och 1 lokal som alla forenas i BRF Skokloster 5.

Somliga av er har ett stort intresse i féreningens ekonomi, andra dgnar en stund
at det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall
har med 2019 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20
ar. Sedan 2012 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i BRF Skokloster 5.

Vi ser fram emot manga ars ndra samarbete. Tveka inte att héra av dig om du undrar éver
nagot!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Skokloster 5, 716408-6881 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-09-17
Ekonomiska planen registrerades 1988-05-11
Stadgarnas registrerades 2008-04-24

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll
Christopher Kihlberg Ordférande
Amanda Ohrn Sekreterare
Nina Aslund Kassor
Oskar Angermark Ledamot
Elin Uhlin Ledamot
Styrelsesuppleanter
Gunbritt Hedén Suppleant
Mohamad Hama Ali Suppleant
| tur att avga vid kommande féreningsstamma: Christopher Kihlberg
Elin Uhling

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2019-05-22. Pa stamman deltog 15 medlemmar som representerade 13 lagenheter.

Revisorer
Anders Ivarsson Intern revisor

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: db93a0441beabdcb6d0e50b6debe88e92d5eef80217edbaeeat732d6c1db4d70a51dch6226cd074c23506a3ce91664a5a79fbe59641e940c7505cd6f4c6a67c7



BRF Skokloster 5 2(11)
716408-6881

Fakta om fastigheten
Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig till 2049.

Fastighetsbeteckning Kommun
Lorensberg 33:5 Goteborg
Byggnadsar 1927
Vardear 1930
Total byggnadsyta 1321 kvm
varav lagenhetsyta 1259 kvm
varav lokalyta 62 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 17
Antal lokaler 1

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Totalt
1 5 11 - - - 17

Verksamhet i lokalerna
Affar - forsaljning av djurtillbehor

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal
Ekonomisk férvaltning NordicLife Férvaltning AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan 26 medlemmar
Vid arets slut 26 medlemmar
Antal 6verlatelser under aret 0 lagenheter

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foéreningen gor for 2019 ett resultat om 161 934 kr. Av dessa utgdr avskrivningar 27 246 kr, vilka inte
ar likviditetspaverkande. Foreningen har fortsatt inga lan.

Under aret har féreningen investerat 28 606 kr i planerat underhall, vilket avser framtagande av
underhallsplan. Féreningen har aven haft reparationskostnader om 21 219 kr.

Tekniskt underhall:

Tidigare bestélld underhallsplan fran Nordic Life (med tillhérande besiktningar) genomférdes under
aret.

En atgardslista med prioriterade atgarder sdsom tak, fasad mot gatan samt ommailning av fonster osv
har upprattats.

Dock har (i avvaktan pa en vindsutredning och dess ev konsekvenser) endast ett mindre antal
atgarder gjorts.

Framst I6pande underhall med bla spolning av stammar samt réjning i samband med malbekampning i
forradsutrymmen i kallare och pa vind.
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Ordférande har ordet

Foljande gemensamma / obligatoriska aktiviteter ( forutom arsstdmman ) anordnades under aret:
Varstadddagen 19 05 02: Gardsstadning.

Hoststaddagen/ Extra medlemsmote 19 09 25: Gardsstadning och medlemsmote da nya stadgarna
roéstades igenom.

Julmingel / Extra medlemsmote 19 12 10: Mingel och moéte da bla budgeten for 2020 presenterades.

Inga Overlatelser har skett under aret.

Eget kapital

Disp. av féreg.

ars resultat
Belopp vid Féréandring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingéng under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 3738 140 3738 140
Fond for yttre underhall enl. not 787 527 159 819 947 346
Summa bundet kapital 4 525 667 159 819 4 685 486
Ansamlad vinst / forlust -951 849 -27 116 -978 966
Arets resultat 132703 161 934 -132 703 161 934
Balanserat resultat -819 146 161 934 -159 819 -817 032
Summa eget kapital 3706 521 161 934 - 3 868 454

Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31

Vid arets borjan 787 527 608 527
Avsattning yttre fond 159 819 179 000
947 346 787 527

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 701 060 685 260 682 474 682 916
Resultat efter finansiella poster 161 934 132 702 143 137 -155 599
Soliditet, % 95 97 96 89

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -819 147
Arets resultat 161 934
Arets fondavsattning enligt underhallsplan -159 819
Totalt -817 032
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning -817 032
Summa -817 032

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 701 060 685 260

Summa rorelseintakter 701 060 685 260

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -461 570 -477 674

Ovriga externa kostnader 4 -49 870 -47 638

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -27 246 -27 246

Summa rorelsekostnader -538 686 -552 558

Rorelseresultat 162 374 132 702

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -440 -

Summa finansiella poster -440 -

Resultat efter finansiella poster 161 934 132702

Arets resultat 161 934 132702
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3 072 007 3 099 253
Summa materiella anlaggningstillgangar 3072 007 3 099 253
Summa anlaggningstillgangar 3 072 007 3 099 253
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 52 627 33 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 73 862 22 579
Summa kortfristiga fordringar 126 489 56 225
Kassa och bank

Kassa och bank 9 881 684 680 006
Summa kassa och bank 881 684 680 006
Summa omsattningstiligangar 1008 173 736 231
SUMMA TILLGANGAR 4080 180 3835484
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 3738140 3738140
Fond for yttre underhall 947 346 787 527
Summa bundet eget kapital 4 685 486 4 525 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -978 966 -951 849
Arets resultat 161 934 132702
Summa fritt eget kapital -817 032 -819 147
Summa eget kapital 3 868 454 3 706 520
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 90 221 24 433
Skatteskulder 10 29 669 26 919
Ovriga skulder 983 983
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 90 853 76 629
Summa kortfristiga skulder 211726 128 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4080 180 3835484
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per %
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 0,4%
- Sékerhetsdorrar 5%
- Inventarier 10%
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 377 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intakter

8(11)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 626 940 614 640
Hyresintakter 67 860 66 432
Fastighetsskatt 6 260 4188
Summa 701 060 685 260
Not 3 Rorelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftkostnader
El 16 551 14 819
Fjarrvarme 143 919 161 709
Vatten 44 944 46 032
Renhallning 32 264 25519
237 678 248 079
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / Lokalvard 85 466 81620
Fastighetsforsakringar 20170 17 701
Kabel-TV och Internet 32 247 30 305
Ovriga avgifter 6 090 5730
143 973 135 356
Loépande reparationer och underhall
Reparation/underhall, serviceavtal 1839 1771
Reparation av bostader - 13 689
Reparation av lokaler - 32 306
Reparation av installationer 19 380 19 554
21219 67 320
Planerat underhall
Underhallsplan 28 606 -
28 606 -
Fastighetsavgift 30 094 26 919
30 094 26 919
Summa 461 570 477 674
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk forvaltning 30 829 29 655
Bankkostnader 2379 1820
Foreningskostnader 3612 1099
Medlems- och féreningsavgifter 4290 -
Ovriga administrativa kostnader - 564
Ovriga kostnader 8 060 14 500
49 170 47 638
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 14 196 14 196
Portar/Sakerhetsdorrar 13 050 13 050
Summa 27 246 27 246
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 4018 323 4018 323
4018 323 4018 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -919 070 -891 824
- Arets avskrivning enligt plan -27 246 -27 246
-946 316 -919 070
Redovisat varde vid arets slut 3072 007 3 099 253
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 13 200 000 11 200 000
Taxeringsvarde mark, bostader 26 000 000 21400 000
39 200 000 32 600 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 330 000 263 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 296 000 156 000
626 000 419 000
Summa taxeringsvarde 39 826 000 33 019 000
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Not 7 Ovriga fordringar
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2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 24 599 5193
Preliminarskatt / F-skatt 28 028 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 28 453
52 627 33 646
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakringspremie 7 086 5994
Arvode NordicLife 7 563 7 563
Comhem 7 931 7740
Telia sonera i Sverige Aktiebolag 1282 1282
Ovriga férubetalda kostnader 50 000 -
Redovisat varde vid arets slut 73 862 22 579
Not 9 Kassa och Bank
2019-12-31 2018-12-31
Klientmedelskonto 753 771 552 093
Ovriga konton 127 913 127 913
881 684 680 006
Not 10 Beraknad fastighetsskatt
2019-12-31 2018-12-31
Arets fastighetsskatt 29 669 26 919
29 669 26 919
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna driftkostnader 50 525 50 005
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 24 635 26 624
Ovriga upplupna kostnader 15 693 -
90 853 76 629
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2645 000 2645 000
Summa stéllda sdkerheter 2645000 2645000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
Underskrifter

Goteborg den 2020-04-21

reasrmas b!-u-mr-'
hristopher m

Amanda Ohrn
Christopher Kihlberg Amanda Ohrn

Ordférande Sekreterare

N Aslund Odean Cugermart

Nina Aslund Oskar Ahgermark
Nina Aslund Oskar Angermark
Kassor Ledamot
Elin Uhlin
Elin Uhlin
Ledamot
2020-04-27

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ondue dvarsesn,

Anders lvarsson
Anders lvarsson

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE FOR BRF. SKOKLOSTER 5

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2019 i BRF
Skokloster 5.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér

att jag genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att
arshokslutet/arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskaps-handlingarna. | en
revision ingar att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arshokslutet/ arsredovisningen.

Jag har granskat véasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid mot féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger en rimlig grund for mitt uttalanden nedan.

Arsbokslutet/arsredovisningen har upprittats i enlighet med bokforingslagen/
arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning
med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker att arsmotet beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den  2020-04-27

Anders Ivarsson

Anders Ivarsson
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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AR NREE NN EEEEEE VISSTEDUATT..

Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.

Det ar sjalva grundtanken med vart omfattande

Las mer pa www.nordiclife.se.

styrelsestod.

nordic

Besdksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
421 31 Vastra Frélunda
Postadress: Box 9001, 400 91 Géteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se
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