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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Engelbrektsgatan 55

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2042.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Mats Berglund Ledamot
Peder Isaksson Ledamot
Joakim Lennartsson Ledamot
Robert Lundkvist Ledamot
Johan Lansberg Ledamot
Sven-Olof Land Suppleant
Morgan Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Christina Lonnborg Ordinarie Intern
Niklas Gram Suppleant Intern
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Valberedning
Mats Berglund Sammankallande
Martin Lindh

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-11.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Engelbrektsgatan 55
769608-8389

Sate

Heden 27:4 2006

Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Véardearet ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 231 m2, varav 1 988 m2 utgdér lagenhetsyta och 243 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 65 m?2 2019-12-31
Restaurang 90 m? 2020-01-31

Gemensamhetsutrymmen

Cykelforrad
Vindsforrad
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Teknisk status

Brf Engelbrektsgatan 55
769608-8389

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2042.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av trapphus 2018

Engelbrektsgatan 55

Ommalning av portgdng 2018

Wadmansgatan 1

OVK 2017

Maélning/renovering av fonster 2014

Takmalning 2014

Malning av gardsfasad 2014

Renovering av trapphus 2013 Malning av vdggar, nya golv, nya

Wadmansgatan 1 armaturer

Garantibesikning Borinfiltration 2013

Sattningsavvagning 2013

Byte termostater radiatorer 2012

Elstambyte 2010

Lopande 2010-2012

malningsarbeten/forbattringar

Installation av vdrmekabel i 2010 For att undvika isbildning

hangrannor och stuprér beslutades att montera varmekabel

Nya ytterddrrar mot garden sa 2009 Byter pa grund av inbrottsrisken

kallade sakerhetsdorrar

Byte av las 2009 Det ar ett gammalt lassystem i
huset som behdéver bytas ut

Relining av avsloppsstammar 2009

Lagenhetsdérrar pa botten plan 2009 Bytes pa grund av inbrott.

bytes i 55:an

Grundbevarande atgarder 2008 - 2009 Borinfiltration utférs av WSP, 5 ars
garanti, skall besiktigas 2013 i
oktober!

Renovering av hiss 2008 Hissen har fatt ny inredning under
2008

Planerat underhall Ar

Ommalning av delar av fasad 2019

Uppférande av miljohus pa garden 2019

Energideklaration 2019

Ombyggnad hiss H10-atgard 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Internetleverantor Telia
Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning Opalen
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Foéreningens ekonomi

Brf Engelbrektsgatan 55

769608-8389

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1765 195 1626 890
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1194 338 1157 470
Finansiella intakter 88 -219
Minskning kortfristiga fordringar 0 2908
Okning av kortfristiga skulder 0 17 630
1194 426 1177 789
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1336 329 1010338
Finansiella kostnader 28 875 29 146
Minskning av kortfristiga skulder 14 457 0
1379661 1039 484
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1579 960 1765 195
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -185 235 138 305
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
. Avskriv-
Ovriga Ovrig drift ningar
intakter 22% 16%
5% Kapital-
kostnader

Arsavgifter
66%

Hyror
29%

Fastighets-

Taxebundna
kostnader

4%

23%

2%

‘ Reparationer

5%

Periodiskt
underhall

28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avtal traffades i januari 2018 med entreprendr om viss inre och yttre renovering av bostadsrattsféreningens byggnad.
Efter att delar av renoveringen utforts uppstod tvist om avtalets innebérd och omfattningen av éverenskommet
arbete. Oenighet rdder om vilka delar av fasaden som omfattas av avtalet. Bostadsrattsféreningen har skriftligen
underrattat saval entreprendren som den konsult som bitradde féreningen vid upphandlingen om dess uppfattning
om omfattningen av 6verenskommet arbete. | skriften har féreningen upplyst entreprendren och konsulten om att
krav kommer att framstallas mot dem fér de merkostnader som foreningen kan komma att drabbas av for det fall
entreprendren inte utfor det arbete som féreningen anser omfattas av avtalet och féreningen darmed blir tvungen
att anlita annan entreprenér for utférande av arbetet. Foreningen har i anledning av den uppstadda tvisten hallit inne
betalning gentemot entreprendren for utfort arbete om sammanlagt ca 200.000 kronor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 29 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgédende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 28 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 395 432 395 395
Hyror/m2 hyresrattsyta 1441 1193 1257 1967
Lan/m2 bostadsrattsyta 956 956 956 956
Elkostnad/m?2 totalyta 35 8 10 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 107 101 107 96
Vattenkostnad/m? totalyta 21 24 28 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 13 11 8
Soliditet (%) 93 93 93 93
Resultat efter finansiella poster (tkr) -435 -147 -18 109
Nettoomsattning (tkr) 1190 1150 1 065 1191

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 988 m2 bostader och 243 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Engelbrektsgatan 55

769608-8389

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 394 875 0 0 30 394 875
Fond for yttre underhall 1359 136 321 500 -255 795 1293431
S:a bundet eget kapital 31754 011 321500 -255 795 31 688 306
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 753 621 -321 500 108 918 -2 541 039
Arets resultat -435 421 -435 421 146 877 -146 877
S:a ansamlad forlust -3 189 052 -756 921 255 795 -2 687 916
S:a eget kapital 28 564 969 -435 421 0 29 000 390
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -435 421
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 432 121
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -321 500
summa balanserat resultat -3 189 042
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 451 967
att i ny rakning 6verfors -2 737 075

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 14



Brf Engelbrektsgatan 55
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1190414 1149 600
Ovriga rorelseintakter Not 3 3924 7 870
Summa rorelseintakter 1194 338 1157 470
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 197 950 -883 334
Ovriga externa kostnader Not 5 -138 379 -127 004
Avskrivning av materiella Not 7 -264 644 -264 644
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 600 972 -1274 982
RORELSERESULTAT -406 634 -117 512
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 88 -219
Rantekostnader och liknande resultatposter -28 875 -29 146
Summa finansiella poster -28 787 -29 365
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -435 421 -146 877
ARETS RESULTAT -435 421 -146 877
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 29 204 098 29 468 741
Summa materiella anldggningstillgangar 29 204 098 29 468 741
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 204 098 29 468 741
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 1579 730 1765 195
Summa kortfristiga fordringar 1579730 1765 195
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 230 0
Summa kassa och bank 230 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1579 960 1765 195
SUMMA TILLGANGAR 30 784 058 31233 936
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 394 875 30394 875
Fond for yttre underhall Not 10 1359 136 1293431
Summa bundet eget kapital 31754 011 31 688 306
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 753 621 -2 541039
Arets resultat -435 421 -146 877
Summa fritt eget kapital -3 189 042 -2 687 916
SUMMA EGET KAPITAL 28 564 969 29 000 390
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 400 000 1 900 000
Summa langfristiga skulder 400 000 1900 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1 500 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 69 353 93428
Skatteskulder 60 319 59 945
Ovriga skulder 75 500 75 500
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 113917 104 673
intakter

Summa kortfristiga skulder 1819 089 333 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 784 058 31233936
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 140 ar 140 ar
Standardférbattringar 20-30 ar 20-30 ar
Port/sakerhetsddrr 20 ar 20 ar
Balkonger 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2018 2017
Arsavgifter 784 419 859 583
Hyror lokaler 350 124 290 000
Elintakter 55 882 0
Oresutjamning -11 16
1190 414 1149 600
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 1851
Aterbaring forsakringsbolag 3924 3690
Ovriga intakter 0 2 329
3924 7 870
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 74 574 79 537
Fastighetsskotsel bestallning 7 568 9402
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1521
Snéréjning/sandning 10 069 913
Mattvatt/Hyrmattor 13 390 10 361
Sotning 0 2 109
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 12 500
Hissbesiktning 1771 1498
Myndighetstillsyn 8 288 0
Gemensamma utrymmen 3274 331
Gard 1890 0
Serviceavtal 9 486 10 802
Forbrukningsmateriel 15 090 0
Teleport/hissanlaggning 4 575 0
Stoérningsjour och larm 0 2813
Brandskydd 0 10 625
149 975 142 412
Reparationer
Entré/trapphus 19 356 0
Las 201 1307
VVS 31 151 17 624
Elinstallationer 7 347 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5589
Hiss 4973 16 336
Tak 8 288 0
Fasad 3700 956
Skador/klotter/skadegorelse 4710 0
79 726 41 812
Periodiskt underhall
Lokaler 0 60 795
Entré/trapphus 451 967 0
Ventilation 0 195 000
451 967 255 795
Taxebundna kostnader
El 78 408 17 243
Varme 238 238 225 945
Vatten 46 952 52 927
Sophamtning/renhalining 21552 20 169
385 150 316 284
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 683 26 427
Kabel-TV 43 130 40 660
70 813 67 087
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 319 59 945
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1197 950 883 334

Sida 11 av 14



Brf Engelbrektsgatan 55
769608-8389

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 613
Tele- och datakommunikation 3888 4 654
Hyresforluster 0 12 001
Foreningskostnader 2 488 1762
Forvaltningsarvode 67 508 71 296
Administration 6518 5199
Korttidsinventarier 16 574 0
Konsultarvode 36 757 27 219
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 340 4260
138 379 127 004
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 100 000 100 000
Forbattringar 164 644 164 644
264 644 264 644
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 31902 506 31902 506
Utgaende anskaffningsvarde 31902 506 31902 506
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -2 433 765 -2 169 121
Arets avskrivningar enligt plan -264 644 -264 644
Utgaende avskrivning enligt plan -2 698 408 -2 433 765
Planenligt restvarde vid arets slut 29 204 098 29 468 741
| restvardet vid arets slut ingar mark med 13 077 348 13 077 348
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 567 000 20 567 000
Taxeringsvarde mark 31992 000 31992 000
52 559 000 52 559 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 800 000 48 800 000
Lokaler 3 759 000 3759 000
52 559 000 52 559 000

Sida 12 av 14



Brf Engelbrektsgatan 55

769608-8389

Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedel hos SBC 1579730 1765195
1579 730 1765 195
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1293431 1024 431
Reservering enligt stadgar 321 500 269 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -255 795 0
Vid arets slut 1359 136 1293431
Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Swedbank 1,190 % 400 000 400 000 Lopande
Nordea 1,640 % 1 500 000 1 500 000 2019-02-11
Summa skulder till kreditinstitut 1900 000 1900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 500 000 0
400 000 1900 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 900 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 2 600 000 2 600 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3421 3106
Avgifter och hyror 110 496 101 567
113 917 104 673
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den ’(Q) / {2019

/"Mats Berglun/dg' M
" Ledamot

Joakim Lennartsson
Ledamot

NS

Johan Lansberg
Ledamot

Christina Lonnborg
Intern revisor

Peder Isaksson
Ledamot

Robert Lundkyiét
Ledamot
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Revisionsberiattelse

Till arsstamman i Bostadsrattsféreningen Engelbrektsgatan 55, organisationsnummer 769608-8389

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Engelbrektsgatan 55 i Goteborg foér rikenskapsaret

2018-01-01 — 2018-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattande av arsredovisningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att férsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat redovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat vdsentliga beslut, atgarder och forhallande i foreningen for att bedéma om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darmed att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen fér

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg 12 maj 2019

Christina Lonnborg
Revisor

Christina Lonnborg 4/
av féreningen vald revi



