2022

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Erik Dahlbergsgatan 12




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2045.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foéreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-08 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Wiklund Ordférande

Henrik Anderberg Ledamot

Josef Wafic Sami Bosaeus Ledamot

Elin Edstrom Ledamot 1 ar kvar
Anna Maria Ullnert Ledamot

Marjo Raunegger Suppleant 1 ar kvar

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Henrik Anderberg, Josef Wafic Sami Bosaeus, Anna Maria Ullnert och Per Wiklund.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Susanne Engdahl Ordinarie Intern Lekmannarevisor
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Valberedning

Lucica Enache Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-19.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Erik Dahlbergsgatan 12
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Kommun

Vasastaden 5:11 2005

Goteborg

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsfoérsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1887 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 006 m2, varav 958 m2 utgor boyta och 48 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 1 lokal med hyresratt. Under aret har tva
hyreslagenheter salts och gjorts om till bostadsratter, sa nu &ar det 16 medlemslagenheter. Antalet och ytorna

kommer att justeras vid ndstkommande fastighetstaxering.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Tatuering studio 48 m2 2025-01-01
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av Passersystem 2022 Nytt Blippsystem (Din Box)

Relining 2021 - 2022 Grund samt stam 1,2,3,4,5

Ny flakt 2020 Ny franluftsflékt pa vinden har
installerats

Sattningskontroll 2020 Sattningskontroll utfort av WSP

Renovering Hyresratt 2019 Ldgenhet 17. Byte Kyl/Frys & Spis.
Nytt parkettgolv i vardagsrum. Ny
badrumsdorr.

Byte av entréport 2019

Plank mot grannen 2019 Renovering och malning av plank
mot fastigheten EDG 10

Avlopp 2019 | samband med BR har renoverat

badrum har féreningen bytt ut
gamla gjutjarnsror under golv.
Offerputsning och mdlning i kallare 2018

Renovering av balkong och fasad 2018

Dranering av innergard 2018

Omléaggning av gard 2018

OvK 2014 Godkand

Byte av porttelefoni 2010 Lagenhetsapparat +portapparat.
Befintligt kablage anvandes

Montering av sakerhetsddrrar 2010 Alla l&genheter +lokalen

Byte av tvattmaskiner och tumlare 2010 2stTMoch 1stTT

Lagning av fasadputs 2007 Gatuhuset

Malning gatuhusets fasad 2000

Byte av fonster 1992

Omlaggning av tak 1990

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av Porttelefon 2023 Din Box

Installera brandtrappor gardshus 2023

Malning av trapphus, gardshuset 2023

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Tele2

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ventilation Hisingens sotningsdistrikt

Teknisk forvaltning Lexium

Foéreningens ekonomi

Foéreningens kassa vid arsslutet uppgick till 3,5 miljoner SEK.

Vinsten for vindsforsaljningen berédknas till 2 miljoner SEK, efter byte av tak och installation av utrymningstrappa.
Total kassa 2023 kommer dérefter uppga till 5,5 miljoner SEK.

Féreningen har valt att ha kvar ett Ian pa 2,4 miljoner SEK som kommer |6sas 2026 i samband med att
bindningstiden l6per ut. Fram till dess kommer 2,4 miljoner SEK ranteplaceras och ge féreningen ca 50,000 SEK i
ranteintakt per ar.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2022-06-01 med 20 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1651817 1987 835

INBETALNINGAR

Roérelseintakter 780 414 899 180
Finansiella intakter 4 359 471
Minskning kortfristiga fordringar 0 768
Medlemsinsatser 8 175 000 0
Kapitaltillskott 0 85 001

8 959 773 985 420

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1106 995 987 726
Finansiella kostnader 51673 76 517
Okning av materiella anlédggningstillgangar 0 92 500
Okning av kortfristiga fordringar 17 599 0
Minskning av langfristiga skulder 5557 625 112 500
Minskning av kortfristiga skulder 24 079 52 195

6 757 971 1321438
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3453618 1651817
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1801 802 -336 018

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovrig drift
38%

Hyror
27%

Avskriv-

ningar
4%
Fastighetssk Kapital-
att/avgift \ kostnader
3% 4%
. Reparationer
5%
Taxebundna
Arsavgifter kostnader
73% 20% Periodiskt
underhall
26%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foéreningens 2 sista hyresratter har salts av under 2022 och upplatits med bostadsratt, féreningen bestar nu av 16 st
bostadsratter samt en lokal med hyresratt. Med dessa forséljningar kommer féreningen bli helt skuldfri och med god
kassa.

Reliningen har slutforts och besiktigats. Nedslag i besiktningen kommer atgardas vecka 5 2023.

Bygglov har beviljats for Balkonger. Byggstart berégknas till Q2 2023.

Beslut att salja av ravinden togs pa féreningens arsstamma 19 april 2022. Kontrakt har signerats med Vindshem och
bygglovshandlingar &r inskickade. Byggstart planeras till Q2 2023. Stadsbyggnadskontoret (SBK) avslog ansokan att
bygga 4st ettor pa grund av utrymningsvagar ska ledas mot Erik Dahlbergsgatan. Planen &r nu att bygga 2 lagenheter
enligt SBK 6nskemal (utan hisskrav).

| samband med vindsprojektet kommer taket bytas ut och utrymningstrappa pa innergarden att byggas.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 14 st. Under aret har tva hyresldgenheter salts och gjorts om till bostadsratter, sa nu ar det 16
medlemsldgenheter. Det kommer att justeras vid ndstkommande fastighetstaxering.

Overlatelser under aret: 3 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 28

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 717 777 777 754
Hyror/m?2 hyresrattsyta 987 1313 1311 1429
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 957 9983 10 125 10 267
Elkostnad/m? totalyta 36 24 24 25
Véarmekostnad/m? totalyta 130 135 109 121
Vattenkostnad/m? totalyta 49 52 43 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 76 95 104
Soliditet (%) 90 64 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -424 -214 131 63
Nettoomsdattning (tkr) 775 897 896 904

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 958 m2 bostader och 48 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 047 873 1879335 0 13 168 538
Upplatelseavgifter 8 170 896 6 295 665 0 1875 231
Kapitaltillskott 85 001 0 0 85 001
Fond for yttre underhall 567 950 300 000 -475 000 742 950
S:a bundet eget kapital 23 871720 8 475 000 -475 000 15 871 720
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 157 189 -300 000 260 628 -1117 817
Arets resultat -823 675 -823 675 214 372 -214 372
S:a fritt eget kapital -1 980 864 -1123 675 475 000 -1332 189
S:a eget kapital 21 890 856 7 351 325 0 14 539 531
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -823 675
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -857 189
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -300 000
summa balanserat resultat -1 980 864

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 308 800
att i ny rakning 6verfors -1672 064

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 775 340 896 579
Ovriga rorelseintakter Not 3 5074 2 601
Summa rorelseintékter 780 414 899 180
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -884 907 -885 037
Ovriga externa kostnader Not 5 -222 088 -102 689
Avskrivning av materiella Not 6 -49 780 -49 780
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 156 775 -1 037 506
RORELSERESULTAT -376 361 -138 326
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 359 471
Rantekostnader och liknande resultatposter -51 673 -76 517
Summa finansiella poster -47 314 -76 046
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -423 675 -214 372
EXTRAORDINARA POSTER Not 7
Extraordindra kostnader -400 000 0
-400 000 0
ARETS RESULTAT -823 675 -214 372
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 20 773 205 20 822 985
Pagaende byggnation Not 9 92 500 92 500
Maskiner Not 10 0 0
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 20 865 705 20 915 485
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 865 705 20 915 485
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8884 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 3455 687 1666 130
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 10 300 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3474 871 1666 130
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 11235 575
Summa kassa och bank 11 235 575
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3486 105 1666 705
SUMMA TILLGANGAR 24 351 810 22 582 189
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23218 769 15 043 769
Kapitaltillskott 85 001 85 001
Fond for yttre underhall Not 14 567 950 742 950
Summa bundet eget kapital 23871720 15 871 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 157 189 -1117 817
Arets resultat -823 675 214 372
Summa fritt eget kapital -1 980 864 -1 332 189
SUMMA EGET KAPITAL 21 890 856 14 539 531
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 2 338875 2 308 500
Summa langfristiga skulder 2 338 875 2308 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 0 5588 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 37 206 45011
Skatteskulder 1669 2 665
Ovriga skulder 17 600 17 600
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 65 604 80 882
intakter

Summa kortfristiga skulder 122 079 5734 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 351 810 22 582 189
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 400 ar 400 ar
Fastighetsforbattringar 10-400 ar 10-400 ar
Porttelefon 10 ar 10 ar
Sakerhetsdorrar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 566 988 614217
Hyror bostader 81 357 151428
Hyror lokaler 130 830 130 886
Hyresrabatt -7 250 0
Overlatelse/pantséttning 3381 0
Oresutjamning 34 48
775 340 896 579
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 2 070 0
Aterbaring forsakringsbolag 3004 2 601
5074 2 601
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DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 57 968 68 148
Fastighetsskotsel bestallning 6 147 2 550
Fastighetsskotsel gard entreprenad 3750 0
Snéréjning/sandning 0 825
Stadning enligt bestallning 10782 0
Myndighetstillsyn 2 070 0
Gemensamma utrymmen 4 825 2248
Gard 48 367 8394
Serviceavtal -1 250 1250
Forbrukningsmateriel 0 1265
Brandskydd 52 788 0
185 447 84 680
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 625 0
Hyreslagenheter 0 4200
Tvattstuga 4 887 0
Entré/trapphus 15 681 0
Las 10 560 0
Installationer 2 995 0
VS 4694 1100
Ventilation 0 7 920
Elinstallationer 5568 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6118 0
58 128 13 220
Periodiskt underhall
VS 260 050 475 000
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 48 750 0
308 800 475 000
Taxebundna kostnader
El 36616 23748
Varme 130 634 135415
Vatten 49 453 52 088
Sophamtning/renhallning 29 158 27 246
245 861 238 497
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 163 27 255
Kabel-TV 24 508 15 301
Bredband 476 0
54 147 42 556
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32524 31084
TOTALT DRIFTKOSTNADER 884 907 885 037
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1 564 2188
Juridiska atgarder 0 35638
Inkassering avgift/hyra 10 625 0
Revisionsarvode extern revisor 0 -5 000
Foreningskostnader 450 -375
Styrelseomkostnader 3878 3 041
Fritids- och trivselkostnader 1657 0
Forvaltningsarvode 34394 38932
Administration 21761 2 359
Korttidsinventarier 0 1330
Konsultarvode 143 319 20206
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 440 4 370
222 088 102 689
Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 32158 32 158
Forbattringar 17 622 17 622
49 780 49 780
Not7  EXTRAORDINARA POSTER 2022 2021
Extraordinéra kostnader 400 000 0
400 000 0
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21599 592 21599 592
Utgaende anskaffningsvarde 21 599 592 21599 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -776 607 -726 828
Arets avskrivningar enligt plan -49 780 -49 780
Utgaende avskrivning enligt plan -826 387 -776 607
Planenligt restvarde vid arets slut 20 773 205 20 822 985
| restvardet vid drets slut ingar mark med 8018 584 8018584
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 895 000 10 458 000
Taxeringsvarde mark 21927 000 22 516 000
32 822 000 32 974 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 000 000 32 200 000
Lokaler 822 000 774 000
32 822 000 32 974 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 92 500 92 500
92 500 92 500
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 54 330 54 330
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 54 330 54 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -54 330 -54 330
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -54 330 -54 330
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5730 5730
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 5730 5730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 730 -5 730
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -5730 -5730
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 13 303 14 888
Klientmedel hos SBC 2 388 091 600 789
Rantekonto hos SBC 1054 292 1050 453
3 455 687 1666 130
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Totalsinstallation kreditfaktura 10 300 0
10 300 0
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Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 742 950 496 700
Reservering enligt stadgar 300 000 300 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -475 000 -53 750
Vid arets slut 567 950 742 950
Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,860 % 2 338 875 0 2026-04-15
Nordea 1,010 % 0 3807 500 Lost
Nordea 0,510 % 0 1740 000 Lost
Nordea 0,860 % 0 2 349 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 2 338 875 7 896 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -5 588 000
2 338 875 2 308 500
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 338 875 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 280 125 10280 125
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3911 8 883
Avgifter och hyror 3119 71999
Avgifter och hyror 55 568 0
Ombokat tillgodo 3006 0
65 604 80 882

Sida 14 av 16



Not 18

Brf Erik Dahlbergsgatan 12
769612-5827

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nio balkonger kommer byggas i féreningen under Q2-Q3, 2023. Kostnaden kommer
betalas av respektive lagenhetsinnehavare insatsen kommer tillfalla féreningen efter
slutbesiktning.

Vindshem ar i slutfasen av bygglovsanstkan gaéllande att bygga tva lagenheter pa
ravinden. Byggstart ar preliminart Q3-Q4, 2023. | samband med denna byggnation
kommer féreningen byta ut plattaket samt montera utrymningsvégar (spiraltrappa) pa
innergarden.

Nar nya lagenheter och balkonger ar klara kommer féreningen ta fram ny ekonomisk
plan med nya andelstal.

Trapphus 12b kommer renoveras under 2023

Fran forsta januari 2023 ingar bredband (100/10) i avgiften for alla medlemmar.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Per Wiklund Henrik Anderberg
Ordforande Ledamot

Josef Wafic Sami Bosaeus Elin Edstrom
Ledamot Ledamot

Anna Maria Ullnert
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Susanne Engdahl
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Brf Erik Dahlbergsgatan 12, 769612-5827

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar 2022 i
Bostadsrattsforeningen Erik Dahlbergsgatan 12.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag har
genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut sdkerhet forsakra att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallande i foreningen for att kunna
beddma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens
stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att revisionen ger oss rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, disponerar resultat enligt forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Susanne Engdahl
Internrevisor



Brf Erik Dahlbergsgatan 12
769612-5827

Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 561 492 566 988 614 000
Hyror bostader 0 81 357 151 000
Hyror lokaler 129 000 130 830 130 000
Hyresrabatt 0 -7 250 0
Overlatelse/pantsattning 0 3381 0
Oresutjamning 0 34 0
Fakturerade kostnader 0 2 070 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 3 004 0
Ovriga intakter 60 000 0 0
750 492 780 414 895 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -82 000 -57 968 -71 000
Fastighetsskotsel bestallning -3000 -6 147 -5 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 -3750 0
Snéroéjning/sandning -1 000 0 0
Stadning enligt bestallning 0 -10 782 0
Myndighetstillsyn 0 -2 070 0
Gemensamma utrymmen -3 000 -4 825 -2 000
Gard -7 000 -48 367 -4 000
Serviceavtal -2 000 1250 0
Forbrukningsmateriel -2 000 0 -2 500
Brandskydd 0 -52 788 0
-100 000 -185 447 -84 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -40 000 -7 625 -40 000
Tvattstuga 0 -4 887 0
Entré/trapphus 0 -15 681 0
Las 0 -10 560 0
Installationer 0 -2 995 0
WS 0 -4 694 0
Elinstallationer 0 -5 568 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -6 118 0
-40 000 -58 128 -40 000
Periodiskt underhall
Byggnad -350 000 0 -500 000
WS 0 -260 050 -400 000
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -48 750 0
-350 000 -308 800 -900 000
Taxebundna kostnader
El -37 000 -36 616 -25 000
Varme -150 000 -130 634 -114 000
Vatten -58 000 -49 453 -44 000
Sophamtning/renhalining -31 000 -29 158 -33 000
-276 000 -245 861 -216 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -31 000 -29 163 -28 000
Kabel-TV -15 000 -24 508 -16 000
Bredband -34 000 -476 0
-80 000 -54 147 -44 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -29 786 -32 524 -30 000
-29 786 -32 524 -30 000
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Kreditupplysning -3 000 -1 564 0
Inkassering avgift/hyra 0 -10 625 0
Foreningskostnader 0 -450 -2 000
Styrelseomkostnader -4 000 -3878 0
Fritids- och trivselkostnader 0 -1 657 -1 000
Forvaltningsarvode -30 000 -34 394 -41 000
Administration -3 000 -21 761 -3 000
Konsultarvode 0 -143 319 -20 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 440 -5 000
-45 000 -222 088 -72 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -33 000 -32 158 -33 000
Forbattringar -18 000 -17 622 -18 000
-51 000 -49 780 -51 000
SA RORELSENS KOSTNADER -971 786 -1 156 775 -1 437 500
RORELSERESULTAT -221 294 -376 361 -542 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4338 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 6 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 15 0
Lanerantor -20 000 -51 672 -70 000
Ovriga rantekostnader 0 -1 0
-20 000 -47 314 -70 000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -241 294 -423 675 -612 500
EXTRAORDINARA POSTER
Extraordindra kostnader 0 -400 000 0
0 -400 000 0
RESULTAT -241 294 -823 675 -612 500
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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